POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU
Pfedstavenstvo spole¢nosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 283 75 025
se sidlem Praha 1, Vaclavské ndm. 815/53, PSC 110 00
zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14196
(dale jen ,Spole¢nost”)
svoldva fadnou valnou hromadu na 16. prosince 2024 ve 14:30 hod.
do sidla Spole¢nosti na adrese Praha 1, Véaclavské ndm. 815/53, PSC 110 00

Program jednani:
Zahajeni a kontrola usndsenischopnosti

Volba organ( valné hromady

Seznameni akcionar( se zménami jméni

Schvaleni premény Spolec¢nosti formou rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolecnosti
Rlzné

Zavér valné hromady

S e e

Rozhodny den k Gcasti na valné hromadé
Rozhodnym dnem k Uéasti na valné hromadé je 9. prosince 2024.

Pravo Ucastnit se valné hromady a vykonavat na ni prava akcionare ma osoba vedena jako akcionar v evidenci
zaknihovanych cennych papir( k rozhodnému dni nebo jeji zastupce.

Akcionafska prava ve vztahu k valné hromadé:

1. Uéast akcionaFl a zastoupen/ na valné hromadé

Akcionar se zucastnuje valné hromady osobné (Ucast dalsi jim povérené osoby neni povolena) nebo v zastoupeni.
Kazdy akcionar ma pravo udélit plnou moc jakékoliv fyzické nebo pravnické osobé, aby ho na valné hromadé
zastupovala a vykonala za néj jeho akcionarska prava, véetné hlasovaciho prava.

Akcionari mohou k udéleni plné moci vyuzit formuldr piné moci, ktery je v listinné podobé k dispozici v sidle
Spolecnosti nebo v elektronické podobé, ktera je umisténa na internetovych strankdch Spole¢nosti www.ug-if.cz.
Akcionar ma pravo vyzadat si zaslani formuldre pIné moci na sv(j ndklad a své nebezpedi v listinné podobé nebo
elektronickym prostfedkem na e-mailové adrese: ppavlat@ug-if.cz. Spole¢nost pfijima sdéleni o udéleni plné moci
k zastoupeni vlastnika akcii na valné hromadé elektronicky na e-mailové adrese: ppavlat@ug-if.cz.

PIna moc pro zastupovani na valné hromadé musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla akcionarem zastupci
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadach v urcitém obdobi.

Podpis akcionare na plné moci musi byt Gfedné ovéren.

Akcionar mlze byt na valné hromadé zastoupen pri vykonu vsech prav spojenych s akciemi vedenymi na daném
Uctu véetné hlasovani na valné hromadé rovné? prostfednictvim sprdvce zapsaného v evidenci zaknihovanych
cennych papirG nebo jiné osoby opravnéné podle zapisu v takové evidenci vykonavat prava spojend s akcil.
Opravnéni téchto osob se prokazuje pfi registraci vypisem z evidence zaknihovanych cennych papirQ, ktery zajisti
Spole¢nost.

Registrace akcionard nebo jejich zastupcl bude probihat od 13:30 hodin v sidle Spolec¢nosti v zasedaci mistnosti.
Akcionati — fyzické osoby — se pti registraci prokazuji predlozenim priikazu totoznosti. Clen statutarniho organu
pravnické osoby - akcionare ¢i spravce - navic preda aktualni vypis z obchodniho rejstfiku. Zmocnénec akcionare
se prokazuje prUkazem totoznosti, a navic odevzdad pisemnou plnou moc s Ufedné ovéfenym podpisem
zmocnitele.

2. Prava akcionatl souvisejici s Ucasti na valné hromadé

Akcionar je opravnén Ucastnit se valné hromady (Ucast dalsi jim povérené osoby neni povolena), hlasovat na ni,
pozadovat a dostat na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon
akcionarskych prav na ni. Akcionar je opravnén uplatfiovat navrhy a protindvrhy k zédlezZitostem zafazenym na
porad jedndni valné hromady.


http://www.ug-if.cz/
mailto:ppavlat@ug-if.cz
mailto:ppavlat@ug-if.cz

PFitomni akcionafi se zapisuji do listiny pfitomnych, kterd obsahuje obchodni firmu a sidlo pravnické osoby nebo
jméno a bydlisté fyzické osoby, ktera je akcionafem, popfipadé jejiho zastupce, pocet a jmenovitou hodnotu akcii,
které opravnuji akciondfe k hlasovani.

Zakladni kapital Spolecnosti ¢ini 2 805 000 000,- K¢ a je rozvrzen na 5 610 kus akcii, kazdd o jmenovité hodnoté
500 000,- K¢. Hlasovaci pravo nalezejici akcionari se ridi jmenovitou hodnotou akcii. S kazdou akcii Spolecnosti o
jmenovité hodnoté 500 000,- K¢ je spojen jeden hlas. VSechny akcie maji zaknihovanou podobu, tj. jsou
zaknihovanymi cennymi papiry, znéji na jméno a jsou kotovany (pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu). Celkovy pocet hlasd spojenych s akciemi je 5 610. Hlasuje se aklamaci. Nejprve se hlasuje o navrhu
pfedstavenstva, byl-li podan. V pfipadé, Ze byl ndvrh predstavenstva pfijat, o dalSich ndvrzich se nehlasuje.
O dalsich navrzich se hlasuje v poradi, v jakém byly podany.

Akcionar je opravnén uplatnovat navrhy a protindvrhy k zadlezitostem projednavanym na valné hromadé. Chce-li
akcionar uplatnit protinavrh k projedndvanym zélezitostem na valné hromadé, doruci ho Spole¢nosti nejméné 5
pracovnich dnl pred konanim valné hromady; to neplati, jde-li o navrhy na volbu nebo odvolani konkrétnich osob
do/z orgdn(i Spolec¢nosti. Predstavenstvo oznami akcionariim zplsobem uréenym pro svolanivalné hromady znéni
protinavrhu akcionare se svym stanoviskem. To neplati, bylo-li ozndmeni doru¢eno méné nez 2 dny prede dnem
konani valné hromady nebo pokud by naklady na né byly v hrubém nepoméru k vyznamu a obsahu protinavrhu
nebo pokud text protindvrhu obsahuje vice nez 100 slov. Obsahuje-li protindvrh vice nez 100 slov, ozndmi
predstavenstvo akcionardm podstatu protinavrhu se svym stanoviskem a protinavrh uverejni na internetovych
strankach Spolecnosti www.ug-if.cz.

PoZzadavky na vysvétleni uplatfiuje pritomny akciondr Ustné na vyzvu predsedy valné hromady nebo pisemnou
formou na uréeném misté. Navrh nebo protindvrh podany v pisemné formé muzZe prednést predseda valné
hromady. Pfedseda valné hromady je povinen zajistit odpovédi na vSechny poZzadavky na vysvétleni zaleZitosti,
které jsou predmétem jednani valné hromady a jsou uplatnény v souladu se zdkonem a stanovami v pribéhu
konani valné hromady. Neni-li to vzhledem ke slozitosti vysvétleni mozné, Spolecnost poskytne vysvétleni do 15
dnl ode dne konani valné hromady. Se znénim odpovédi se mohou akcionari seznamit na internetovych strankach
Spolecnosti. Informace obsazena ve vysvétleni musi byt urcitd a musi poskytovat dostatecny a pravdivy obraz
o dotazované skutecnosti. Vysvétleni mlze byt poskytnuto formou souhrnné odpovédi na vice otdzek obdobného
obsahu. Plati, Ze vysvétleni se akcionari dostalo itehdy, pokud byla informace uverejnéna na internetovych
strankach Spolec¢nosti nejpozdéji v den predchazejici dni konani valné hromady a je k dispozici akcionarlim v misté
konani valné hromady.

Pokud o to pozadd kvalifikovany akcionar (tj. akcionar, ktery vlastni akcie, jejichz souhrnna jmenovitad hodnota
dosahne alespon 1 % zékladniho kapitalu), zafadi pfedstavenstvo na porad jednani valné hromady jim urcenou
zalezitost za predpokladu, Ze ke kazdé ze zdleZitosti je navrZeno i usneseni nebo je jeji zarfazeni zdGvodnéno.
Predstavenstvo uverejni doplnéni poradu valné hromady nejpozdéji 5 dnd pred rozhodnym dnem k Gcasti na valné
hromadé zpldsobem stanovenym zakonem a stanovami pro svolani valné hromady. Neni-li takové uvefejnéni jiz
mozZné, Ize uréenou zaleZitost zafadit na porad jednanivalné hromady jen za Ucasti a se souhlasem vsech akcionard
Spolecnosti.

Korespondencni hlasovani ani hlasovani elektronickym prostredkem se na svolavané valné hromadé nepfipousti.

Dokumenty tykajici se valné hromady uvedené v § 120b odst. 1 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.zdkon o podnikani na kapitalovém trhu“), tj. zejména pozvanku na
valnou hromadu vcetné navrh( usneseni a vybrané dokumenty k porfadu jednani Ize ziskat na internetové strance
Spolec¢nosti www.ug-if.cz, vybrané dokumenty pro jednani valné hromady jsou akcionardm k dispozici rovnéz
v sidle Spole¢nosti pocinaje dnem zverejnéni pozvanky v pracovnich dnech od 9,00 do 16,00 hod.

3. Doplriujici informace ve vztahu k bodu 4) pofadu valné hromady

Dokumenty souvisejici s pfeménou Spolecnosti ve formé rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolecnosti Uni
Hobby Stores, a.s., se sidlem Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,nastupnicka
spolec¢nost”) (déle jen ,,pfeména“), uvedené v § 299 odst. 1 ve spojenis § 310 zdkona ¢. 125/2008 Sb., o prfeménach
obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkon o pfeménach”), tj.:

a) projekt rozdéleni,

b) Ucetni zavérky Spolecnosti za posledni 3 Ucetni obdobi,
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c) konecna Ucetni zavérka Spolecnosti ke dni 31.12.2023, zahajovaci rozvaha Spolec¢nosti a nastupnické
spole¢nosti a zpravy auditora o jejich ovéreni a
d) posudek znalce pro ocenéni jméni,

musi byt v souladu s ustanovenim § 299 zakona o prfeménach v sidle Spolecnosti k dispozici k nahlédnuti pro
akcionare alespon 1 mésic pred stanovenym dnem konani valné hromady, jeZz ma rozhodnout o schvéleni
premény.

Spolec¢nost vydda kazdému akcionafi, ktery o to pozada, bez zbytecného odkladu bezplatné opis nebo vypis z listin
uvedenych pod pism. a) aZ c).

Pokud akcionar souhlasil s tim, Ze Spolecnost bude k poskytovani informaci vyuzivat elektronické prostredky,
mohou mu byt kopie listin zasilany elektronicky. Souhlas Ize dat jakymkoliv zplsobem, z néhoz plyne tato vile
akcionare.

V této pozvance nejsou uvadény vybrané udaje z konecné Ucetni zavérky Spolecnosti ve smyslu ustanoveni § 300
odst. 1 zakona o pfeménach, nebot konecna uletni zavérka Spole¢nosti ke dni 31.12.2023 je souclasti vyrocni
zpravy Spolecnosti, kterd je verejné dostupna na internetovych strankach Spolecnosti www.ug-if.cz a kterd tvori
prilohu této pozvanky.

Udaje o vlivu pfemény na vysi zakladniho kapitalu a akcie dosavadnich akcionaft Spoleénosti:

Zékladni kapitél rozdélované Spolecnosti ¢inici 2.805.000.000,-- K& (slovy: dvé miliardy osm set pét milion korun
Ceskych) se v dUsledku pfemény nezméni.

Pfeména nebude mit zadny vliv na akcie rozdélované Spolecnosti ve smyslu § 290 odst. 1 pism. d) zdkona o
pfeménach; tyto akcie nepodléhaji vyméné, nestépi se, neméni se jejich jmenovita hodnota, druh ani forma,
nedochazi k vyméné akcii vydanych jako zaknihované akcie za listinné akcie nebo imobilizované cenné papiry.

Zéakladni kapital nastupnické spolecnosti bude cinit 5.610.000,-- K¢ (slovy: pét milionl Sest set deset tisic korun
Ceskych) s tim, Ze bude zcela splacen.

Vymeénny pomér akciovych podill akcionar( Spolecnosti se stanovuje jako rovhomérny ve smyslu § 250 odst. 2
zakona o preménach s tim, Ze dle § 290 odst. 1 pism. b) zdkona o pfeménach bude kazdému akcionari rozdélované
Spolecnosti pridélen ke kazdé jedné jim vlastnéné akcii rozdélované Spolecnosti jeden kus akcie nastupnické
spolecnosti, tzn. jeden kus kmenové listinné akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1.000,-- K¢ (slovy: jeden tisic
korun ceskych). Vyse akciovych podild jednotlivych akcionarl v nastupnické spole¢nosti budou tedy totoZné s vysi
akciovych podild jednotlivych akcionarl v rozdélované Spolecnosti ke dni pravnich Ucinkd premény, ¢imz bude
dosaZzeno stejné vlastnické struktury jak v rozdélované Spolecnosti, tak v nastupnické spolec¢nosti.

Navrh usneseni valné hromady véetné stru¢ného zdlvodnéni:
K bodu 1) Zahdjeni valné hromady, kontrola usnasenischopnosti se nenavrhuje pfijeti usneseni.

ZdUvodnéni

Jedna se o kroky procesni povahy, které jsou predpokladem pro to, aby valna hromada mohla projednat jednotlivé
navrzené body poradu valné hromady a ohledné téchto bodd pfijimat usneseni. Dle zdkona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,Z0K") a stanov Spolec¢nosti je valnd hromada schopna se usnaset, pokud jsou pritomni akciondfi vlastnici
akcie, jejichZ jmenovitd hodnota presahuje 30 % zakladniho kapitalu Spoleénosti.

K bodu 2) Volba organd valné hromady

Navrh usneseni:

Valna hromada voli JUDr. Petra Novotného, Ph.D., nar. 19. kvétna 1966, bytem Jasna Il 637/5, Branik, 147 00 Praha
4, predsedou valné hromady, ovérovatelem zépisu a osobou povéfenou s¢itanim hlast, Ing. Jaromira Smejkala,
nar. 29.5.1951, bytem Je¢nd 529/29, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, zapisovatelem, Ing. Ludvika Mach&cka, nar.
27.6.1977, bytem Podle Kacerova 492/16, Michle, 141 00 Praha 4, druhym ovérovatelem zapisu.
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ZdUvodnéni:

Navrh na obsazeni orgdnl valné hromady vychazi ze zdkona a stanov Spolec¢nosti. Pfedstavenstvo povazuje
navrzené osoby vzhledem k jejich dosavadni praxi a kvalifikaci za vhodné kandidaty. Kumulace funkci, tedy
rozhodnuti, Ze predseda valné hromady bude zaroven i ovérovatelem zapisu a bude provadét scitani hlasa je
v souladu s ust. § 422 ZOK.

K bodu 3) Sezndmenf akcionar(i se zménami jméni se nenavrhuje pfijeti usneseni.

ZdUvodnéni:

V souladu s § 301 odst. 3 zdkona o pfeménach predstavenstvo sezndmi pred hlasovani o schvaleni rozdéleni
akcionare se vSsemi podstatnymi zménami tykajicimi se jméni Spolec¢nosti, ke kterym doslo v obdobi od vyhotoveni
projektu rozdéleni do dne konani valné hromady, ktera rozhoduje o rozdéleni.

Seznadmeni se zménami jméni podle § 301 odst. 3 zdkona o preménach se nevyzaduje, pokud s tim v souladu s
§ 301 odst. 6 zdkona o pfeméndch souhlasili vSichni akcionafi Spole¢nosti.

K bodu 4) Schvaleni premény Spolecnosti formou rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolecnosti

Navrh usnesent:

~Valnd hromada schvaluje prfeménu dle projektu rozdéleni spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni
fond, a.s., se sidlem Praha 1, Vdclavské ném. 815/53, PSC 11000, ICO 283 75 025, spisovd znacka B 14196 vedend
u Méstského soudu v Praze (ddle tézZ jen ,,Rozdélovand spoleénost”), odstépenim se vznikem nové spole¢nosti Uni
Hobby Stores, a.s., se sidlem Vdclavské ndmeésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (ddle téZ jen ,,Ndstupnickd
spolec¢nost”) vyhotoveného Rozdélovanou spolecnosti dne 15. listopadu 2024 dle ustanoveni zdkona ¢. 125/2008
Sb., o preméndch obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist ve znéni, v némz byl zverejnén
(ddle téZ jen ,Projekt”), dle néhoZ Rozdélovand spolecnost nezanikd, ale dojde k pfechodu vyclenéné Cdsti jméni
Rozdélované spolecnosti uvedené v Projektu na rozdélenim vznikajici Ndstupnickou spole¢nost (ddle téZz jen
,Rozdéleni”), tzn. dle ustanoveni § 302 Zdkona o pfeméndch prijima toto rozhodnuti o Rozdéleni:

1. valnd hromada schvaluje Projekt;

2. valnd hromada schvaluje koneénou ucetni zdvérku Rozdélované spolec¢nosti sestavenou ke dni pfedchdzejicimu
rozhodny den Rozdéleni, tj. ke dni 31. prosince 2023;

3. wvalng hromada schvaluje zahajovaci rozvahu Rozdélované spolenosti sestavenou k rozhodnému dni
Rozdeleni, tj. ke dni 1. ledna 2024;

4. valnd hromada schvaluje zahajovaci rozvahu Ndstupnické spolecnosti sestavenou k rozhodnému dni Rozdélen,
tj. ke dni 1. ledna 2024.”

ZdUvodnéni:

Na valné hromadé konané dne 10. zafi 2024 byl akcionafi diskutovan zamér premény, jejimz predmétem je
odstépeni ¢asti jméni Spoleénosti tvorené vyznamnou casti nemovitych véci a souvisejicich aktiv a pasiv do
nastupnické spolecnosti, kterd nebude investicnim fondem a na které se budou akcionafi podilet ve stejném
pomeéru, jako se podili na (rozdélované) Spolecnosti. Tato valnd hromada udélila predstavenstvu pokyn, aby
provedlo potfebné analyzy tykajici se proveditelnosti pfemény a jejich dopadl na Spolecnost a aby pfipravilo
vsechny podklady a ucinilo dalsi kroky vyzadované k pfeméné.

S vysledky analyz jakoZz i aktudlnim stavem ptipravy pfemény byli akcionafi sezndmeni na nasledujici valné
hromadé konané dne 31. fijna 2024. Tato valnd hromada udélila predstavenstvu Spole¢nosti pokyn, aby
predstavenstvo pokracovalo v realizaci zaméru dané premény a v souvislosti s realizaci tohoto zaméru ucinilo
veskera potiebna ¢i vhodna pravni a jind jednani tak, aby tuto bylo mozné realizovat do 31. prosince 2024, a ktera
taktéZz vymezila obecny ramec odstépovaného jméni s tim, Ze presny rozsah odstépovaného jméni urci svym
rozhodnutim predstavenstvo Spole¢nosti.

V ndvaznosti na vySe uvedené provedlo predstavenstvo Spolecnosti konkretizaci odstépovaného jméni a
vyhotovilo pfislusny projekt pfemény, ktery je vramci tohoto bodu predkldddn valné hromadé spolecné



s kone€nou Ucetni zdvérkou Spolecnosti k 31.12.2023 a zahajovacimi rozvahami rozdélované Spolecnosti a
nastupnické spolecnosti k 1.1.2024 ke schvaleni.

K bodu 5) Rdzné

Navrh usneseni:

V rdmci tohoto bodu neni pfedstavenstvem navrzeno Zadné usneseni.

ZdUvodnéni:

V rdmci tohoto bodu mohou byt za spinéni zakonnych podminek projednany pfipadné dalsi zéleZitosti, které budou
predstavenstvem nebo akcionarem navrzeny k projednani.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny na porad jednani valné hromady, Ize na jejim jednani projednat nebo rozhodnout
jen tehdy, projevi-li s tim souhlas vSichni akcionafi Spole¢nosti.

K bodu 6) Zavér valné hromady
V ramci tohoto bodu se nepredpokladd pfijeti usneseni valné hromady. Pfedstavenstvo predpoklada, Ze po
projednani vsech predchozich bod( bude valnd hromada ukoncena.

V Praze dne 15. listopadu 2024

Predstavenstvo Spolec¢nosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA EMITENTA
KOTOVANYCH CENNYCH PAPIRU

UNIMEX GROUP, UZAVRENY INVESTICNI FOND, A.S.
ZA ROK 2023

Tento dokument vytvoreny ve formatu PDF (Portable Document Format) predstavuje neoficidlni verzi Vyrocni
financni zpravy emitenta kdtovanych cennych papird UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s. za rok 2023.
Dokument obsahové odpovida oficidlni Vyroéni finanéni zpravé emitenta kétovanych cennych papiri UNIMEX
GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s. za rok 2023 pfipravené v souladu s platnou regulaci upravujici jednotny
elektronicky format pro podavani zprav (ESEF) ve formatu XHTML.

Tato vyrocni financni zprava (véetné Gcetni zavérky, ktera je jeji soucasti), nebyla ke dni zvefejnéni schvalena valnou
hromadou spoleénosti. Valné hromadé bude ke schvaleni pfedloZena v terminu stanoveném zakonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich.
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UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA
Vazené damy a panové, vazeni akcionati,

jménem vedeni spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s. (ddle jen ,Fond”) Vam predkladam
vyrocni zpravu za rok 2023. BohuZel ani rok 2023 nepfinesl vice klidu na praci. Stejné jako predchozi tfi roky, i rok
2023 znovu provéril nasi schopnost pruzné reagovat na retézici se negativni externi vlivy, dopadajici do vSech sfér
nasich Zivotl. Pozvolny navrat k normalu po pandemii COVID-19 byl znacné komplikovan ekonomickymi tlaky
(vysoka inflace, naruseni dodavatelsko-odbératelskych vztaht, problémy s energiemi atd.) a nasledné i rostoucim
geopolitickym napétim, kdy se k pokracujici invazi Ruska na Ukrajinu pfidaly v zavéru roku 2023 konflikty v Gaze i
Rudém mofi a eskalace situace na Blizkém vychodé. Aktudlné je destabilizovana paterni logisticka trasa, objevuji se
redlnad rizika naruseni zasadnich datovych prenosd. Odbornici opét varuji, Ze tyto konflikty pravdépodobné znovu
nastartuji vysokou inflaci a narusi plynulost doddvek energii. Zmifiované skutecnosti logicky ovliviiuji nejen finanéni
trhy, ale také obecnou naladu. To ma zasadni dopad i do chovani podnikatelskych subjekt(i a spottebitell v Ceské
republice.

Pokud jde o Fond, bylo ho v minulém roce tfeba opét provést nesnadnou hospodarskou situaci véetné jen velmi
pomalu klesajici vysoké inflace, ale také probihajici zasadni restrukturalizaci holdingovych struktur, do kterych Fond
patfi. Zde je mi potéSenim konstatovat, Ze Fond si i ve ztizenych podminkach roku 2023 dokazal udrZet realizaci zisk(
pfi udrZeni stability ndjemnich vztahU v objektech Fondu. Zachovan byl piny provoz Fondu, nedoslo k propousténi
zaméstnancl, ani k Zadné nefizené fluktuaci najemca ¢i vyprazdiiovani nadjemnich objektl Fondu. Stejné jako v roce
2022 pokracoval Fond v udrzbé a opravach ve vlastnénych objektech. Fond pokracoval v odprodeji pozemki
z portfolia nemovitosti uréenych k prodeji. Byla dokonéena akvizice v Jindfichové Hradci, Fond ziskal do svého
portfolia vyznamny soubor pozemk( ve Zliné a rovnéz se stal jedinym akcionarem spolecnosti Vinohradska BLDG,
a.s. vlastnici nemovitost v samotném centru Prahy, na adrese Vinohradska 10. Z ddvodd optimalizace provoznich
nakladd je s rozhodnym datem 1. 1. 2024 pripravovana fuze sloucenim spolecnosti Vinohradska BLDG, a.s. jako
spolecnosti zanikajici, s Fondem jako spolecnosti nastupnickou. Nemovitost Vinohradskd 10 bude nasledné na
zakladé navrhu prestizniho architektonického ateliéru kompletné zrekonstruovédna a vérim, Ze nasledné se stane
nejen prestizni administrativni budovou Prahy, ale bude splfiovat i nejnaro¢né;jsi pozadavky na udrzitelnost a bude
lukrativnim objektem i pro budouci najemce.

Dékuji za pozornost

/[ )

()

|JuDr. Jiki Simané

predseda predstavenstva

UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a.s.



HLAVNI UDAJE

ZAKLADNI UDAIJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavreny investicni fond, a. s. (dale jen ,Fond” nebo
»Spolecnost”)

Sidlo: Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

ICo: 28375025

LEI: 31570056TQLRU1K2W957

Misto registrace: Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196

Datum zaloZeni: 2.4.2008

Pravni forma: akciova spolecnost zalozena dle ¢eského prava

Pfedmét podnikani: ¢innost samospravného investicniho fondu kvalifikovanych investord dle

povoleni Ceské narodni banky véetné provadéni vlastni administrace.
Zakladni kapital: 2.805.000.000,- K¢

Akcie: 5610 kust kmenovych akcii znéjicich na jméno v zaknihované podobé, kazda
ve jmenovité hodnoté 500.000, - K¢

e VSechny akcie Spole¢nosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty dne 1. 6. 2015
k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha, a.s., ISIN: CZ0008041555.

e Spolecnost nema zadné cenné papiry nepfijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu a nema
zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry predstavujici podil na Spole¢nosti a podil na zakladnim
kapitalu Spolecnosti.

e Spole¢nost nevydala Zddné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pfidélen rating.

e  Pocet akcii drzenych Spolecnosti nebo jménem Spolecnosti: 0 akcii.

Webové stranky spoleénosti: https://www.ug-if.cz/

REGULACNI POSTAVENIi FONDU A NAZEV REGULACNIHO ORGANU V ZEMI SiDLA

Fond je samospravnim investi¢nim fondem s pravni osobnosti a fondem kvalifikovanych investora.

Organem dohledu Fondu je Ceska narodni banka, a.s., se sidlem Na P¥ikopé 28, Praha 1. CNB udélila Fondu povoleni
k ¢innosti svym rozhodnutim ¢.j. 2008/3717/570, sp. zn. Sp/541/517/2007 ze dne 17. 3. 2008, jeZ nabylo pravni moci
dne 17. 3. 2008.

PRAVNIi PREDPISY

Fond jako akciovd spolecnost, administrator a emitent kétovanych cennych papird svédomité pfi své Cinnosti
dodrzuje vegkeré platné a pouzitelné pravni predpisy Ceské republiky, EU i mezinarodni smlouvy, které Ceska
republika ratifikovala. Hlavni legislativni zdkladnu pro ¢innost Fondu predstavuji zejména: danové predpisy, zdkon €.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitdlovém trhu, zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zdkon ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich
proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti a financovani terorismu, zdkon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, zakon ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd, zakon ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zédkonik, zakon ¢. 37/2021 Sh., o evidenci
skuteénych majitelQ, nafizeni EU €. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdaji (GDPR), nafizeni EU ¢.
596/2014, o zneuzivani trhu, zak. ¢. 171/2023 Sbh., o ochrané oznamovatelu, atd.



CISELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCIi VE VLASTNICTVi OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI
e Clenové statutarniho organu: 5 020 ks akcii
e Clenové dozoréi rady: 0 ks akcii
e Ostatni osoby s fidici pravomoci: 0 ks akcii

PROFIL TYPICKEHO INVESTORA, JEMUZ JE FOND URCEN

Akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ust. § 272 ZISIF. Investice do Fondu je
vhodna pro investory se stiedni averzi k riziku.

UDAJE O DEPOZITARI

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150,
PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka 46 (dale jen
,Depozitai“ nebo ,,SOB, a.s.”).

STATUT

Statut je zverejnén na webovych strankach Fondu. V roce 2023 nebyla pfijata Zadnd zména Statutu Spolecnosti,
aktualni znéni Statutu bylo schvéleno predstavenstvem na jednani 14. fijna 2022.

DALSi INFORMACE

Spole¢nost nema zadnou organizacni slozku v zahranici. Spole¢nost je soucasti koncernu UNIMEX GROUP.

Spolecnost je od 29. 9. 2023 jedinym akcionarem spolecnosti Vinohradska BLDG, a.s., se sidlem Vaclavské namésti
815/53, 110 00 Praha 1, zaps. v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 10431, ICO: 27413799. Poté
co Spolecnost nabyla 100 % akcii spole¢nosti Vinohradskd BLDG, a.s., bylo rozhodnuto o pfipravé projektu fluze
sloucenim s tim, Ze spolecnost Vinohradska BLDG, a.s. vramci této flze zanikne a jeji jedinou nastupnickou
spolecnosti se stane v plném rozsahu Spolecnost. Spolecnost se svou dcefinou spolecnosti tvori skupinu UNIMEX
GROUP, uzavieny investi¢ni fond (dale jen ,,Skupina“).

Spolecnost nevyviji Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, ani v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Spolecnost nenabyla v roce 2023 ani v pfedchozich letech Zadné vlastni akcie.

Ve vnitfnich predpisech Spolecnosti jsou zakotvena pravidla a zasady etického chovani véetné pravidel pfijatych
k boji proti korupci a Uplatkarstvi. VSichni zaméstnanci Spole¢nosti jsou s témito pravidly a zasadami seznameni.
Spolecnost v téchto oblastech zastava nulovou toleranci vici jakymkoliv podvodnym ¢i nekalym jednanim.
Spolecnost plni Fadné své povinnosti na poli evidence a zverejfiovani skuteénych majiteld.

Vroce 2023 nedoslo kzadnym duleZzitym ¢i podstatnym zméndm v zaméreni Spolec¢nosti. Hlavnimi vynosy
Spolecnosti jsou i naddle vynosy z pronajmu vlastnénych nemovitosti.

VYZNAMNA SOUDNI RIZENI

V roce 2023 ani v predchozim obdobi neprobihala Zadna spravni, soudni nebo rozhoddi fizeni, ktera by mohla mit ¢i
méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Spolecnosti nebo jeji dcefiné spolecnosti. Podle nejlepsiho
védomi vedeni Spolec¢nosti takova fizeni ani v dobé zpracovani vyroc¢ni financni zpravy nehrozila ani nehrozi.



ORGANY SPOLECNOSTI, VYBOR PRO AUDIT, OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCi
V roce 2023 méla Spolecnost tyto organy:

e valnou hromadu — podrobnéji viz nize Vykaz o Fizeni a spravé
e predstavenstvo — podrobnéji viz nize Vykaz o fizeni a spravé
e dozorci radu — podrobnéji viz nize Vykaz o fizeni a spravé.

VYBOR PRO AUDIT

Spole€nost zfizuje Vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych
zakonU. Vybor pro audit neni orgdnem spolecnosti. Vybor pro audit ma tfi ¢leny, které voli a odvolava valna hromada
z nevykonnych ¢lent dozoréi rady nebo ze tfetich osob. Opakovana volba ¢lena Vyboru pro audit je mozna. Vétsina
¢lent Vyboru pro audit musi byt nezavisla na spole¢nosti a musi byt odborné zpUsobila. Vzhledem k uplynuti
funkéniho obdobi prevolila valnd hromada konand dne 29. 6. 2023 Ing. Libora Bosdka do funkce ¢lena Vyboru pro
audit pro dalsi obdobi. Vybor pro audit tedy v roce 2023 pracoval ve sloZeni Ing. Libor Bosak, Ing. Boris Gnoth, LL.M
(predseda) a JUDr. Lubomir Kadané. Vsichni ¢clenové Vyboru pro audit spliiuji podminky stanovené pravnimi predpisy
pro vykon funkce ¢lena Vyboru pro audit. Seznam ¢lenl Vyboru pro audit je uverejnén na internetovych strankach
Spolec¢nosti.

V roce 2023 se konala 4 zasedani Vyboru pro audit.

AniZ je dotéena odpovédnost ¢lenl predstavenstva a dozoréi rady nebo jeho ¢lent, Vybor pro audit zejména:
e sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik;
e sleduje ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost;

e sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky, pokud je sestavovana, a
predklada predstavenstvu a dozorci radé doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi a finanéniho
vykaznictvi;

e doporucuje auditora dozor¢i radé s tim, Ze toto doporuceni, nestanovi-li pfimo pouZitelny pfepis Evropské
unie upravujici specifické pozadavky na povinny audit Spolec¢nosti jinak, fadné oddvodni;

e posuzuje nezavislost statutdrniho auditora a auditorské spole¢nosti a poskytovani neauditorskych sluzeb
Spolecnosti statutarnim auditorem a auditorskou spolecnosti;

e projednavd s auditorem rizika ohroZujici jeho nezavislost a ochranna opatreni, kterd byla auditorem pfijata
s cilem tato rizika zmirnit;

e sleduje proces povinného auditu; pritom vychazi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi kvality;

e vyjadfuje se k vypovédi zdvazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy o povinném
auditu podle § 17a odst. 1;

e posuzuje, zda bude auditorska zakazka predmétem prezkumu fizeni kvality auditorské zakazky jinym
statutarnim auditorem vykondvajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a na vlastni Ucet nebo
auditorskou spolecnosti podle ¢l. 4 odst. 3 prvni pododstavec nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014;

e informuje dozoréi radu o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze sledovani procesu
povinného auditu;

e informuje dozorc¢i radu, jakym zplsobem povinny audit prispél k zajisténi integrity systéma ucetnictvi a
finanéniho vykaznictvi;



e rozhoduje o pokracovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢l. 4 odst. 3 druhy pododstavec
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014;

e schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb;

e schvaluje zpravu o zavérech vybérového fizeni ve vybérovém fizeni v souladu s ¢l. 16 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a

e vykonava dalsi plsobnost podle zakona o auditorech nebo pfimo pouZitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho specifické pozadavky na povinny audit subjektl vefejného zdjmu.

Rozhodovdni Vyboru po audit

Vybor pro audit rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast vsech svych ¢lenll. Vybor pro audit je zpUsobily se usnaset,
je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend. Kazdy ¢len ma jeden hlas.

PRACOVNI ADRESA CLENU RIDICICH A DOZORCICH ORGANU SPOLECNOSTI:

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Viaclavské ndamésti 815/53

Praha 1

PSC 110 00

Ceska republika

Telefonni ¢islo statutarniho sidla  +420 221 965 111

VZTAHY MEZI OSOBAMI, CLENY RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organ( a vrcholového vedeni Spoleénosti neexistuji pfibuzenské vztahy
svyjimkou clena dozoréi rady (nevykonavajiciho funkci predsedy dozorci rady), ktery je bratrem clena
predstavenstva, ktery nevykonava funkci pfedsedy ani mistopredsedy predstavenstva.

DALSI OSOBA S RIDIC/ PRAVOMOCI

Spolec¢nost nema, kromé predstavenstva, zadné dalsi osoby s fidici pravomoci.

POZITKY CLENU PREDSTAVENSTVA, DOZORCi RADY A VEDENi SPOLECNOSTI

Spole¢nost méla v roce 2023 tfi osoby s fidici pravomoci — ¢leny predstavenstva. Clenové predstavenstva jsou
povaZovéni za vedouci osoby Spole¢nosti dle ZISIF a musi mit k vykonu své funkce pFedchozi souhlas CNB. Pozadavek
stanoveny v § 21 odst. 4 ZISIF je splnén, nebot osoby s Fidici pravomoci (vedouci osoby) maji dostateéné zkusenosti
se spravou majetku, na ktery je zamérena investicni strategie Spole¢nosti a obdrzely k vykonu své funkce predchozi
souhlas CNB.

Spolec¢nost méla v roce 2023 tfi ¢leny dozordi rady.

Clenové predstavenstva a ¢lenové dozoréi rady maji se Spole¢nosti uzavieny Smlouvy o vykonu funkce, které
neobsahuji Zddnd nestandardni ujednani a jsou schvalovany valnou hromadou Spolecnosti. Odmériovani clend
predstavenstva a ¢lend dozorci rady se fidi Politikou odménovani schvalenou valnou hromadou dne 29. 6. 2023 a
zvetrejnénou na webovych strankach Spolecnosti a Smlouvami o vykonu funkce. Informace dle § 118 odst. 4 pism. f)
az h) ZPKT, tykajici se principli odménovani nejsou v souladu se smérnici o akcionarskych pravech uvadény v této
Vyrocni zpravé, ale jsou podrobné popsany v samostatné Zpravé o odménovani za rok 2023. Zprdva o odménovani
za rok 2023 bude po schvaleni valnou hromadou uvefejnéna na webovych strankach Spolecnosti.



SPOLECNOST PROHLASUJE, ZE:

e Zadny zclenU predstavenstva a dozoréi rady, uvedeny v této zpravé, nebyl v poslednich péti letech
odsouzen za trestné Ciny, necelil v poslednich péti letech Urednimu verejnému obvinéni ¢i sankci ze strany
statutdrnich organt ¢i regulatornich organ( (véetné profesnich orgdni) a nebyl v takovém obdobi soudné
zbaven zpUsobilosti k vykonu ¢lena pFislusného organu jakékoli spole¢nosti nebo funkce ve vedeni jakékoli
spolecnosti,

e  7adny z clen( predstavenstva a dozorci rady, uvedeny v této zpravé, nebyl v souvislosti se svym plsobenim
ve Spolecnosti ve stfetu zajmd mezi povinnostmi osob s fidici pravomoci ke Spole¢nosti a svymi soukromymi
zajmy nebo povinnostmi a nema pracovni ¢i jinou smlouvu v dcefinych spolecnostech Spolecnosti,
s vyjimkou smlouvy o vykonu funkce, kterou mél k 31. 12. 2023 uzavfenu ¢len pfedstavenstva Spole¢nosti
se spolecnosti Vinohradska BLDG, a.s., kterou Spolec¢nost 100% vlastni. Spolecnost v roce 2023 provérovala
potencialni stfet zajma v souvislosti se zdmérem nabyti vyznamnych aktiv od UNIMEX GROUP a.s., tedy
akcionare Spolec¢nosti a soucasné spolecnosti ovladané stejnymi osobami, které ovladaji Spole¢nost, ato s
ohledem na potencialni stfet zajm( predsedy a mistopredsedy predstavenstva Spolec¢nosti jako hlavnich
akcionard Spolecnosti i spolecnosti UNIMEX GROUP a.s. Uvedeny potencidlni stfet zajm0 byl Spole¢nosti
fizen kombinaci fady opatfeni v souladu s pravnimi predpisy a vnitfnimi predpisy Spolec¢nosti,"

e vSichni v této zprdvé uvedeni ¢lenové predstavenstva a dozoréi rady nebyli v predeslych péti letech spojeni
s jakymkoli konkursnim Fizenim nebo nucenou spravou, ¢len dozoréi rady byl likviddtorem spole¢nosti,
ktera vstoupila v r. 1994 do dobrovolné likvidace a dne 21. 9. 2022 byla po skonceni dobrovolné likvidace
vymazana z obchodniho rejstfiku. S ucinky ke dni 26. 2. 2021 vstoupila do insolvenéniho fizeni spole€nost
Ceské aerolinie a.s., IO 457 95 908, a nasledné bylo u této spoleénosti vydano rozhodnuti o Gpadku (ke dni
10. 3. 2021). Na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 92 INS 3628/2021-B-607 ze dne 1. 4.
2022 bylo rozhodnuto o schvéleni reorganizaéniho planu. Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne 1. 4. 2022.
Na zékladé usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 92 INS 3628/2021-B-670 ze dne 28.6.2022 bylo
vzato na védomi splnéni podstatnych Casti reorganizacniho planu a ukonéena reorganizace. Usneseni
nabylo pravni moci dne 1. 7. 2022. V této spolecnosti zastaval funkce v dozorci radé (¢len do 5. 6. 2023,
predseda rady do 6. 10. 2023) Ing. Ludvik Machacek, ktery je zaroven predsedou dozorci rady Fondu. Dva
nejvétsi akciondfi Fondu maji na spolegnosti Ceské aerolinie, a.s. majetkové podily prostfednictvim
spolecnosti, na nichZz maji pfimou ¢i nepfimou majetkovou Ucast.

REGULACNI PROSTREDI

Makroekonomicky vyvoj 2023!

V roce 2023 plsobil Fond v prostredi pokracujici globalni ekonomické stagnace a zhorSené bezpecnostni situace.
Pretrvavajici vysoké ceny (predevsim rdst cen energii) dopadaly na svétové hospodafstvi a nepfiznivé ovliviiovaly
financni situaci domacnosti i podnik(i. Negativné na spotiebu a investice dopadaly také vysoké urokové sazby,
kterymi se centralni banky ve svété snaZily dostat inflaci do blizkosti svych inflacnich cilG. VIady pokradovaly v
podpore ekonomik v podobé riznych fadnych i mimoradnych opatreni, coZ ovsem nepfiznivé dopadalo na verejné
finance. Staty Evropské unie pokracovaly ve snaze k Uplné energetické nezavislosti na Rusku, ndkladnym prechodem
k dodavkam z jinych nedemokratickych zemi: Kataru, Satdské Ardbie, AzerbajdZanu a dalsich. Pokracovala ruska
agrese v0ci Ukrajiné, vznikly nové konflikty v Sidanu a Gaze, utoky jemenskych povstalct v Rudém mofi narusujici
mezinarodni kontejnerovou dopravu.

1 Zdroje:
VYVOJ EKONOMIKY CESKE REPUBLIKY, 1. aZ 3. ¢tvrtleti 2023. Souhrnnd data o Ceské republice Praha, 18.12.2023. Kéd publikace: 320193-23 C.
j.: CSU-016070/2023 Pofadoveé Cislo v roce: 3
Hodnoceni makroekonomického vyvoje, jeho aktudini prognéza a dalsi otdzky ménové politiky, Setkdni bankovni rady CNB s Kolegiem NKU 18.
1.2024
Makroekonomickd predikce — leden 2024, MFCR, 25. 1. 2024



Ceskd ekonomika prosla v uplynulém roce Gtlumem. Data ukazuji, Ze hruby doméci produkt (HDP) za ¢tvrté Etvrtleti
roku 2023 vzrostl meziro¢né o 0,2 % ve srovnani se stejnym obdobim roku 2022. Nicméné celkové za cely rok 2023
doslo k poklesu HDP o 0,4 %. | presto, 7e Ceska republika technicky unikla recesi, zaznamenala slaby hospodaisky
vykon, ktery zdstal podprimérny v ramci Evropské unie. Zahrani¢ni poptdvka a rast spotfebnich vydaji domacnosti
prispély k pozitivnimu vyvoji v poslednim ctvrtleti roku 2023. Naopak tvorba kapitadlu zaznamenala pokles, coz se
projevilo zejména sniZzenim stavu zasob. Zpracovatelsky primysl, zejména automobilovy se stal klicovym faktorem,
ktery zachranil ¢eskou ekonomiku pred hlubsim propadem. Vyvoz automobil( ve ¢tvrtém kvartalu vyrazné prispél k
narastu prebytku zahraniéniho obchodu. Zahrani¢ni poptavka po ceském vyvozu, investice a vladni vydaje pomohly
mirné snizit negativni dopad propadu HDP v roce 2023.

Celkova cenova hladina ve tfetim Ctvrtleti 2023 meziro¢né vzrostla o 7,4 % a mezictvrtletné o 0,8 %. Meziro¢ni rlist
spotrebitelskych cen ve tretim kvartalu zpomalil na 8,0 %, pficemz mezictvrtletné byly ceny vyssi o 0,7 %. Toto
zpomaleni bylo ovlivnéno predevsim vyvojem cen potravin a nealkoholickych ndpoju, bydleni, vody, energie a paliv.
Klesaly ceny dopravy a dale se sniZzovaly nabidkové i realizované ceny bytd. V prosinci 2023 inflace klesla na 6,9 %,
coz je stdle ovlivnéno Uspornym tarifem na energie z konce roku 2022. Bez tohoto tarifu by inflace Cinila 4,2 %.
Jadrova inflace v prosinci dale zvolnila na 3,6 %. Primérna mira inflace za cely rok 2023 ¢inila 10,7 %. Inflacni tlaky v
Ceské ekonomice odeznivaji, coZz je zpUsobeno jak nakladovymi inflacnimi tlaky z externiho prostredi, tak
poptavkovymi tlaky z domaci ekonomiky. Ocekava se, Ze v roce 2024 se inflace bude pohybovat mezi 3 a 4 %.

Tuzemsky trh prace zUstal napjaty, coZ se projevilo nizkou mirou nezaméstnanosti a vysokou poptavkou po pracovni
sile ze strany podnikd. Mira nezaméstnanosti v Ceské republice byla druhd nejnizéi v ramci zemi EU. Ve tfetim
Ctvrtleti 2023 se celkovd zaméstnanost zvysila o 76,4 tisic osob na 5 079,9 tisic, predevsim diky vy3Si zaméstnanosti
muzl a v listopadu dosahla 2,4 %. Z hlediska odvétvové struktury se vyvoj zaméstnanosti lisil. Zatimco v primarnim
sektoru zemédélstvi, lesnictvi a rybarstvi se pocet pracujicich zvysil, v sekundarnim sektoru primyslu a stavebnictvi
doslo k poklesu zaméstnanosti. V oblasti sluzeb stoupla celkovd zaméstnanost, zejména v sekcich profesni, védecké
a technické Cinnosti a vzdélavani. Soucasné se zménami v odvétvové strukture doslo k proménam i v profesni skladbé
pracujicich. Nejvétsi narGst byl zaznamenan ve tridé specialisté a femeslnici, zatimco nejvétsi pokles nastal ve tridé
Urednici. Trh prace stéle Celi nedostatku pracovnik( ve vétsiné sektor ekonomiky a je tak jednim z faktord brzdicich
rdst tuzemské ekonomiky. Vytvari se tim tlak na rlst mezd, pripadné zapojeni zahrani¢nich pracovnikd. Primérna
hruba mésic¢ni nominalni mzda vzrostla mezirocné o 7,1 % na 42 658 K¢, avsak realné klesla osmy kvartal v radé.
Mzdovy vyvoj se lisil podle odvétvi, pficemzZ pouze v péti odvétvich doslo k rdstu mezd i v redlném vyjadreni.

Ve 3. Ctvrtleti 2023 byly vydaje na koneénou spotiebu mezirocné nizsi o 0,4 %. Tento pokles byl predevsim zplsoben
propadem spotieby domdcnosti o 2,3 %, zatimco spotieba vladnich instituci vzrostla o 3,9 %. Celkovy pfispévek
spotreby k meziroc¢nimu rastu HDP byl ve vysledku mirné kladny, coz naznacuje, Ze propad spotfeby domacnosti byl
zCasti kompenzovan importovanymi statky. MeziCtvrtletné se spotieba zvysila o 0,2 %, ale spotfeba domdcnosti
nezaznamenala rlst, a naopak mezictvrtletné klesla o 0,3 %. Maloobchod ve 3. Ctvrtleti 2023 pokracoval v poklesu,
pricemz vysoka inflace zpUsobila nizsi ochotu spotrebiteld utracet. DOvéra spotiebitell v ekonomiku setrvava na
nizkych drovnich, a i v prvnim ctvrtleti 2024 se neda ocekavat jeji zasadni zlepseni. Obrat k lepSimu ve vyvoji readlné
spotfeby domdcnosti bude brzdén tvorbou Uspor a pretrvavajici nizkou dlvérou. Nicméné diky poklesu inflace a
rostoucim redlnym mzdam bude spotfeba domacnosti postupné zrychlovat.

Nesoulad mezi pfijmy a vydaji statniho rozpoctu se jiz druhym rokem zmirnoval. Vyraznéjsi snizovani deficitniho
hospodareni statniho rozpoctu po pandemii covid-19 pribrzdila jiZ vice neZ rok a pl trvajici ruska agrese na Ukrajiné.
Ta pfinesla vyrazny narUst cen zejména energii, potfebu vydajd v souvislosti s uprchlickou krizi, podporu domacnosti
i firem a narusila tak zotavovani tuzemské ekonomiky i smérovani k udrzitelnosti verejnych financi. Statni rozpocet
hospodatil v 1. az 3. ctvrtleti 2023 s deficitem 180,7 mld. Korun. Za toto obdobi roku vykazal hluboky schodek
poctvrté v fadé. Celkové pfijmy mezirocné vzrostly o rovnych 23 % a mirné predcily rozpoctové ocekavani. K rlstu
prispély jak danové prijmy bez pojistného, tak nedanové a kapitalové pfijmy i pfijaté transfery. Tempo vybéru
pojistného vlivem mirného ochlazovani trhu prace béhem roku postupné slablo. Celkové vydaje se od za¢atku roku
2023 meziroc¢né zvysily 0 12,4 %. Do jejich rlstu se promitala jak pomoc statu souvisejici s vysokymi cenami energii,
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vy

tfetinu, po ocisténi véech pfijma a vydajd souvisejicich se spoleénymi projekty CR a EU &inil letos za tfi Etvrtleti 214,6
mld. korun a meziroéné se zlepsil ,jen” 0 40,8 mld.

Ceska néarodni banka pFistoupila v prosinci po roce a p(il stability k mirnému snizeni ménové-politickych Grokovych
sazeb. Klientské urokové sazby byly ovsem nadale vysoké. Celkovy objem Uvéra vsak i tak dal rostl, nicméné podniky
si pljcovaly prevazné v cizich ménach. Kvalita Uvérového portfolia se zlepsila zejména kvali vyssi schopnosti podnik
splacet pljcky. Koruna od dubna postupné oslabovala, oviem prosincové sniZeni sazeb pfispélo k jejimu ¢aste¢nému
posileni. V platebni bilanci se pfiznivé projevilo obnoveni zahrani¢niho obchodu se zboZzim. Vzrostlo vsak zahrani¢ni
zadluzeni Ceské republiky, zejména bankovniho sektoru. Ceska narodni banka pfistoupila v prosinci 2023 ke korekci
ménoveé-politickych sazeb 0 0,25 p. b. Dvoutydenni reposazbu bankovni rada po roce a pUl stability sniZila na 6,75 %,
diskontni sazbu na 5,75 % a lombardni sazbu na 7,75 %. Dle prohlaseni bankovni rady je ovsem potfebné vytrvat v
prisné ménové politice a pfistupovat obezretné k pfipadnému dalsimu sniZovani sazeb. Dlivodem jsou pretrvavajici
proinflacni rizika v podobé trvajicich vale¢nych konflikt a zvySenych inflacnich ocekavani, které mohou ohrozit nebo
zabrzdit navrat inflace k inflacnimu cili. V dlsledku toho Ize o¢ekdvat umirnéné postupné snizeni sazeb v roce 2024.

Co se tyCe kurzu koruny, v pribéhu 3. ctvrtleti dochazelo k postupnému oslabovani koruny vici euru i dolaru.
Konkrétné, kurz koruny vici euru dosahl na konci ¢ervna hodnoty 23,73 CZK/EUR a do konce zafi oslabil na 24,34
CZK/EUR. Prameérny kurz koruny vici euru ve 3. ¢tvrtleti ¢inil 24,14 CZK/EUR. Vci dolaru oslabil kurz koruny z 21,83
CZK/USD na konci ¢ervna na 22,97 CZK/USD ke konci zafi. Primérny kurz koruny vici dolaru za celé 3. ¢tvrtleti dosahl
hodnoty 22,17 CZK/USD. Tato data naznacuji, Ze v pribéhu 3. ¢tvrtleti dochazelo k oslabovani koruny vici hlavnim
svétovym méndam, coZz mlze mit vliv na ekonomickou situaci zemé a obchodni aktivity.

Zahraniéni obchod Ceské republiky za rok 2023 ukéazal pozitivni vyvoj s celkovym prebytkem v obchodni bilanci ve
vysi 122,8 miliard K¢, coZ je znacné zlepseni oproti predchozimu roku, kdy byl zaznamenan deficit. Tento prebytek je
disledkem meziro¢niho narlstu vyvozu o 0,6 % a soucasné poklesu dovozu o 6,6 %. V prosinci 2023 bilance
zahranicniho obchodu uzaviela s prebytkem 3,5 miliardy K¢, coz je vyrazné lepsi vysledek neZ v predchozim obdobi.
Pokles dovozu ve zmifiovaném obdobi byl zaznamenan predevsim u elektrickych zafizeni a ropy a zemniho plynu.
Naopak se zlepsil obchod s elektrickymi zafizenimi a chemickymi latkami. Vyvoj obchodu s pocitadi, elektronickymi
a optickymi pristroji vSak vykazal pokles. Klicovym faktorem pro firmy plsobici ve zahrani¢nim obchodé je kurz
koruny a rychlost snizovani Urokovych sazeb. Rychlejsi snizovani sazeb centralni bankou muze vést k oslabeni domaci
mény, coz mdze byt vyhodné pro exportéry, ale naopak nepfiiznivé pro dovozce. Zahrani¢ni obchod Ceské republiky
je vyrazné zavisly na ekonomickém rastu kliCovych zahranicnich partner(, zejména Némecka, které predstavuje
témér tretinu Ceského exportu. Pokud by doslo k poklesu ekonomického rlstu v téchto regionech mohlo by to
negativné ovlivnit Ceské exportni pfileZitosti a sniZit poptavku po ceskych produktech a sluzbach.

Ceskd ekonomika &eli nékolika strukturdlnim problémdm, jako je nedostatek kvalifikované pracovni sily,
nerovhomérné regionalni rozdily a nedostatecna infrastruktura. Tyto problémy mohou brzdit dlouhodoby
ekonomicky rlst a konkurenceschopnost zemé.

Nepfriznivy dopad na ¢eskou ekonomiku mohou mit politické a geopolitické konflikty v Evropé a okolnich regionech,
zejména na Ukrajiné a v Rusku. Napéti a nejistota mohou vést ke zvysSenym nakladim na obchod a investice a omezit
dlvéru investor( a spotrebiteld.

Stéle castéjsi extrémni povétrnostni udalosti a zmény v klimatu mohou mit negativni vliv na nékteré sektory
ekonomiky, zejména zemédélstvi, dopravu a energetiku. To mizZe vést k hospodarskym ztratam a vyssim nakladlm
na adaptaci a obnovu.

Jako vainé globalni riziko oznacuje zprava Svétového ekonomického féra missinformace a dezinformace, které vidi
jako zdroj dalSiho rozdéleni spole¢nosti.

Kybernetickd bezpecnost predstavuje vyznamné riziko pro ceskou ekonomiku, stejné jako pro ekonomiky
v celosvétovém méritku. S rostouci digitalizaci a propojenosti ekonomiky se zvysuje i zranitelnost vici kybernetickym
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Gtoklm. Pro ¢eskou ekonomiku mohou byt kybernetické utoky rizikem zejména pro klicové infrastrukturni sektory,
jako jsou energetika, finance, primysl a zdravotnictvi.

Vliv ekonomického prostiedi a bezpecnostni situace na Fond

Vyse uvedené skuteénosti ovliviiovaly hospodafeni fondu a jeho obchodnich partner (ndjemcl ve vlastnénych
komercnich nemovitostech). Pfedevsim spotrebitelskd poptavka (ndlada) urcuje v jaké vysi mohou nédjemci promitat
do obchodnich marziinflaci. Tak jako v roce 2022 i v roce 2023 nebylo mozné u vSech najemnikd uplatnit pIné inflacni
klauzule v ndjemnich smlouvach a Fond byl nucen v nékterych objektech pfistoupit ke snizeni ¢i plnému odpusténi
inflacniho navyseni. Tim se zajistilo rozprostreni negativniho dopadu zvySenych cen mezi najemce a Fond, a nedoslo
tak k masivnim najemnim problémim nebo opusténi pronajatych prostor. V souc¢asné dobé by obsazovani takto
uvolnénych prostord mohlo pfedstavovat problémy.

Pro Fond byly tak pretrvdvajicimi dopady zhorSené bezpecnostni situace ceny plynu a energii a s tim souvisejici
navyseni cen sluzeb a dodavek zboZi, které se sice stabilizovaly, ale na drivéjsi irovné se nevratily. Narlst cen ve
stavebnictvi jiz nepokracoval, ale ceny stale zlstavaji vysoké. Predstavenstvo Fondu proto rozhodlo za stavajici
situace omezit stavebni vystavbu novych budov a rozpracované projekty byly pfipravovany jen do faze pfislusnych
spravnich rozhodnuti. DalSi expanze a pfipadnd rozhodnuti o vystavbé budou pokracovat po rozhodnuti
predstavenstva Fondu.

Spolecnost nikdy neméla Zadné své investi¢ni akce navazany na ruské subjekty, na izemi Ruska neinvestovala a neni
na ruskych subjektech nijak zavisla, likvidni prostfedky neméla a nema ulozeny u bankovnich subjektd, na které by
byly uvaleny v souvislosti s ruskou invazi sankce.

Vzhledem k pokracujici ruské agresi na Ukrajiné dochazelo k intenzivnimu pravidelnému monitorovani opatfeni
vydavanych Finanénim analytickym Gfadem (FAU), organy Ceské republiky a Evropské unie tykajicich se sankci proti
Rusku a dal$im subjektlm s nim propojenym. Z téchto doporuceni a opatreni vyplyvala Castéjsi aktualizace vnitfnich
predpisu, zejména v oblastech prevence prani Spinavych penéz (AML) a sank¢nich opatreni.

RovnéZ doslo na zhorseni obecné kybernetické bezpecnosti, kdy se hackerské Utoky staly soucasti konfliktu a byly
cileny i na ¢eské weby, v€etné Portalu verejné spravy. Fond nezaznamenal Zadné pfimé riziko naruseni integrity a
bezpecnosti dat. Probéhl audit vnitfniho auditora (KPMG) na téma ,Provéreni procest v oblasti IT“, ktery oznacil
nastaveni procest v oblasti IT jako dostatecné, kladné ocenil Uroven dodavané sluzby managera informacnich
systému a auditovanou oblast hodnotil jako oblast s vysokou urovni kontrolniho prostredi.

ZASADY UDRZITELNOSTI (klimatické zaleZitosti)

"Zasady udriitelnosti" jako soubor principG a cill, které se tykaji environmentdlni udrZitelnosti, socialni
odpovédnosti a spravy (governance) v ramci podnikani a investovani podle mezinarodné uznavanych norem a
smérnic, jako napf. Agenda 2030 pro udrZitelny rozvoj OSN ma Fond zapracovany ve své predpisové zakladné, kde
jsou uvedeny kontrolni mechanismy zabezpecujici potfebu pripadné aktualizace pristupu k této problematice.

Rozhodovani o investicich fondu je primarné upraveno internimi pravidly. Strategicka investi¢ni rozhodnuti jsou
zaloZena na analyzach provedenych ¢lenem predstavenstva, financ¢ni feditelkou a risk manaZzerem. Za schvalovani
investic a jejich realizaci je zodpovédné predstavenstvo. Cely proces schvalovani a realizace probiha v souladu se
Statutem, vnitfnimi predpisy fondu. Kazda investice je posuzovana individudlné a zohledriuje mnoho kritérii. Vedle
ekonomické stranky transakce a jejich rizik je klicovy i soulad s existujicim portfoliem Fondu a tvorbou cash flow.
Analyzuji se rovnéz dopady na geografické a socialni drovni, jako je napriklad spadovost a sloZzeni obyvatelstva v dané
oblasti. Déle se zohledruji nové trendy na trhu, vyvoj regulace a celkové dopady téchto faktorll na hodnotu investic.

Fond neinvestuje v odvétvich, jako je vyvoj, vyroba ¢i obchod se zbranémi, tabakovy primysl, tézebni primysl a
oblasti, které porusuji pracovni i lidska prava. Nepodili se na obchodu s komoditami ani s partnery, ktefi porusuji
normy OSN, pokyny OECD ¢i podléhaji mezindrodnim sankcim ¢i embargim. Pokud Fond realizuje stavebni zamér
ve vegetacnim obdobi, pIné respektuje ochranu vegetace a ZivoCichl. Kazda stavba prochazi v pfipravnych fazich
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zjistovacim fizenim pfisluného odboru Zivotniho prostiedi. Pfi stavbé musi byt dodrzovana CSN 83 9061 o Ochrané
stromU, porostl a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich. Nutna asanace ¢i kaceni dievin probiha vidy na zdkladé
pfislusnych povoleni a po projednani s prislusnym organem Zivotniho prostiedi je za vykacené dreviny vysazena
nahradni vysadba. Veskeré stavby jsou vidy v souladu se schvdlenymi Uzemnimi plany obce a umisténi staveb
nezpUsobuje zménu krajinného razu.

Informace o zohledriovdni hlavnich nepriznivych dopadi investicnich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti

Hlavni investi¢ni strategie fondu, koupé a prodej nemovitosti, vystavba a provozovani komerénich nemovitosti,
podléhd nezavislému externimu provérovani dopadu investi¢nich zamér( na mnoha Urovnich, a to jiz v pfipravnych
fazich. Legislativni Uprava podminek uUzemniho a stavebniho fizeni komerénich objektd a jejich nasledného
provozovani zahrnuje mnoho posuzovacich a ochrannych mechanism, které efektivné brani realizaci projekt(, které
by byly v rozporu se zasadami udrzitelnosti, zejména v oblasti Zivotniho prostfedi a kvality lidského Zivota. VeSkeré
nemovitosti vlastnéné fondem se nachazeji na tzemi Ceské republiky. Sprava téchto nemovitosti je svéfena bud'
internim zaméstnancim Fondu, nebo externi treti strané (napf. sprdvcim a Udrzbarim nemovitosti), a jsou
vyuzivany pro pronajem. Hlavnim typem nemovitosti jsou obchodni centra, kde jsou jako najemci vybirani jednotlivci
nebo firmy, které nepodnikaji v oblastech spojenych se zvySenym rizikem prani Spinavych penéz, terorismu ¢i jinych
spolecensky problematickych aktivit. Platby najemného jsou realizovany bezhotovostnimi prevody podle podminek
stanovenych ve smluvni dokumentaci.

Z uvedenych dlvodl Fond nepredpoklada, Ze jeho investi¢ni rozhodnuti mohou mit vyraznéjsi negativni dopad na
udrZitelnost a s ohledem na oblasti, do kterych investuje neplanuje Zddnou zménu svého obchodniho modelu. Fond
vSak nevylucuje moznost, Ze v budoucnu (zejména po vydani regulatornich technickych norem) mize byt nutné tyto
nepriznivé dopady podrobnéji zkoumat nebo zohledniovat. Minimalizace dopadd c¢innosti fondu na faktory
udrZitelnosti vyplyva ze samotné povahy investi¢ni strategie fondu a nastaveni obecnych regulatornich statnich a
spravnich tkond v této oblasti.

Fond v soucasné dobé rizika udrzitelnosti nezvaZzuje jako samostatnou kategorii rizik, protoze tato rizika bud nejsou
vzhledem ke sloZeni portfolia investic spravovanych Fondem relevantni, nebo jsou jiZz zahrnuta v jinych kategoriich
rizik, pokud to Statut Fondu nepfedepisuje jinak. Kromé vyse uvedeného Fond nezohledriuje nepfiznivé dopady
svych investi¢nich rozhodnuti na faktory udrZitelnosti.

Podkladové investice Fondu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.

Informace o tom, jak jsou zdsady odmériovdni fondu konzistentni se zaclefiovdnim rizik tykajicich se udrZitelnosti

Odmeénovaci systém Fondu je navrien tak, aby byl dlouhodobé udrzitelny, odpovidal sektorové regulaci a neinicioval
k prijimani nadmérnych rizik. Vidy a bez vyjimky respektuje zdkaz diskriminace na zakladé pohlavi, sexudlni
orientace, rasového nebo etnického plivodu, narodnosti, statniho obcanstvi, socidlniho plvodu, rodu, jazyka,
zdravotniho stavu, véku, ndboZenstvi nebo viry, majetkového stavu, manzelského a rodinného stavu, politického i
jiného presvédceni, Clenstvi v politickych stranach nebo hnutich.

Fond zohledriuje pfi odménovani osob ve spolecnosti zejména rizikovy profil a kapitalovou pfimérenost fondu. Fond
fidi odménovani tak, aby byl systém odmeénovani dlouhodobé udrZitelny a v souladu se sektorovou regulaci.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze Fond nezohlediiuje rizika udrzitelnosti, neobsahuji ani zasady odménovani, které ma
fond zavedeny, zvlastni sadu kritérii, podle které by bylo separatné odmeénovano dle vyhodnocovani ¢i snizovani rizik
udrZitelnosti, nicméné Fond dba na to, aby systém odménovani nemotivoval k podstupovani nadmérnych rizik
v Zadné oblasti.
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INVESTICNI CiL A POLITIKA

POPIS INVESTICNIHO CiLE A POLITIKY, KTERYMI SE FOND RiDi PRI INVESTOVANI

NiZe uvedené informace jsou vybérem nejdilezZitéjsich skutecnosti, dalsi informace jsou uvedeny ve zverejnénych
dokumentech Fondu, zejména v jeho Statutu.

Cilem Fondu je dosahovat stabilni zisk zejména cestou investovani do nemovitych véci (ddle jen ,,nemovitost”), které
pronajima ¢&i pachtuje. Nemovitosti Fond nabyva nakupem nebo vlastni developerskou ¢innosti. Vedlejsim cilem je
dosahovat zisku nakupem a naslednym prodejem nemovitosti.

Téchto cild dosahuje Fond politikou investovéani do nasledujicich aktiv (pficemz dodrzuje dale uvedena omezeni a
limity):

1. Nemovitosti a pfipadné movité véci s nemovitostmi souvisejici

Fond muzZe investovat mimo jiné do vystavby retailovych obchodnich kapacit, rezidencnich projekt(,
administrativnich budov a center, hotelovych komplext a jinych rekreacnich objektl, logistickych park( a
multifunkénich center, ktera bude zajistovana tfetimi osobami, které k témto ¢innostem maji pfislusna opravnéni.

Fond mUZe dale investovat do nakupu vhodnych pozemkd uréenych pro vlastni developerskou ¢innost ¢i pro pozdéjsi
prodej. Fond miiZe investovat i do zemédeélské puady.

Jednim z hlavnich kritérii Fondu pfi vybéru vhodnych nemovitosti je poloha nabyvanych nemovitosti a predpoklad
pozitivniho cenového vyvoje ve stfrednédobém horizontu.

Nemovitosti zatizené zastavnim pravem, sluzebnosti, resp. uzivacimi pravy tfetich osob mohou byt nabyvany do
majetku Fondu jen pfi zachovani ekonomické vyhodnosti takové operace (tedy napt. je-li cena potizeni odpovidajici
existenci konkrétniho vécného prava, resp. nemovitost dlouhodobé generuje odpovidajici ndjemné apod.). Obdobné
v pripadé nemovitosti, kterd jiZz je soucasti majetku Fondu, je moZné jeji zatizeni pravy tretich osob pouze pfi
zachovani shora uvedenych pravidel. Prava tfetich osob vS8ak mohou vznikat i ze zdkona, rozhodnutim soudu ¢i
spravniho organu, event. V ramci Uzemniho rozhodnuti, resp. stavebniho povoleni ke konkrétnimu investicnimu
projektu.

Ztizeni zastavniho prava, sluZebnosti ¢i predkupniho prava k nemovitostem v majetku Fondu nebo nabyti
nemovitosti zatizené zastavnim pravem nebo sluzebnosti je mozné pouze s predchozim souhlasem predstavenstva
Fondu a ve stanovenych pripadech po vyjadieni Depozitare. Pokud predstavenstvo v rozhodnuti nestanovi jinak,
plati, Ze se souhlasem s realizaci projektu vystavby je udélen i souhlas ke zfizeni vécnych bfemen a sluZebnosti
nezbytnych k radné realizaci a provozu schvaleného projektu (jde zejména o sluzebnosti inzenyrskych siti, vjezdu,
jizdy, vstupu a chlize apod.).

Fond muZe do svého majetku nabyvat rovnéz movité véci, které jsou Gcelové spojeny s nemovitostmi Fondu a slouZi
k zabezpeceni jejich provozu ¢i ochrany (jde napf. o vybaveni budov, ndbytek, strojni zafizeni atd.), obliga¢ni a vécna
prava (sluZzebnosti, drzba atd.) a prava k nehmotnym statk(im, souvisejicim s aktivy Fondu (ochranné znamky,
licence, projektové dokumentace atd.)

2. Udasti na spoleénostech

Fond miZe nabyvat Gcasti na spolecnostech, jejichz pfedmétem cinnosti je prevazné nabyvani nemovitosti, sprava
nemovitosti a Uplatny prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za ucelem dosazeni zisku (tzv. ,nemovitostni
spolecnosti”), véetné pripadného prevzeti jméni (a to i nehmotného) téchto spolecnosti a dale na spolecnostech
s predmétem cinnosti podporujicim provoz a spravu nemovitosti vlastnénych Fondem (ddle jen ,provozni
spolecnosti”).
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Uéast Fondu na nemovitostnich a provoznich spole¢nostech musi (pfimo & nepfimo prostiednictvim 100% dcefinych
spolecnosti) ¢init 100 % na zakladnim kapitalu takové spolecnosti. U takového dcefiné spole¢nosti mizZe na zakladé
rozhodnuti valné hromady Fondu dojit k jejimu zruseni a k prevodu jméni do majetku Fondu.

3. Vklady v bankach nebo zahranicnich bankach

4. Dluhové cenné papiry pfijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu,

5. Tuzemské akcie spolecnosti pfFijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
6. Zahranicni akcie spolec¢nosti pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
7. Nastroje penézniho trhu

8. Pohledavky, tykajici se spolecnosti, na nichz ma Fond majetkovou ucast dle bodu 2.

Fond v ramci své investicni strategie zejména:

a) nabyvé vymezena aktiva do majetku Fondu (at jiz koupi, zalozenim nebo vystavbou). V pfipadé vystavby
budou financ¢ni prostfedky Fondu uvolnovany v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi smluyv;

b) zcizuje a pronajima (pfipadné propachtovava) vymezena aktiva;

c) rozdéluje budovy na jednotky na zakladé prohlaseni vlastnika budovy podle pfisl. Zakona;

d) zcizuje a pronajima jednotky vzniklé na zdkladé prohlaseni vlastnika budovy podle pfisl. Zakona;
e) nabyva nemovitostni spolec¢nosti a nasledné prebira jejich jméni do rozvahy Fondu;

f) nabyva nemovitosti do majetku Fondu za ucelem jejich zhodnoceni, dalsiho prodeje a pronajmu;

g) muze v souvislosti s uvedenymi c¢innostmi uzavirat k budovam, jednotkdm, rozestavénym budovam a
rozestavénym jednotkam zastavni smlouvy k zajisténi uvért budoucich kupujicich na financovani koupé
téchto budov a jednotek podle kupnich smluv nebo smluv o budoucich kupnich smlouvach s Fondem.

Statut Fondu nedovoluje vznik rozporu mezi cili a investi¢nimi politikami Fondu.

Pripadna zména investi¢ni strategie Fondu musi byt navriena Fondem a nasledné schvélena valnou hromadou
Fondu, v pfipadé, Ze tak stanovi stanovy Fondu. O takové zméné investicni strategie musi Fond v souladu s ust. § 467
ZISIF informovat CNB, pficem? CNB miiZe v takovém pt¥ipadé v souladu s ust. § 501 ZISIF rozhodnout o zakazu takové
zmény investi¢ni strategie Fondu nebo urcit podminky, za nichZ Ize navrhovanou zménu provést. V pfipadé, Ze je
navriend zména investiéni strategie valnou hromadou Fondu schvéalena a CNB ji postupem dle ust. § 501 ZISIF
nezakaze ¢i nepodmini, Fond v souladu s ust. § 189 ZISIF zaktualizuje Statut v souladu se schvdlenou zménou
investi¢ni strategie Fondu; v jiném pripadé informuje Fond akcionare Fondu o vzniklé situaci a moznostech jejiho
feseni. CNB mGze v souladu s ust. § 549 odst. 2 ZISIF také omezit investi¢ni strategii Fondu. V takovém pfipadé neni
potfebné takovou zménu investicni strategie nechat schvalit valnou hromadou Fondu, Fond je vSak povinen o takové
skuteénosti informovat akciondre Fondu.

LIMITY PUJCEK NEBO ZADLUZEN{i FONDU

Fond muZe uzavirat smlouvy o pfijeti nebo poskytnuti Gvéru nebo zapajcky se splatnosti nejdéle 180 mésicu.

Objem poskytnutych Uvérl a zapljéek nesmi prekrocit 50 % hodnoty aktiv Fondu. Maximalni vyse tvéru ¢i zapljcky
jednomu dluZnikovi nesmi prekrocit 25 % hodnoty aktiv Fondu a uvér ¢i zapujcka museji byt 100% zajistény
nemovitostmi nebo likvidnimi aktivy dle odst. 2.1. bod 3) az 5) Statutu. Toto zajisténi neni nutné, pokud je Gvér nebo
zapujcka poskytnuta pravnické osobé, kterou pfimo ¢i nepfimo (prostfednictvim svych dcefinych spolec¢nosti) vlastni
ze 100 % Fond.

Objem pfijatych Gvérl a zapGjcek nesmi prekrocit 100 % hodnoty aktiv Fondu.
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Fond nevyuZiva pakovy efekt s vyjimkou ptijeti Gvéru nebo zapujcky penéznich prostfedkd.
PFi pfijeti uvéru nebo zapGjcky Fond zohledni zejména:
a) investicni strategii Fondu,

b) miru expozice Fondu, jako?Z i jinou ekonomickou vazbu na osoby, které by mohly byt zdrojem systémového
rizika pro fadné fungovani finanéniho trhu v Ceské republice,

c) miru zajiSténi pfi vyuzivani pakového efektu,
d) pomér majetku a dluhd Fondu,
e) charakter, rozsah a slozitost svych ¢innosti.
Fond neposkytuje investi¢ni nastroje jako zajisténi pri pakovych obchodech na finan¢nim trhu.

PFi vypoctu pdkového efektu Fondu se celkovd expozice Fondu stanovi metodou hrubé hodnoty aktiv dle ¢l.7 a
zavazkovou metodou podle ¢l. 8 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci EU ¢.231/2013.

Vypocet expozice Fondu vztahujici se k pfijeti Uvéru ¢i zapjcky nebo na tGcet Fondu se provadi jednou za 6 mésicli a
vidy pfi prijeti nového Uvéru c¢i zapuljcky. Tato expozice nesmi prekrocit 200 % fondového kapitdlu Fondu; je-li
prekrocena, upravi se pozice Fondu ve vztahu k pfijeti Gvéru nebo zapljcky bez zbytecného odkladu tak, aby tato
expozice vyhovovala limitu.

Mirou pouZiti pakového efektu se rozumi Ciselny Udaj vypocteny jako podil expozice Fondu vici riziku a fondového
kapitalu (fondovym kapitdlem se rozumi pro ucely stanoveni miry pouziti pakového efektu hodnota majetku Fondu
sniZzena o hodnotu jeho dluht), pficemz maximalni limit pro miru vyuZiti pakového efektu ¢ini 2.

Fond nesmi vyuzivat Uvéry a zapujcky za ucelem nakupu aktiv dle odst. 2.1. bod 4) azZ 8) Statutu.

Pti schvalovani vyse pfijeti Uvérl a zapGjcek se postupuje v souladu s pFislusnymi ustanovenimi Statutu.

INVESTICNi OMEZENI

Investovani Fondu je predmétem nasledujicich investi¢nich omezeni:

a) Hodnota jedné investice do jedné nemovitosti (pozemku ¢i budovy) vcetné jejich soucasti (tj. napf.
energetické sité, oploceni, zahradni Uprava), resp. hodnota podilu jedné nemovitostni spolecnosti mize
tvofit maximalné 50 % hodnoty majetku Fondu.

b) Podil likvidniho majetku bude zpravidla nizsi nez 20 %; mlze vSak dosahovat i vy$sich hodnot, zejména pak
v obdobi po zvyseni zékladniho kapitalu nebo po zcizeni vyznamného aktiva z majetku Fondu. Minimalni
podil likvidniho majetku Fondu na celkovém majetku Fondu nepresahujici ¢astku 100 mil. CZK je 5 %,
presahuje-li hodnota majetku Fondu 100 mil. CZK Cini minimalni podil likvidniho majetku 1 %. Likvidni ¢ast
majetku Fondu investuje Fond kratkodobé do aktiv uvedenych v odst. 2.1. bod 4) az 8).

c) Maximalni limit investic do investi¢nich cennych papir( nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim
emitentem nesmi prekrodit 35 % hodnoty majetku ve Fondu.

d) Maximalni limit pohledavek nabytych uplatnym postoupenim nesmi prekrocit 10 % celkovych aktiv fondu.
e) Majetek Fondu nesmi byt pouzit
=k poskytnuti daru, ktery nesouvisi s obhospodafovanim majetku Fondu,

=k zajistovani zavazk( tfetich osob s vyjimkou pravnickych osob, které Fond 100% vlastni bud' pfimo
nebo neptimo prostrednictvim svych dcefinych spole¢nosti,

=  k Uhradé dluhu, ktery nesouvisi s obhospodarovanim majetku Fondu.
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V souladu se zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisti, mize Fond
poskytnout bezluplatné plnéni (dar, nepenéZité plnéni, prispévek atp.), pokud toto poskytnuti
souvisi s obhospodarovanim majetku Fondu. Obhospodarovanim Fondu se rozumi sprava majetku Fondu
véetné investovani na ucet Fondu a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

f) Veskeré transakce z majetku Fondu nad 15 000 000,- K¢ musi byt predem schvaleny predstavenstvem
Fondu, a to v souladu s pravidly pro rozhodovani pfedstavenstva Fondu ur¢enymi stanovami.

V ptipadé poruseni investicnich omezeni Fond informuje pisemné bez zbytecného prodleni vsechny akcionare Fondu
o pfijatych opatfenich.

Aktiva Fondu jsou a budou umisténa pouze v Ceské republice a v zemich Evropského hospodarského prostoru.
V 74dné ze zemi s vyjimkou Ceské republiky (kde m@Ze byt umisténo i 100 % investic) nesmi byt umisténo vice jak 20
% majetku Fondu.

Fond neinvestuje pfimo do fyzickych komodit.

Fond neinvestuje do derivatovych financnich nastrojd, ndstroji penézniho trhu ani mén jinak neZli pro ucely
efektivniho fizeni portfolia. MUZe je nabyvat, avsak vyhradné za Gcelem zajisténi rizika, z tohoto dlvodu neni
stanoven jejich investi¢ni limit.

Fond v pribéhu ucetniho obdobi neinvestoval pfimo ¢i nepfimo do jediného podkladového aktiva ¢i do jednoho &i
vice subjektl kolektivniho investovani, které mohou déle investovat vice nez 20 % hrubych aktiv do dalSich subjektd
kolektivniho investovani, ani neni vice nez 20 % hrubych aktiv Fondu vystaveno riziku bonity nebo platebni
schopnosti.

Fond investuje prevazné do nemovitosti.

Provddénim ocefiovani je na zakladé smlouvy povéfena spole¢nost EQUITA Consulting s.r.o., ICO: 257 61 421.
Spolecnost EQUITA Consulting s.r.o. je spole¢nosti zaloZzenou dle ¢eského prava a zapsanou do obchodniho rejstfiku
dne 7. 5. 1999. Spole¢nost EQUITA Consulting s.r.o. md, kromé jiného, v predmétu podnikani uvedenu cinnost
ocenovani majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek a podnik. Spolecnost je
zapsana v oddile I. seznamu Ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost (v oboru znalecké cinnosti ,ekonomika“
a ,stavebnictvi“) vedeném Ministerstvem spravedlnosti CR.

Udribu nemovitého majetku Fondu vykonava spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské nam.
53, 1CO: 416 93 540, zapsana pod sp. zn. B 7982 vedenou Méstskym soudem v Praze. Spoleénost vznikla na dobu
neurcitou dne 3. 10. 1991 a pfi své Cinnosti se fidi ceskymi pravnimi predpisy.

Vice informaci o nemovitostnim portfoliu je uvedeno ve vyrocni zpravé v Casti Informace o hospodarskych
vysledcich, financni situaci a podnikatelské ¢innosti Fondu za rok 2023 a ¢asti Ucetni zavérka za rok 2023.

V pripadé poruseni investi¢nich omezeni, budou drZitelé cennych papirll bez zbytecného prodleni informovani
o poruseni a opatrenich, pfijatych k obnoveni dodrzovani limitd uvedenych ve Statutu uvefejnénim pfislusnych
opatreni na internetové strance Fondu a na informacénim portalu Patria Finance.

POSKYTOVATELE SLUZEB PRO FOND

V souladu se Statutem Fondu povéfil Fond vykonem jednotlivych Cinnosti, které zahrnuji obhospodarovani nebo
administraci, nize uvedené subjekty.

Obhospodarovanim likvidniho majetku povéfil Fond spoleénost Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB, jejimz
pravnim nastupcem se stala spole¢nost CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost. Odména spole¢nosti
CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost za uvedenou ¢innost se skldda ze souctu pevné odmény (&ini
0,10 % p. a. z hodnoty obhospodarovaného majetku) a vynosové odmény (Cini 4 % z hodnoty obhospodarovaného
majetku), pricemz do zakladu pro vypocet pevné odmény se nezapocitd objem majetku investovany prostfednictvim
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fond@ skupiny CSOB/KBC. V roce 2023 nedostala spole¢nost 7adnou odménu, protoze nedoslo k realizaci zadnych
obchod( ani nebyl obhospodarovan jakykoli majetek Fondu.

Cinnost vnitfniho auditora pro Fond vykonava spole¢nost KPMG Ceska republika, s.r.o. Roéni odména spole¢nosti
KPMG Ceska republika, s.r.o. za uvedenou &innost &inila v roce 2023 ¢astku 335 tisic K& bez DPH.

Spravu informacnich systému a zajisténi sluzeb ICT pro Fond od 1. 10. 2022 vykonéva pro Fond tyto dinnosti
spole¢nost Datalite spol s.r.o., odména v roce 2023 ¢inila 375 tisic K¢ bez DPH.

Udribu nemovitého majetku Fondu vykonava spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. Vy$e odmény je zavisld na poctu
svéfenych nemovitosti, za rok 2023 odména ¢inila 2 460 tisic K¢ bez DPH.

Znaleckym ocenénim k 31. 12. 2023 byla povérena spolec¢nost EQUITA Consulting s.r.o., sjednand smluvni odména
585 tisic K¢ bez DPH byla vyplacena po provedeni praci.

Zadny z poskytovatell sluzeb nepfijima prospéch od tietich stran za poskytovani jakychkoli sluzeb Fondu. Fondu
neni zndm Zadny daleZity mozny ¢i skuteény stfet zajmU mezi povinnostmi vySe uvedenych poskytovatell sluzeb
k Fondu a povinnostmi ke tfetim osobam ¢i jinymi zajmy.

INVESTICNi MANAZER/PORADCI

ObhospodaFovanim likvidniho majetku povéFil Fond spoleénost Asset Management, a.s., €lena skupiny CSOB, jejim?
pravnim nastupcem se stala spole¢nost CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolec¢nost, ICO 256 77 888, se
sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. Zn. B 5446 vedenou Méstskym
soudem v Praze (tel. Kontakt je +420 224 116 702). CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, je investiéni
spolecnosti zalozenou 3. 7. 1998 podle ¢eského prava na dobu neurcitou. Spole¢nost provozuje svoji ¢innost na
zékladé povoleni €NB a podIléha jejimu dohledu.

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost (dale jen ,CSOB AM“) ma zakladni kapital ¢ini 499 mil. K&.
Z poslednich zvefejnénych informaci (vyroéni zprava za rok 2021) vyplyva, e jedinym akcionafem spole¢nosti CSOB
Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost (dale jen ,,CSOB AM*) je spole¢nost KBC Asset Management NV, se
sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické kralovstvi. Jedinym akcionafem KBC Asset Management NV je
spolecnost KBC Bank NV, se sidlem Havenlaan 2, B-1080 Brusel, Belgické kralovstvi. VSechny akcie spole¢nosti KBC
Bank NV jsou pak drzeny (pfimo nebo nepfimo) spolecnosti KBC Group NV (pravnicka osoba). Akcie spole¢nosti KBC
Group NV (pravnickd osoba) jsou obchodovany na burze Euronext v Bruselu. Zadny z akcionaié nema vyssi podil nez
20 %. Spolecnost je soucasti konsolidacniho celku KBC Group NV.

VYKAZ O RiZENi A SPRAVE SPOLECNOSTI

(samostatna ¢ast vyroéni zpravy podle § 118 odst. 4 pism. a) aZ i) a odst. 5 pism. a) aZ k) zdkona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni)

INFORMACE O KODEXECH RiZENi A SPRAVY SPOLECNOSTI (UST. § 118 ODST. 4 PiSM. A) AZ C) ZPKT)

Spole¢nost méla do 31. 12. 2023 pouze 11 zaméstnancd, viechny na uzemi Ceské republiky.

Spolecnost se pri své Cinnosti Fidi ¢eskymi pravnimi predpisy a zdsadami radného fizeni a spravy Spolecnosti
(corporate governance), které jsou v nich, zejména v ZOK, uvedeny Ci predpisy EU, a to jak metodickymi, tak pfimo
implementovanymi. Spolec¢nost nepouziva postupy fizeni a spravy nad rdamec ZPKT. Ve své Cinnosti se Spole¢nost
fidi kromé platnych zakonnych ustanoveni i systémem vnitfnich smérnic, které pokryvaji veskerou ¢innost Fondu
véetné plnéni jeho povinnosti vii¢i Depozitati Fondu, CNB a BCCP, oblast AML i poskytovéani vyhod zaméstnanciim,
nakladani s dokumenty, s financnimi prostfedky, postupy pro ochranné a preventivni mechanismy atd. Vnitini
predpisy jsou soustavné monitorovany, aktualizovany a doplfiovany. VSichni zaméstnanci jsou s vnitfnimi predpisy a
jejich zménami seznamovani pfi pravidelnych Skolenich, pofaddanych minimdlné dvakrat ro¢né. Pfistup k vnitfnim
predpisim Spolecnosti maji kromé predstavenstva a dozorci rady rovnéz Vybor pro audit, vnitfni auditor, externi
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auditor a dale treti osoby vykonavajici pro Spolec¢nost nékteré Cinnosti spocivajici v obhospodarovani ¢i administraci
Spolecnosti. V souladu s pravnimi pfedpisy jsou nékteré vnitini predpisy (napf. Politika odménovani) zverejiiovany i
na webovych strankach spolecnosti.

Spolecnost fadné a vcéas zverejiiuje veskeré podstatné informace, tykajici se jeji ¢innosti, a to jak na svych webovych
strankdch, tak prostiednictvim stanovenych informacnich kanalG — Patria, Obchodni véstnik, CNB, Sbirka listin OR
apod. Vypracované zpravy poskytuji vérny a poctivy obraz o Ucetnictvi a ekonomické situaci Spole¢nosti. Akcionari
jsou pravidelné, radné a véas informovani o jednani valné hromady pozvankou obsahujici podrobné informace o
zpUsobu Ucasti, zmocnovani, hlasovani atd. Akcionafi maji rovnéz s dostatecnym predstihem k dispozici veskeré
materidly, které maji byt na pofadu valnych hromad projednavéany. Po komplikacich zptsobenych pandemii Covid
Spolecnost pfijala zménami stanov takovd opatfeni, aby akcionafi mohli pfijimat i rozhodnuti prostfednictvim
elektronické platformy formou per rollam.

Zakladni systém fizeni Spolecnosti je dualisticky, kdy vykonnou funkci vykondva tfi¢lenné predstavenstvo jako
statutarni organ, kontrolni funkce pak plni tficlenna dozorci rada. O veskerych jednanich predstavenstva i dozorci
rady jsou pofizovany radné a podrobné zapisy a tyto zapisy jsou Spole¢nosti uchovavany po celou dosavadni dobu
jeji existence.

Velmi vyraznou kontrolni funkci pak vykonava i Vybor pro audit, ktery je zfizen v souladu s ust. § 44 odst. 1 zakona
¢.93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon( a neni ziizen jako orgén spole¢nosti. Cleny predstavenstva,
dozor¢i rady i Vyboru pro audit voli a odvolava valnd hromada jako nejvyssi organ Spole¢nosti.

Pravidelné kazdoro¢ni podrobné interni audity Spole¢nosti provadéné spoleénosti KPMG Ceska republika s.r.o.
zamérené na Vyhodnoceni funkénosti a efektivnosti fidiciho a kontrolniho systému dokladaji, Ze vnitfnimi predpisy
nastavena pravidla fizeni a spravy spolecnosti jsou adekvatni a dostatecna vzhledem k zakonnym pozadavkim a
povinnostem vymezenym pravnimi predpisy i vnitinimi predpisy Spolecnosti a s také s ohledem na povahu a rozsah
sluzeb poskytovanych Spolecnosti, tj. skute¢nost, Ze Spole¢nost poskytuje investi¢ni sluzby vyluéné kvalifikovanym
investordm a soucasné s ohledem na to, Ze aktiva pofizovana do majetku Spole¢nosti maji zdsadné nemovitou
povahu.

Spolecnost kromé pravidel stanovenych v rozsahlé vnitini predpisové zakladné nevyuziva Zzadného dobrovolného
rezimu (kodexu) fadného Fizeni a spravy Spoleénosti (corporate governance) v Ceské republice, protoze poklada
svou dosavadni praxi za dostacujici.

INFORMACE O VNITRNi KONTROLE A PRISTUPU K RIZIKUM V PROCESU UCETNIHO VYKAZNICTVIi (UST.
§ 118 ODST. 4 PiSM. D) ZPKT)

Ucetnictvi Spole¢nosti je vedeno v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi. Od 1. 1. 2016 Spole¢nost
pouZivd Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS).

Plati zasada, Ze veskeré ucetni doklady jsou uctovany pouze na zakladé schvalenych podkladi. Schvalovani podkladi
probiha u podkladd v papirové podobé pisemné, u podkladd predavanych elektronicky pak v ramci schvalovaciho
systému opravnéni nastavenych v Géetnim programu. Opravnéni jednotlivych schvalovatelll vyplyva z rozsahu jejich
kompetenci, v piipadé dodavatelskych faktur je vidy trojstupriové. Ucetni oddéleni kontroluje formalni spravnost
obdrZenych dokladl, opravnéni schvalovatelé kontrolujici vécnou spravnost obdrienych dokladl a clen
predstavenstva nasledné svym podpisem potvrzuje souhlas s jeho proplacenim.

Do Ucetniho systému maji pristup pouze uZivatelé s pfislusnymi opravnénimi. Opravnéni jsou pridélovana podle
pracovniho zafazeni zaméstnance. VSechna prihlaseni do Ucetniho systému jsou evidovana v databazi a Ize je zpétné
dohledat. U vSech ucetnich dokladi v Géetnim systému Ize vZdy identifikovat uZivatele, ktery jej vytvofil, zménil nebo
stornoval, a to vCetné Casového udaje.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému je inventarizace majetku a zavazk( Spolec¢nosti ovérujici pravdivost zapist o
majetku a zdvazcich Spolecnosti. Pfi inventarizaci majetku se dale provéruje, zda je zajiSténa jeho fadnd ochrana a
Udrzba a zda nedoslo k jeho znehodnoceni.

19



Spravnost Ucetnictvi a Géetnich vykazl je kontrolovana pribéziné pfi zpracovani a déle externim auditorem. Ten
provadi ovéfovani ucetni zavérky zpracované k 31. 12.

Vnitfni audit zaméruje v této oblasti svou kontrolni ¢innost na dodrzovani vnitfnich smérnic souvisejicich s vedenim
a zpracovanim Ucetnictvim a na vyhodnocovani jejich Gcinnosti. V pfipadé zjisténych nesrovnalosti jsou neprodlené
realizovana napravna opatreni.

Uginnost vnitfniho kontrolniho systému, postup sestavovani Géetni zavérky a proces externiho auditu Uéetni zavérky
provéruje rovnéz dozorci rada a sleduje vybor pro audit. Fond je rovnéz nad ramec vnitini kontroly auditovan
prostiednictvim externiho auditora uréovaného v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy valnou hromadou.

POPIS PRAV SPOJENYCH S PRISLUSNYM DRUHEM AKCIE (UST. § 118 ODST. 4 PiSM. E) ZPKT A ODST. 5
PiSM. A), B, C), D), E), F) A G) ZPKT)

Akcie Spolecnosti jsou neomezené prevoditelné a mohou je nabyvat pouze kvalifikovani investofi splfiujici podminky
§ 272 zékona Cislo 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech ve znéni pozdéjsich predpist.
Podle Statutu Fondu kazdy akcionaf Fondu musi ucinit prohlaseni o tom, Ze si je védom rizik spojenych
s investovanim do fondu kvalifikovanych investoru a jeho vyse splaceného vkladu nebo splacené investice odpovida
Castce alespon 125.000,- EUR nebo 1,000.000,- K¢ za podminek stanovenych ZISIF.

S kmenovymi akciemi jsou spojena prdva uvedend v ZOK a ve stanovach Spole¢nosti schvdlenych valnou hromadou.
Nejsou s nimi spojena zadna zvlastni prava, tedy ani prava urcujici volbu a odvolani ¢len fidicich organt a zménu
stanov.

S kazdou akcii je spojen jeden hlas, celkovy pocet hlasi ve Spolecnosti je roven poctu akcii. Hlasovaci prava spojena
s akciemi Spole¢nosti Ize omezit pouze zplisobem uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech (napt. zakon o
skutecnych majitelich), aktualné neexistuji Zadna jind omezeni hlasovacich prav.

Neexistuje zddné omezeni hlasovacich prav. Hlasovaci prava nalezici akcionafi se fidi jmenovitou hodnotou jeho
akcii. Kazdych 500 000,- K¢ jmenovité hodnoty akcie se rovna jednomu hlasu.

Spole¢nost nema zadné vlastniky cennych papirQ se zvlastnimi pravy véetné prav hlasovacich.

Spolecnosti nejsou znamy Zadné smlouvy mezi akcionari cennych papirl predstavujicich podil na Spolecnosti, které
mohou mit za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Spole¢nosti nebo hlasovacich pravech.

Spolecnost neni smluvni stranou Zadné smlouvy, ktera by nabyla Gcinnosti, zménila se nebo zanikla v pfipadé zmény
ovladani Spolec¢nosti v disledku nabidky prevzeti.

VsSechny akcie jsou pIné splacené.

Spolecnost ani jeji dcefina spole¢nost nedrzi zadné akcie Spole¢nosti.

AKCIONARI

Akcionafi Spolec¢nosti k 31. 12. 2023 (dle vypisu z registru emitenta prevzatého od Centralniho depozitare cennych
papirll) byly nasledujici pravnické a fyzické osoby:

e Ovladajici osobou Spole¢nosti ve smyslu ust. § 74 a nasl. ZOK je JUDr. Ji¥i Simané, ktery ovlada Spoleénost i dalsi
spole¢nosti koncernu. JUDr. Jifi Simané ovladal k 31. 12. 2023 p¥imo & nepfimo (prostiednictvim pravnickych
osob) 59,68 % akcii Fondu, se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav a zaroven je osobou s Fidici
pravomoci — predsedou piedstavenstva Spole¢nosti. JUDr. Jifi Simané byl k 31. 12. 2023 rovné? predsedou
predstavenstva spolec¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. a jednatelem spolecnosti Fly Investments Il s.r.o. (tedy dvou
pravnickych osob, které byly k 31. 12. 2023 akcionafi Fondu).

e Druhym nejvétsim akcionarem Spolecnosti, ktery mlze prosadit jmenovani nebo odvolani ¢len( statutarniho
orgénu & kontrolniho orgénu, je Ing. Jaromir Smejkal, ktery s celkovym podilem 39,79 % p¥imo, & nep¥imo
prostiednictvim pravnickych osob spoluovlada Spolecnost i dalsi spolecnosti koncernu. S akciemi je spojen stejny
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podil hlasovacich prav, zaroveri je Ing. Jaromir Smejkal osobou s fidici pravomoci — mistopiedsedou
pFedstavenstva Spole¢nosti. Ing. Jaromir Smejkal byl k 31. 12. 2023 rovné? mistopFedsedou pFedstavenstva
spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. a jednatelem spolecnosti Fly Investments Il s.r.o. (tedy dvou pravnickych osob,
které byla k 31. 12. 2023 akcionati Fondu).

e spolecnost UNIMEX GROUP, a. s. (vlastni pfimo k 31. 12. 2023 5,99 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil
hlasovacich prav)

e spolecnost Fly Investments Il s.r.o. (vlastni pfimo k 31. 12. 2023 3,99 % akcii, se kterymi je spojen stejny podil
hlasovacich prav)

e zbyvajici akcie a s nimi spojena hlasovaci prava drzi 8 akcionart — fyzickych osob.

Spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. a Fly Investments Il s.r.o. byly pfimo ¢i nepfimo vlastnény panem JUDr. Jifim
Simané a panem Ing. Jaromirem Smejkalem, pfi¢emz JUDr. Jiii Siméné tyto spolecnosti k 31. 12. 2023 pfimo ¢i
nepfimo ovladal s podilem 60 % a Ing. Jaromir Smejkal s podilem 40 %.

KaZdy akcionaf je oprdvnén ucastnit se valné hromady. Akcionaf se zucastfiuje valné hromady osobné anebo
v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na valné hromadé musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena
pro zastoupeni na jedné nebo na vice valnych hromadach. Podpis akciondfe na plné moci musi byt ufedné ovéren.
Akcionar se Ucastni valné hromady na vlastni naklady. Valné hromady se dale Gcastni ¢lenové predstavenstva a
¢lenové dozorci rady a hosté pozvani predstavenstvem.

Akcionar ma pravo na podil na zisku, ktery valna hromada podle hospodarského vysledku Spolecnosti a za podminek
stanovenych platnymi stanovami Spole¢nosti a obecné zavaznymi pfedpisy schvdlila k rozdéleni. Tento podil na zisku
se urcuje jako pomér akcionarova podilu na zakladnim kapitalu.

Pravo na podil ze zisku ma akcionaf, ktery je zapsan v zakonné evidenci cennych papird jako vlastnik akcii Spole¢nosti
7. kalendarni den pred konanim valné hromady, ktera schvalila podil na zisku k rozdéleni mezi akcionare.

DIVIDENDOVA POLITIKA

Spole¢nost nema stanovenou zvlastni dividendovou politiku. Valna hromada Spole¢nosti mize v souladu s platnymi
Stanovami rozhodnout o tom, Ze akcionaflim bude vyplacen podil na zisku. Tento podil ze zisku se urcuje jako pomér
akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu. Dle platnych Stanov Spolecnosti miZe valnd hromada o rozdéleni zisku
(tedy o vyplaté podilu na zisku) ¢i vyplaté podilu na jinych vlastnich zdrojich rozhodnout nejdfive pfi schvalovani
Ucetni zavérky za rok 2023.

Castka k rozdéleni mezi akciondfe nesmi prekrocit vysi hospodaiského vysledku posledniho Géetniho obdobi
zvysenou o nerozdéleny zisk z predchozich obdobi a sniZzenou o ztraty z predchozich obdobi a o pfidély do fondl
Spolecnosti v souladu se ZOK a stanovami.

Podil na zisku je splatny do tfi mésicl ode dne, kdy bylo pfijato rozhodnuti valné hromady o rozdéleni zisku.
Spolec¢nost poskytuje veskerd penéZitd plnéni ve prospéch akcionare na své ndaklady a nebezpecli pouze
bezhotovostnim pfevodem na uUcet, ktery akcionar sdéli pisemné Spolecnosti.

Akcionaf nema pravo na podil na zisku ani pravo na vyplatu zalohy podilu na zisku z akcii Spole¢nosti vydanych
v souvislosti se zvySenim zdkladniho kapitalu spolecnosti, a to za rok, v némz byl zdkladni kapital Spole¢nosti takto
zvysen.

Spolecnost nesmi vyplacet zalohy na podily na zisku.

Na Zadné valné hromadé nezaznél navrh na vyplatu dividend a valnd hromada pfijala docasné korporacni Casové
omezeni rozdélovani zisku Spolecnosti, z ¢ehoz Ize dovodit, Ze soucasni akcionati davaji dlouhodobé prednost
reinvestovani zisku Spolecnosti. S vyjimkou docasného korporacniho casového omezeni rozdélovani zisku

Spolecnost nepfijala Zadna jina pravidla, ktera by se dotykala rozdélovani dividend a nema tedy zadna dalSi omezeni
tykajici se této oblasti.
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POPIS SLOZENi A POSTUPU ROZHODOVANi VEDOUCIHO ORGANU EMITENTA A JEHO VYBORU, JSOU-LI
ZRIZENY (UST. § 118 ODST. 4 PiSM. F) A ODST. 5 PiSM. H) ZPKT)

PREDSTAVENSTVO

Pfedstavenstvo rozhoduje o v3ech zaleZitostech Spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady, dozor¢i rady, nebo Vyboru pro audit. Pfedstavenstvo je statutdrnim orgdnem
Spole¢nosti, svoldva valnou hromadu a provadi usneseni pfijatd valnou hromadou, fidi ¢innost Spole¢nosti a
zabezpecuje jeji obchodni vedeni a zabezpecuje radné vedeni Ucetnictvi Spolecnosti.

Pfedstavenstvo predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimorfadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni UcCetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty.

Pfedstavenstvo schvaluje vSechny zmény Statutu a zmény stanov v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo
vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo uUpravou, ktera logicky vyplyva
z obsahu stanov.

Pfedstavenstvo zajistuje vytvoreni a vyhodnocovani fidiciho a kontrolniho systému a jeho soulad s pravnimi
pfedpisy. Odpovidd za jeho funkénost a efektivnost a vytvaFi predpoklady pro nezdvisly a objektivni vykon
compliance a vnitfniho auditu.

Predstavenstvo se sklada ze tfi ¢lend, fyzickych osob, volenych valnou hromadou po jejich predchozim schvéleni
pfislusnym organem statniho dozoru. Tyto osoby spliuji podminky stanovené pravnimi predpisy pro vykon funkce
¢lena predstavenstva. Ceska narodni banka udéli souhlas k vykonu funkce osobé, ktera dosahla véku 18 let, nema
omezenou svépravnost, nenastala u ni skutecnost, jez je prekazkou provozovani Zivnosti podle zdkona o
Zivnostenském podnikani, ktera je dlvéryhodnad, kterd je odborné zplsobila, pficemZz ma dostateéné znalosti a
zkuSenosti pro radny vykon funkce, ktera je osobou vhodnou z hlediska fadného a obezretného vykonu cinnosti
spolecnosti, ve které mize vykonavat funkci vedouci osoby, které v radném vykonu funkce nebrani jeji profesni,
podnikatelska nebo jina obdobna c¢innost, napfiklad ¢innost u osoby s obdobnym predmétem podnikani, a ma
dostatecné zkusenosti se spravou majetku, na ktery je zamérena investi¢ni strategie spolecnosti. Funkéni obdobi
jednotlivych ¢len( predstavenstva Cini 5 let.

Ve Spolecnosti nejsou pfijata Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lenl statutarniho orgdnu a zménu
stanov Spolecnosti.

Statutarni organ nema zadné zvlastni plisobnosti podle zakona zpravujiciho pravni poméry obchodnich spoleénosti
a druzstev.

Rozhodovdni predstavenstva
Predstavenstvo je schopno usnaset se, je-li na jednani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vsech jeho ¢lend.

K prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina viech ¢lend predstavenstva. Kazdy clen
predstavenstva ma jeden hlas.

Jestlize s tim souhlasi vsichni ¢lenové predstavenstva, mlze predstavenstvo Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovanim pomoci prostfedk( sdélovaci techniky mimo jednani. Hlasujici se pak povazuji za pfitomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo jednani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho jednani predstavenstva.

Predstavenstvo nema kromé pusobnosti uvedené v pravnich predpisech, stanovach a Statutu Zadnou zvlastni
pUsobnost.

SloZeni predstavenstva k 31. 12. 2023

Personalni sloZeni predstavenstva zlistalo stejné. Predstavenstvo ndasledné na svém jednani zvolilo predsedu a
mistopfedsedu predstavenstva.
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JUDr. Jifi Simané, predseda predstavenstva

Obdobi, v némz osoba funkci vykondavala: od 2. 4. 2008 po opétovné volbé dosud

JUDr. Jifi Simané je absolventem Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Profesni kariéru zahajil ve spole¢nosti
Strojexport, a.s. kde od roku 1976 do roku 1991 jako vedouci referatu a zastupce obchodni skupiny fidil dodavky
investi¢ni celkd, a to i ve velkych zahrani¢nich projektech (nap¥. v Zambii). V roce 1991 se stal jednim ze zakladateld
spolecnosti UNIMEX GROUP, s.r.o. a zacal podnikat v oblasti prodejen Duty Free. Nasledné spolecnost UNIMEX
GROUP, a.s. (v roce 2002 zménila pravni formu na akciovou spoleénost) a pod vedenim JUDr. Jifiho Siméné a Ing.
Jaromira Smejkala rozsifila své podnikatelské aktivity i na cestovni ruch a dal$i oblasti podnikani. Od roku 1991 tak
JUDr. Jifi Siméné plsobi v nejvy$$ich manazerskych funkcich (pfedseda predstavenstva, jednatel) Siroké $kaly
spolecnosti patficich do holdingu UNIMEX GROUP — DIY obchody, letecka doprava, developerské projekty a trh
s nemovitostmi.

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti a pfiimé majetkové ucastiv nich k 31. 12. 2023 (dle tdaji vefejnych registrii):

UNIMEX GROUP, a.s., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 416 93 540 (predseda
predstavenstva)

NEVILLE Investments s.r.0., Vaclavské ndamésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 062 84 965 (jednatel,
spolecnik)

Fly Sport Investments s.r.0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 1CO: 291 44 264 (jednatel)
Fly Investments s.r.o., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 044 06 486 (jednatel)
Fly Investments Il s.r.0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 062 84 477 (jednatel)
PAR RES 28 s.r.0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 68 729 (jednatel)
Vlysoky Ujezd 1 s.r.0., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 893 (jednatel)
Viysoky Ujezd 2 s.r.o., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 067 (jednatel)
Vlysoky Ujezd 3 s.r.0., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 211 (jednatel)
Hole 1 s.r.0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 68 630 (jednatel)

Janagkovo 59 s.r.0., Vaclavské namésti 53/815, Praha 1 — Nové Mésto, ICO: 119 68 800 (jednatel)

BT Golf, s.r.o., Praha 1, Vaclavské ndmésti 815/53, ICO: 271 60 696 (jednatel)

Prikopy a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO: 274 44 961 (predseda predstavenstva)

Vaclavské a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO: 274 13 888 (piedseda piedstavenstva)

Albatros golf club Praha, z.s., ICO: 266 75 994 (prezident)

UNI HOBBY, a.s., Tomitkova 2287/9, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 247 11 594 (piedseda predstavenstva)
Smartwings Building, s.r.o., Praha 1, Vaclavské nam. 53/815, ICO: 645 83 970 (jednatel)

UG Jet, s.r.o., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00, ICO: 288 78 931 (jednatel)

UG Jet 2, s.r.o., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00, ICO: 290 04 039 (jednatel)

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti v piedeslych péti letech (dle tdajii vefejnych registrii):

Roztyly Investments a.s., ICO: 062 79 414 (piedseda predstavenstva do 12. 3. 2018, spole¢nost zanikla fuzi slou¢enim
ke dni 13.9.2020)

Global Wines & Spirits s.r.o., ICO: 610 63 070 (jednatel do 31. 7. 2022, kdy spole¢nost opustila holdingové struktury
UNIMEX GROUP)
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UG-D, a.s., ICO: 271 81 227 (predseda predstavenstva, spole¢nost zanikla k 30. 6. 2022 fuzi slou¢enim,
nastupnickou spolec¢nosti se stal Fond)

Vinohradska BLDG, a.s., ICO: 274 13 799 (pfedseda predstavenstva do 29. 9. 2023)
Janackovo, a.s., ICO: 274 44 996 (predseda predstavenstva do 29. 9. 2023)

Smartwings, a.s., I€0: 256 63 135 (pfedseda predstavenstva do 28. 2. 2023)

Ing. Jaromir Smejkal, mistopfedseda predstavenstva
Obdobi, v némz osoba funkci vykondvala: od 2. 4. 2008 po opétovné volbé dosud

Ing. Jaromir Smejkal je absolventem VSE v Praze. Profesni kariéru zahajil ve spole¢nosti METALIMEX. Kde od roku
1979 do roku 1987 zastdval odborné pozice v ekonomickém a obchodnim Useku a ndsledné se stal vedoucim
devizového odboru a vénoval se devizovému financovani zahrani¢nich operaci v regulovaném devizovém
hospodarstvi a bankovnimu styku pfi jejich provadéni. V roce 1991 se stal jednim ze zakladatell spole¢nosti UNIMEX
GROUP, s.r.o. a zacal podnikat v oblasti prodejen Duty Free. Nasledné spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. (v roce 2002
zménila pravni formu na akciovou spole¢nost) a pod vedenim JUDr. Jitiho Simané a Ing. Jaromira Smejkala roziitila
své podnikatelské aktivity i na cestovni ruch a daldi oblasti podnikdni. Od roku 1991 tak Ing. Jaromir Smejkal p&sobi
v nejvyssich manaZerskych funkcich (mistopfedseda pfedstavenstva, jednatel) Siroké skaly spolec¢nosti patficich do
holdingu UNIMEX GROUP — DIY obchody, letecka doprava, developerské projekty a trh s nemovitostmi.

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti a pfimé majetkové tic¢astiv nich k 31. 12. 2023 (dle tidajti vefejnych registrt):

UNIMEX GROUP, a.s., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 416 93 540 (mistoptredseda
predstavenstva)

REAL PROPERTY INVESTMENTS, s.r.0., Praha 2 — Vinohrady, Vinohradska 365/10, ICO: 247 12 965 (jednatel, spole¢nik)
Pelicana, s.r.o., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 020 59 941 (jednatel, spole¢nik)
Janackovo 41 s.r.0., Vaclavské ndamésti 815/53, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 243 01 035 (jednatel)

Janackovo a.s., Janackovo nabre#i 39/51, Mald Strana, 150 00 Praha 5, I1CO: 274 44 996 (mistopiedseda
predstavenstva do 4. 10 2023, od 5. 10. 2023 ¢len predstavenstva)

Adela Corporation, New York, NY 10118, USA
DEPO Syndicate I s.r.0., Plynarni 1617/10, Hole$ovice, 170 00 Praha 7, ICO: 098 74 283 (spole¢nik)
UNI HOBBY, a.s., Tomitkova 2287/9, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 247 11 594 (mistopredseda pfedstavenstva)

Fly Investments Il. s.r.o., ICO: 062 84 477 (jednatel od 27. 9. 2023)

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti v piedeslych péti letech (dle tdajii vefejnych registrii):

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (mistoptedseda predstavenstva do 12. 3. 2018, spole¢nost zanikla fazi
sloucenim ke dni 13. 9. 2020)

UG-D, a.s., ICO 271 81227 (mistopredseda predstavenstva, spole¢nost zanikla k 30. 6. 2022 fuzi sloucenim,
nastupnickou spolecnosti se stal Fond)

Vinohradska BLDG, a.s., ICO: 274 13 799 (mistopiedseda predstavenstva do 29. 9. 2023)
Prikopy a.s., ICO: 274 44 961 (mistopredseda predstavenstva do 29. 9. 2023)
Vaclavské a.s., ICO: 274 13 888 (mistoptredseda predstavenstva do 29. 9. 2023)

UG Jet 2, s.r.o., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00, ICO: 290 04 039 (jednatel do 21. 11.
2023)
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TRAVEL FREE, s.r.o., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00, I1€O: 267 39 780 (jednatel do 19. 7.
2023, kdy spolec¢nost opustila holdingové struktury UNIMEX GROUP)

UNIMEX, spol. s r.o., ICO: 152 69 973 (feditel, spoleénik) — spole¢nost byla vymazana z OR po skonéeni likvidaci dne
2.11. 2021

Ing. Petr Pavlat, clen predstavenstva
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: od 2. 4. 2008 po opétovné volbé dosud

Ing. Petr Pavlét je absolventem CVUT v Praze a je €lenem Ceské komory autorizovanych inZenyrd a technik &innych
ve vystavbé. Profesni kariéru zahajil ve spolecnosti Strojexport, a.s., kde od roku 1985 do roku 1991 pracoval na
pozici odborného referenta v oboru staveb, v letech 1989 a 1990 pak plnil pracovni Ukoly v Irdku na akci Water
Irrigation Project. V letech 1991 az 1995 pracoval ve funkci prokuristy a nasledné i reditele spolecnosti SIBAU,
zabyvajici se realizaci stavebnich projektd v SRN ceskymi dodavateli. Od roku 1996 pUsobi ve skupiné UNIMEX
GROUP, kde se podilel na nemovitostnich projektech, a to jak bytovych, tak komerénich. Zajistoval realizaci projektd
od koupé pozemku aZ po jejich development a podilel se i na akvizicich jiz dokonéenych projekt. Od roku 2001
plsobi v nékterych spolecnostech holdingu ve vysokych manazerskych funkcich (Clen predstavenstva, predseda
predstavenstva). Od roku 2008 jako ¢len predstavenstva spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a. s.
odpovida za provoz i investice fondu, a to od vyhledani vhodné investice az po jeji realizaci.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti a pfimé majetkové tcasti v nich k 31. 12. 2023:
UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (¢len piedstavenstva a akcionar)
GAMAPI, s.r.0., ICO 059 41 792 (spole¢nik a jednatel)

Vinohradska BLDG, a.s., ICO: 274 13 799 (pfedseda predstavenstva od 30. 9. 2023)

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti v piedeslych péti letech:

Galerie Tabacka a.s. (pfedseda predstavenstva, spolecnost zanikla fuzi sloucenim k 30. 6. 2022, nastupnickou
spolecnosti se stal Fond)

Vybory zfizované predstavenstvem

Pfedstavenstvo nezfidilo zddné vybory.

DOZORCI RADA

Dozorc¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti. Dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a uskutecriovani
podnikatelské ¢innosti spolecnosti. Dozordi rada je opravnéna nahlizet do vsech doklad( a zdznam( tykajicich se
¢innosti spolecnosti a kontrolovat, zda jsou uUcetni zdpisy vedeny fadné a v souladu se skutecnosti a zda se
podnikatelska ¢i jind Cinnost spoleCnosti déje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami. Dba na to, aby
podnikatelska ¢innost spolecnosti byla v souladu s pravnimi predpisy, Statutem a usnesenimi valné hromady. Jedna
rovnéz o celkové strategii podnikani spolecnosti a fizeni rizik, kterym by mohla byt spole¢nost vystavena.

Clenem dozoréi rady mize byt jen fyzickd osoba, kterd dosahla véku 18 let, kterd je plné svépravna, kterd je
bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jezZ je prekazkou provozovani
Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

Dozordi rada se sklada ze tfi ¢lend volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych ¢lent dozordi rady ¢ini 5
let.

Rozhodovdni dozorci rady

Dozordi rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vsech jejich ¢lend.
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K prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovic¢ni vétsina vsech ¢lentd dozordi rady. Kazdy ¢len dozorci
rady ma jeden hlas. JestliZe s tim souhlasi vSichni ¢lenové dozorci rady, mlzZe dozorci rada Cinit rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostfedk( sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za
pfitomné.

Rozhodnuti pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zdpisu nasledujiciho zasedani dozorci rady.

SloZeni dozorci rady k 31. 12. 2023

Ing. Ludvik Machacek, pfredseda dozorci rady
Obdobi, v némz osoba funkci vykondvala: od 2. 4. 2008 — po opétovnych volbach — dosud

V letech 1995-1999 pracoval jako ucetni v nékolika soukromych spolecnostech. Od roku 1999 zastaval funkci
zastupce ekonomické reditelky spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. Po Uspésném ukonceni inZzenyrského studia na
Vysoké sSkole ekonomické v Praze v roce 2002 zastava v tézZe spolecnosti pozici ekonomického reditele.

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti a pfimé majetkové ucasti k 31. 12. 2023 (dle vefejnych registrii):
Vaclavské, a.s., ICO 274 13 888 (¢len dozoréi rady)

Prikopy, a.s., ICO 274 44 961 (pfedseda dozoréi rady)

BT Golf, s.r.o., ICO 271 60 696 (prokurista)

UNIMEX GROUP, a.s., ICO 416 93 540 (Elen dozoréi rady)

Bytové druzstvo Ohradni 1357, ICO: 267 01 847 (pfedseda predstavenstva)

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (¢len dozor¢i rady)

Smartwings, a.s., 1ICO 256 63 135 (&len dozor&i rady)

Fly Sport Investments s.r.o., ICO: 291 44 264 (jednatel)

Fly Investment s.r.o., ICO: 044 06 486 (jednatel)

Thyra Investments s.r.o0., ICO: 044 06 486 (jednatel)

Vysoky Ujezd 1 s.ro., 1CO: 119 68 893 (jednatel)

Vysoky Ujezd 2 s.r.o., ICO: 119 69 067 (jednatel)

Vysoky Ujezd 3 s.r.o., ICO: 119 69 211 (jednatel)

Hole 1 s.r.0., 1CO: 119 68 630 (jednatel)

Janackovo 59 s.r.o., ICO: 119 68 800 (jednatel)

PAR RES 28 s.r.0., ICO: 119 68 729 (jednatel)

BYTOVE DRUZSTVO OHRADNI 1357, ICO: 267 01 847 (jednatel)

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti v predeslych péti letech (dle veiejnych registrii):

UG-D, a.s., ICO 271 81 227 (pfedseda dozoréi rady, spole¢nost zanikla fuzi slouc¢enim k 30. 6. 2022, nastupnickou
spolecnosti je Fond)

Roztyly Investments a.s., ICO: 062 79 414 (piedseda dozoréi rady do 8. 4. 2020, spole¢nost zanikla fuzi sloué¢enim ke
dni 13.9.2020)

Ceské aerolinie a.s., I€0: 457 95 908 (¢len dozordi rady do 5. 6. 2023, predseda dozor¢i rady do 6. 10. 2023)

Prague City Air s.r.o., I€O: 141 91 814 (jednatel do 22. 9. 2023)
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CANARIA TRAVEL, spol. s r.o., ICO: 496 89 428 (jednatel do 22. 9. 2023)
Vinohradska BLDG, a.s., ICO: 274 13 799 (¢len dozoréi rady do 29. 9. 2023)
Janackovo, a.s., ICO: 274 44 996 (¢len dozoréi rady do 29. 9. 2023)
NEVILLE Investments s.r.o., ICO: 062 84 965 (jednatel do 13. 10. 2023)

Fly Investments I1. s.r.o., ICO: 062 84 477 (jednatel do 27. 9. 2023)

Ing. Jan Karka, ¢len dozorci rady

Obdobi, v némz osoba funkci vykondvala: od 30. 4. 2015 — po opétovnych volbach — dosud

V letech 1999-2004 pracoval jako ucetni v soukromé spolecnosti. Po Uspésném ukonceni inZenyrského studia na
Vysoké Skole ekonomické v Praze v roce 2004 zastdva funkci zastupce ekonomického reditele spole¢nosti UNIMEX
GROUP, a. s.

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti a pfimé majetkové ucasti v nich k 31. 12. 2023:

Roztyly Investments a.s., ICO 062 79 414 (¢len dozoréi rady do 8. 4. 2020, spolecnost zanikla fazi slou¢enim ke dni
13.9. 2020)

UNI HOBBY, a.s., ICO 247 11 594 (¢len dozor¢i rady od 12. 4. 2019)
Clenstvi v orgdnech jinych spolecénosti v predeslych péti letech: 7adné
Ing. Jifi Pavlat, ¢len dozorci rady

Obdobi, v némZ osoba funkci vykondvala: od 22. 6. 2021 — dosud

Ing. Jifi Pavlat je absolvent CVUT v Praze, obor pozemni stavby. Je autorizovanym inzenyrem CKAIT. Pracoval napt.
jako vedouci investiéniho oddéleni CVUT, odborny projektant a stavbyvedouci v CR i v zahranici & jako jednatel nebo
vykonny feditel spole¢nosti skupiny UNIMEX GROUP. Poslednich 15 let vede, zejména v rdmci skupiny UNIMEX
GROUP, pracovni tymy zabyvajici se developmentem a spravou budov. Spolecnosti pod jeho vedenim zastupuji
investory z pozice hlavniho koordinatora a technického dozoru na projektech. Ma bohaté zkusenosti s vykonem
funkce ¢lena dozord¢i rady v rdznych spolecnostech véetné Fondu.

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti a pfimé majetkové ucasti v nich k 31. 12. 2023 (dle vefejnych registrii):
Smartwings Building a.s., ICO 645 83 970 (jednatel)

JEGI s.r.o., ICO 274 11 249 (spole¢nik)

HIC & Co. S.r.o., ICO 285 36 495 (spole¢nik)

Clenstvi v orgdnech jinych spoleénosti v piedeslych péti letech:

PRABAG spol. sr.o. vlikvidaci (spolec¢nik a likvidator) — spolecnost byla po dobrovolné likvidaci vymazana
z obchodniho rejstfiku dne 21. 9. 2022.

Vybory zfizované dozorci radou
Dozorci rada nezfidila Zadné vybory.
Nasledné zmény

Jak vyplyva z vyse uvedeného, doslo v ramci restrukturalizace holdingu UNIMEX GROUP, a.s. zahajené v druhé
poloviné roku 2023 oproti pfedchozim letllm ke zménam majetkovych a personalnich vazeb v nékterych
spolec¢nostech holdingu. Ke dni vydani této financni zprdvy nebyla restrukturalizace holdingu dokoncena a ocekdva
se, Zze bude dokoncovéna v prvnim pololeti r. 2024, v dlsledku toho muZe jesté dojit ke zménam jak ve vlastnickych
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vztazich, tak i v personalnim obsazeni nékterych spole¢nosti holdingu. Nékteré z téchto zmén nemusi byt v dobé
pFipravy a zverejnéni této zpravy jesté propsany do verejnych registril. V rdmci zmén, které probéhly po 31. 12. 2023,
uvadi vedeni fondu, Ze

- mistopiedseda predstavenstva fondu Ing. Jaromir Smejkal byl v druhé poloviné Gnora 2024 odvolan z funkce
mistopredsedy predstavenstva spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. a jako novy clen predstavenstva spolecnosti
UNIMEX GROUP, a.s. byl zvolen Ing. Ludvik Machacek, ktery je zaroven predsedou dozorci rady fondu.

- do funkce ¢lena dozor¢i rady UNIMEX GROUP, a.s. byl zvolen Ing. Jan Klrka, ktery je zarover i clenem dozorci
rady fondu.

- Ing. Jaromir Smejkal opustil majetkové spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s., ktera je akcionarem fondu.
- JUDr. Ji¥i Simané byl odvoldn z funkce jednatele spole¢nosti Fly Investment I, s.r.o0., kterd je akcionafem fondu
- JUDr. Jifi Siméané opustil majetkové spole¢nost Fly Investment II, s.r.o., kterd je akcionafem fondu.

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE HROMADY EMITENTA
(UST. § 118 ODST. 4 PiSM. G) ZPKT)

VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvy$Sim orgdnem Spolecnosti. Valnou hromadu svolava alespon jednou za ucetni obdobi
predstavenstvo Spolecnosti, a to nejpozdéji do Sesti mésicl po skonceni Ucetniho obdobi.

S kaZzdou akcii je spojen jeden hlas; celkovy pocet hlast ve Spolecnosti je roven poctu akcii. Hlasovaci prava spojena
s akciemi Spolecnosti Ize omezit pouze zplsobem uvedenym v pfislusnych pravnich predpisech.

Valnd hromada je usnasenischopna, pokud jsou pfitomni akciondfi vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota
presahuje 30 % (slovy: tficet procent) zakladniho kapitdlu Spolecnosti. Usnasenischopnost valné hromady je
zjistovana k okamziku zahajeni valné hromady a vzdy pred kazdym hlasovanim. Pokud stanovy nebo ZOK nevyzaduiji
vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlasa pfitomnych akcionard.

Jednani valné hromady se fidi programem uvedenym na pozvance na valnou hromadu, kterd obsahuje i navrhy
usneseni a jejich zdlvodnéni a ddle informace o podminkach ucasti akcionarl, vykonu akcionarskych prav.
Pfedstavenstvo nejméné 30 dnl prede dnem kondni valné hromady uverejni pozvanku na internetovych strankach
Spolecnosti a soucasné ji zasle akcionarlim vedenym v evidenci zaknihovanych cennych papird na adresu jejich sidla
nebo bydlisté, je-li Spolecnosti zndma. Zaslani pozvanky akcionafi na adresu jeho sidla nebo bydlisté maze byt
nahrazeno osobnim predanim pozvanky nebo jejim zaslanim e-mailovou adresu akcionare, kterou akcionar pro tyto
Ucely Spolecnosti sdélil.

ZaleZitosti, tykajici se fizeni a spravy Spolecnosti, jsou uvefejiovany na internetovych strankach Spolecnosti.
Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu valné hromady, lze zafadit a rozhodnout jen, souhlasi-
li s tim vSichni akcionafi Spolecnosti. Jednani valné hromady zahajuje svolavatel nebo jim ur¢ena osoba, ktera ridi
valnou hromadu aZz do doby zvoleni predsedy valné hromady.

Valna hromada se mizZe konat i bez splnéni pozadavkl na svolani valné hromady, stanovenych pravnimi predpisy a
stanovami Fondu, pokud s tim souhlasi vSichni akcionafi Fondu.

Pravo Ucastnit se valné hromady ma akcionar, ktery je zapsan v evidenci zaknihovanych cennych papiri k sedmému
dni predchazejicimu dni konani valné hromady (tzv. rozhodny den k Ucasti na valné hromadé). Hlasovani se déje
aklamaci. Akcionafi hlasuji nejdfive o ndvrhu predstavenstva nebo dozorci rady a v pripadé, Ze tento navrh neni
schvalen, hlasuji o dalSich navrzich k projednavanému bodu v tom poradi, jak byly predlozeny. Jakmile je pfedlozeny
navrh schvalen, o dalSich navrzich k tomuto bodu se jiz nehlasuje.

Do pUlsobnosti valné hromady nélezi:
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rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zadkladniho kapitdlu povérenym
predstavenstvem podle § 511 ZOK, o zménu dle ust. § 277 odst. 2 ZISIF nebo o zménu, ke které doslo na
zakladé jinych pravnich skutecnosti,

rozhodovdani o zméné vyse zakladniho kapitdlu a o povéreni pfedstavenstva ke zvySeni zakladniho kapitalu
podle § 511 ZOK,

rozhodovani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu,
rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zakladni kapital spolecnosti jejimi akcionari
a o jeho vraceni,

volba a odvoléni ¢lenl pfedstavenstva,
volba a odvolani ¢lent dozordi rady a jinych orgdn( urcéenych stanovami,
rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

schvdleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky,

rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, o Uhradé ztraty, jakoZ i o poskytnuti zalohy na
vyplatu podilu na zisku,

schvéleni politiky odmériovani, smluv o vykonu funkce ¢lenl pfedstavenstva, dozorci rady a jinych organt
spolecnosti ur¢enych stanovami, jakoz i zmén téchto smluv,

schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu spolecnosti, nez na které
plyne pravo z prdvniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu
spolecnosti schvaleného valnou hromadou,

uréeni mzdy a jiného pInéni zaméstnanci, ktery je soucasné i clenem statutarniho orgdnu, nebo osobé jemu
blizké,

rozhodnuti o podani Zadosti k prijeti icastnickych cennych papirti spolecnosti k obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto cennych papird z obchodovani na evropském regulovaném trhu,

rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci a schvaleni navrhu na rozdéleni likvidac¢niho zlstatku,
rozhodnuti o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

rozhodnuti o preméné spolecnosti,

rozhodnuti o prevzeti Ucinkl jednani ucinénych za spolec¢nost pred jejim vznikem,

rozhodnuti o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni dle § 51 odst. 2 ZOK,

schvaleni smlouvy o vyporadani Ujmy podle § 53 odst. 3 ZOK,

rozhodnuti o pozastaveni vykonu funkce podle § 54 odst. 4 ZOK,

rozhodnuti o dalSich otazkach, které ZOK, ZISIF, pfipadné jiny pravni predpis, nebo tyto stanovy svéruji do
pUsobnosti valné hromady.

ZASADNI ROZHODNUTI VALNYCH HROMAD SPOLECNOSTI KONANYCH V ROCE 2023

V roce 2023 se konaly dvé valné hromady. Na radné valné hromadé konané dne 29. ¢ervna 2023, bylo pfitomno ci

zastoupeno sedm akcionar(, ktefi v dobé zahdjeni konani valné hromady vlastnili 5 594 ks akcii s celkovou

jmenovitou hodnotou 2,797.000.000,- K&, pfedstavujici 99,71 % akcii Spole€nosti opravnénych hlasovat, nasledné

(od bodu 5 VH) bylo pfitomno 8 akcionard, ktefi k rozhodnému dni vlastnili 5596 ks akcii s celkovou jmenovitou
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hodnotou 2,798.000.000,- K¢, predstavujici 99,76 % Valnd hromada projednala Informaci predstavenstva o
podnikatelské ¢innosti za rok 2022, projednala a schvadlila fadnou individudlni Ucetni zavérku a konsolidovanou
ucetni zavérku Spolecnosti za rok 2022, rozhodla, aby zisk za rok 2022 byl ponechdn jako nerozdéleny zisk minulych
let, schvalila Zpravu o odménovani za rok 2022, schvdlila aktualizovanou Politiku odménovani, schvdlila Smlouvu o
vykonu funkce ¢lena predstavenstva, jmenovala do funkce ¢lena Vyboru pro audit a schvalila jeho Prikazni smlouvu
a urcila auditora pro dalsi ucetni obdobi, a to spole¢nost EURO-Trend Audit, a. s.

Druha valna hromada roku 2023 se konala dne 29. 9. 2023. Na této valné hromadé byli pritomni ¢i zastoupeni vsichni
akciondfi Spolecnosti, ktefi v dobé kondni valné hromady vlastnili 5610 ks akcii s celkovou jmenovitou hodnotou
2,805.000.000,- K¢, predstavujici 100 % akcii Spolecnosti opravnénych hlasovat. Valna hromada se konala za ucelem
projednani a schvaleni, resp. zamitnuti, ndkupu aktiv nabizenych spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. Valna hromada
zamitla ndkup 100 % akcii spolecnosti Vaclavské, a.s. a Prikopy, a.s. a schvalila ndkup souboru pozemk ve Zliné a
ndkup 100 % akcii spole¢nosti Vinohradska BLDG, a.s.

POLITIKA ROZMANITOSTI (UST. § 118 ODST. 4 PiSM. H) A 1) ZPKT)

Politika rozmanitosti ve Spolecnosti uplatfiovana neni. Spolecnost dodrzuje veskeré pravni predpisy, striktné je
zakazéana jakakoliv pfima ¢&i nepfima diskriminace vic¢i zaméstnanclim, a to od pfijimacich fizeni, pres osobni a
profesni rlst, financni ohodnoceni az po ukoncovani pracovnich pomérd. Pro pfijimani zaméstnancl jsou vidy
urcujicimi parametry kvalifikace, odbornost a schopnosti uchazece pro nabizenou pozici. Skute¢nost, Ze Spole¢nost
direktivné nekoriguje rovné zastoupeni prvkl jako je pohlavi, vék, naboZenské vyznani, narodnost, sexualni
orientace, zdravotni stav apod. umoziuje v ramci pracovniho kolektivu udrZet vysoky standard odbornych kvalit
zaméstnancu dle jejich skutecného profesniho potencidlu a zaroven umoznuje vytvaret vstricné socialni klima na
pracovisti odrazejici se nejen ve vysoké produktivité prace, ale rovnéz v podstaté nulové fluktuaci zaméstnanci
(zaméstnanci ukoncuji své pracovni poméry vyhradné v souvislosti s odchody do dichodu). Tato strategie je pro
efektivni chod Spole¢nosti nezbytnd i s ohledem na to, Ze pres znacny objem aktiv ma Spole¢nost na pracovni
smlouvy pouze 7 zaméstnancl centraly a 4 zaméstnance zajiStujici provoz obchodnich center ve vlastnictvi
Spolecnosti. Ze 7 zaméstnancu centraly jsou 2 muZi. Zaméstnanci s vysokoskolskym vzdélanim v centrale Spolec¢nosti
tvoti cca 28,57 %. Provozni zaméstnanci jsou ve sloZeni 4 muzi.

Politika rozmanitosti neni uplatfiovana ani ve vztahu k vrcholnému managementu Spolecnosti. V souladu s platnymi
ustanovenimi pravnich predpist upravujicich oblast kapitdlového trhu a investic¢nich fondd musi byt zajisténo, aby
vedouci osoby fondu mély dostatecné zkusSenosti se spravou majetku, na ktery je zamérena investicni strategie.
Odborné predpoklady a zkusenosti fidicich osob fondu navic posuzuje, resp. souhlasy k vykonu funkce udéluje CNB.
Personalni obsazeni predstavenstva i dozor¢i rady je pak (pfi dodrZeni podminek stanovenych pravnimi predpisy)
plné v kompetenci valné hromady akcionafl a Spolecnost tak ani nema mozZnost sloZeni téchto organl pfimo
ovliviiovat proti vili akcionar(. Po celou dobu existence Spolecnosti se nezménilo sloZeni osob s Fidici pravomoci,
doslo k minimalnim zménam ve sloZeni dozordi rady, a i sloZeni zaméstnanc( vykazuje extrémni stabilitu.

V soucasné dobé jsou vSechny osoby s fidici pravomoci muzi, absolventi vysokych Skol, ve véku nad 60 let. Rovnéz
dozordi rada je tvorena pouze muzi nad 40 let, vysokoskolaky. Funkci financ¢ni feditelky Spole¢nosti vykonava Zena,
stejné jako funkci risk manazZerky a compliance Spolecnosti.

DALSi INFORMACE DLE UST. § 118 ODST. 5 PiSM. 1) AZ K) ZPKT)

Spolecnost neuvedla v roce 2023 zadné nové vyznamné sluzby Ci produkty a neni zavisla na patentech nebo licencich,
pramyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo na novych postupech, které by byly pro jeji podnikani
podstatné.

Neexistuji vyznamné smlouvy, ve kterych je Spolecnost smluvni stranou, které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Spolec¢nosti v disledku nabidky prevzeti.

Spole¢nost neuzaviela zadné smlouvy s ¢leny predstavenstva nebo zaméstnanci, kterymi by byla zavdzana k plnéni
pro specificky pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti, s vyjimkou clena
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predstavenstva, ktery ma v pripadé ukonceni funkce garantovano ve Smlouvé o vykonu funkce odchodné ve vysi
Sestindsobku mési¢ni odmény.

Pro ptipad, Ze by se Spolecnost rozhodla poZadovat, aby clen predstavenstva ¢i dozorci rady ode dne ukonceni své
funkce po dobu 6 mésich nevykondval na vlastni Ucet ani pro jinou osobu cinnost, kterd je shodnd s predmétem
¢innosti Spolecnosti nebo jinou ¢innost, kterad by méla vici podnikani Spoleénosti soutézni povahu, a zdrzel se po
tuto dobu jednani spadajiciho do zakazu konkurence podle § 441 zakona o obchodnich korporacich, je ve valnou
hromadou schvalenych textech Smluv o vykonu funkce s ¢leny predstavenstva a dozorci rady sjednana moznost
kompenzace za takovy zdkaz konkurence, a to ve vysi Sestindsobku odmény, resp. priimérné hrubé mzdy v Praze.
Rozhodnuti o tom, zda bude pozadovan zdkaz konkurence s naslednou kompenzaci ¢i nikoli je vidy na uvazeni
Spolec¢nosti.

Neexistuji programy, na jejichZ zédkladé je zaméstnancim a ¢lenlm statutarnich orgdnd Spoleénosti umoznéno
nabyvat ucastnické cenné papiry Spolecnosti, opce na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplisobem jsou prdva z téchto cennych papird vykondavana.

USCHOVA

Veskeré zastupitelné investi¢ni ndstroje v majetku Fondu ma v opatrovani na zakladé Depozitaiské smlouvy
Depozitat Fondu. Depozitaif ma rovnéz v Uschové investicni nastroje a ostatni majetek Fondu, jehoZ povaha to
umoznuje. Od 29. 9. 2023 se jednalo o Uschovu listinnych cennych papir(i spolecnosti Vinohradska BLDG, a.s., se
sidlem Vaclavské namésti 815/53, 110 00 Praha 1, zaps. v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
10431, ICO: 27413799.

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC: 150 57, zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. BXXXVI 46 vedenou Méstskym soudem v Praze.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., vznikla 21. 12. 1964 a byla zaloZena na dobu neurgitou.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se jako subjekt Eeského préava fidi pravnimi predpisy Gc¢innymi v Ceské
republice a podléha dohledu CNB. Jeji ¢innost je regulovdna zejména ZOK, NOZ, zakonem ¢. 21/1991 Sb., o bankéch,
ve znéni pozdéjSich predpist, zakonem ¢&. 256/2004 Sh. o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist, ZISIF a dalSimi pfedpisy upravujicimi ¢innost bank, obchodnikd s cennymi papiry a depozitara subjektd
kolektivniho investovani.

Pro podnikatelskou &innost Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., ma zdsadni vyznam jednotnd bankovni licence
udélend bance rozhodnutim CNB ze dne 28. 7. 2003, ¢j. 2003/3350/520. Dale banka disponuje osvédéenim o zapisu
do registru pojistovacich zprostfedkovatel( a samostatnych likvidator( pojistnych udalosti, do kterého byla zapsana
dne 20. 3. 2006 pod ¢islem 038614VPZ jako vazany pojistovaci zprostifedkovatel.

Fond si neni védom Zadnych vyznamnych udalosti ve vyvoji Depozitare, které by nastaly od data poslednich
uverejnénych auditovanych vykazi Depozitére.
KRIZOVA ODPOVEDNOST

Emitent neni zastfeSujicim subjektem kolektivniho investovani a potencidlni kfiZovd odpovédnost se na néj
nevztahuje.

OCENEN(
Za uréeni a vypocet hodnoty Cistého obchodniho jméni je odpovédny Fond.

Cistym obchodnim jménim se rozumi hodnota veskerych aktiv Fondu snizend o dluhy a rezervy. Dluhy jsou
dlouhodobé a kratkodobé zavazky véetné casového rozliseni. Aktudlni hodnota cistého obchodniho jméni (NAV)
Fondu je stanovovana pro pfislusné obdobi jedenkrat ro¢né, vidy zpétné k 31.12.
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Fond hodnotu ¢istého obchodniho jméni na akcii zasila pisemné investorim. Informace o Cistém obchodnim jméni
bude Fond uverejfiovat po dobu, kdy budou akcie pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, v ramci pInéni
informacni povinnosti i prostfednictvim BCPP (nejméné jednou rocné).

Redlnd hodnota majetku Fondu u nemovitosti a Ucasti na spolecnostech (odst. 2.1. body 1) a 2) je stanovovana
minimalné jedenkrat roéné znaleckym ocenénim. V ptipadé, Ze dojde podle nazoru predstavenstva v pribéhu roku
ke znaénym vykyvim hodnoty majetku Fondu, provede Fond ocenéni majetku bez zbyte¢ného odkladu.

Fondu nejsou znamy zadné okolnosti, za kterych mohou byt ocenovani pozastavena.

32



PROHLASENI VEDENI DLE USTANOVENI § 118 ODST. 2 PiSM. C) ZPKT

Podle naseho nejlepsiho védomi podava ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym souborem ucetnich
standardd, vérny a poctivy obraz o majetku, zdvazcich, financni situaci a vysledku hospodafeni emitenta a tato
vyrocni finanéni zprava podle zdkona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledkl emitenta a
postaveni emitenta a spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym Celi. Zpravu o udrZitelnosti ani konsolidovanou
zpravu o udrzitelnosti nema emitent povinnost vyhotovovat.

V Praze 8. dubna 2024

/ /
, 4Jaromir§mejkal

JUDr. Jifi Simané .
Pfedseda predstavenstva Mistopfedseda predstavenstva

4

Ing. Petr Pavlat
Clen pFedstavenstva
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ZPRAVA 0O CINNOSTI DOZORCi RADY

Dozorcirada spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Vaclavské nam. 815/53, Praha 1,
PSC 110 00, I€0O: 283 75 025, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
14196 (ddle jen ,Fond”), podava tuto pisemnou Zpravu o ¢innosti dozorci rady za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12.
2023.

V prabéhu roce 2023 nedoslo ve slozeni dozorci rady k Zadnym personalnim zménam, tedy pracovala ve sloZeni
Ing. Ludvik Machacek (predseda dozordci rady), Ing. Jifi Pavlat (Clen dozorci rady) a Ing. Jan Kirka (¢len dozorci
rady).

Dozorci rada se sesla na sedmndcti zasedanich, pricemz pravidelné zabezpecovala ukoly, které ji nalezeji dle
platnych pravnich ptedpist a dle vnitfnich pfedpisd Fondu. Dozorcirada i v roce 2023 pribézné dohlizela na praci
predstavenstva a konstatuje, Ze nebyla zjiSténa Zzadna pochybeni, komunikace mezi dozoréi radou a
predstavenstvem funguje velmi dobte, predstavenstvo poskytuje dozorci radé dostateénou soucinnost k plnéni
dozorové Cinnosti a jeho jednotlivi ¢clenové vykonavaji své funkce s péci radného hospodare (tj. s naleZitou péci,
potfebnymi znalostmi, informované a v obhajitelném zajmu Fondu) a s nezbytnou mirou loajality vici Fondu.

Dozorc¢i rada velmi Uzce spolupracovala s predstavenstvem i pti feSeni problémi spojenych s doznivajicimi
dopady vysoké inflace a opatfenimi sméfujicimi k ochrané Fondu i jeho obchodnich partnerl (zejména najemcu)
proti dopadlim této inflace.

Rovnéz byla dozoréi radou i predstavenstvem fondu vénovana znacna pozornost dopadim ruské invaze na
Ukrajinu zahdjené 24. Unora 2022.

V souvislosti s restrukturalizaci holdingovych struktur a nakupem nékterych aktiv od propojenych osob, dozor¢i
rada Uzce spolupracovala s predstavenstvem, compliance a risk manazerkou Fondu tak, aby byla vcéas pfijata
opatteni zamezujici pfipadnému vzniku rizik vyplyvajicich z mozného stfetu zajmu.

Dozor¢i rada pravidelné kontrolovala ucetni evidenci, zjistovala ucelenost a pfimérenost fidiciho a kontrolniho
systému, byla seznamovana se zménami vnitfnich predpisl, jakoZ i se viemi vyznamnymi investi¢nimi zaméry
Fondu. Rovnéz se dozorci rada seznamila se Zhodnocenim zdsad systému vnitfni kontroly véetné zasad pro
zamezeni mozného stfetu zajmu a zasad Cinnosti.

V souladu s ustanovenim § 13 bodu 6) Organiza¢niho fadu fondu a v souladu s ust. § 32 vyhlasky ¢. 244/2013 Sb.,

vy

vyhodnotila systém odménovani osob, jejichz ¢innost v rdmci vykonu jejich zaméstndni, povoladni nebo funkce
maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt Fond vystaven a jejich miru s vyjimkou ¢lend predstavenstva a
dozorci rady.

Dozordi rada konstatovala, Ze zasady a postupy v rdmci systému odmeénovani:

e podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a jsou s nimi v souladu,

e nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu Fondu, zejména s ohledem na statut,
e jsou plné v souladu se strategii podnikani, cili, hodnotami a zajmy Fondu a

e zahrnuji postupy k zamezovani stfetd zajm0 v souvislosti s odmériovanim

a jsou proto v souladu s pravnimi predpisy i s vnitfnimi predpisy Fondu.
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Dozorci rada prezkoumala Zpravu o vztazich za rok 2023 vypracovanou predstavenstvem podle § 82 a nasl. zdkona
o obchodnich korporacich a nema k této zpravé zadné vyhrady. Dozorci rada na zakladé predloZenych podkladi
konstatuje, ze Fondu nevznikla v U¢etnim obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 Zadna Ujma.

V Praze dne 7. bfezna 2024

Ing. Ludvik Machacek
pfedseda dozordi rady
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ZACLENENI SPOLECNOSTI V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI (KONCERNU)

Spolecnost byla do 31. 12. 2023 soucasti koncernu spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. se sidlem Vaclavské nam. 53,
Praha 1, PSC 110 00, ICO: 283 75 025 zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 7982. Ovladajicimi osobami spoleénosti UNIMEX GROUP, a.s. k 31. 12. 2023 byli akcionafi JUDr. Jifi Siméané a Ing.
Jaromir Smejkal, ktefi pfimo & nepfimo ovladali spole¢nost UNIMEX GROUP, a.s. a spoleénost Fly Investments II,
s.r.o. (tyto dvé spolecnosti v poméru 60:40) i ostatni osoby se spolecnosti propojené.

Fond je od 29. 9. 2023 jedinym akcionafem spole¢nosti Vinohradska BLDG, a.s., pfiéemz v soucasné dobé je
pfipravovana fuze sloucenim, v jejimz dlsledku by tato 100% dcefind spolecnost méla nejpozdéji do 30. 6. 2024
s rozhodnym dnem 1. 1. 2024 zaniknout slou¢enim s Fondem jako jedinou nastupnickou spolec¢nosti.

Do holdingovych struktur UNIMEX GROUP, tedy mezi spole¢nosti ovladané &i spoluovlddané JUDr. Jitim Simané a
Ing. Jaromirem Smejkalem patfily k 31. 12. 2023 i nize uvedené spole¢nosti:

Fly Sport Investments, s.r.o., ICO: 29144264
Fly Investments, s.r.o., ICO: 04406486

PAR RES 28 s.r.0., ICO: 11968729

Viysoky Ujezd 1 s.r.o0., ICO: 11969893
Vysoky Ujezd 2 s.r.o., ICO: 11969067
Viysoky Ujezd 3 s.r.o0., ICO: 11969211

Hole 1 s.r.0., 1CO: 11968630

Jané&kovo 59 s.r.o., 1CO: 11968800

BT Golf, s.r.0., ICO: 27160696

Prikopy a.s., ICO: 27444961

Véclavské a.s., ICO: 27413888

UNI HOBBY, a.s., ICO: 24711594

CANARIA TRAVEL spol. s r.o., ICO: 49689428
Canaria Travel CZ s.r.o0., ICO: 06304150
Canaria Building s.r.o., IC0: 17429943
Prague City Air s.r.o., ICO: 14191814

Ceské aerolinie a.s., ICO: 45795908
Smartwings, a.s., 1CO: 25663135
Smartwings Building, s.r.o., ICO: 64583970
ALPHA FLIGHT a.s., ICO: 27880427

Pelicana, s.r.o., ICO: 02059941

Janackovo 41 s.r.o., IC0O: 24301035
Janackovo a.s., ICO: 27444996

Adela Corporation, New York, NY 10118, USA

DEPO Syndicate | s.r.o., 1IO: 09874283
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Fly Pilatus, s.r.o., 1CO: 19961561

Prostfednictvim shora uvedenych spoleénosti pak panové JUDr. Jifi Simané a Ing. Jaromir Smejkal nepfimo drzi
podily i v dalSich spolecnostech, na nichz se vySe uvedené spolecnosti vlastnicky podileji. Spolecnost neméla v r.
2023 s vySe uvedenymi sesterskymi spolecnostmi, s vyjimkou spolecnosti UNI HOBBY, a.s. a Vaclavské, a.s. Zzadné
smluvni ani obchodni vztahy.

V druhé poloviné roku 2023 byla zahdjena restrukturalizace holdingovych struktur, v ramci, niz doslo k rozdéleni
spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. V Unoru 2024 majetkové i personalné tuto spoleénost opustil Ing. Jaromir Smejkal,
nadale ji jako jediny skutecny majitel prostfednictvim spolecnosti NEVILLE Investments, s.r.o. ovlada JUDr. Jifi
Simané. Ing. Jaromir Smejkal pak samostatné ovlada spole¢nost Fly Investments I, s.r.o., ktera vlastni i akcie Fondu.

JUDr. Jifi Simané Ing. Jaromir Smejkal
100 % 100 %
NEVILLE Investments s.r.o. REAL PROPERTY INVESTMENTS, s.r.o.

ICO: 06284965 ICO: 24712965

100 % 53,69 % 35,79 % 20 % 80%

v
UNIMEX GROUP, a.s Fly Investments Il. s.r.o.

ICO: 41693540 ICO: 062884477

5,99 % 3,99 %
\ 4 v

UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.
1ICO: 28375025

100 %

Vinohradska BLDG, a.s.
ICO: 27413799

U Fondu v souvislosti s restrukturalizaci nedoslo ke zméné skutecnych majitelll, kterymi stale zGstavaji JUDr. Jifi
Simané (ktery piimo & nepiimo ovlada 59,68 % akcii Fondu) a Ing. Jaromir Smejkal (ktery pfimo ¢ nepfimo ovlada
39,79 % akcii Fondu).

VYZNAMNE SMLOUVY

Vsichni ¢lenové Skupiny maji uzaviené pouze smlouvy v rdmci bézného podnikani. Nemohl tak vzniknout Zadny
narok nebo zavazek ze smlouvy uzaviené mimo ramec béziného podnikani, ktery by byl na konci ucetniho obdobi
pro Skupinu podstatny.
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ORGANIZACNi STRUKTURA SPOLECNOSTI OD 1. 7. 2022

DOZORCi RADA

PREDSTAVENSTVO VYBOR PRO AUDIT

CLEN
PREDSTAVENSTVA

FINANCNI RISK VNITRNi
REDITEL MANAGER EONELANCE AUDITOR
| | | |
| | 1 | | 1
e B UCETNI AGENDA A VYPORADANI el MANAGER
G OBHOSPODAROVANI ASISTENTKA e AGENDA INFORMACNICH
NEMOVITEHO MAJETKU LIKVIDNIHO MAJETKU OBCHODU (UCETNI ) (OEETNI 1) SYSTEMO
|

SPRAVCE
NEMOVITOSTI

ZAMESTNANCI
UDRZBY

po uplynuti sledovaného obdobi, s u¢innosti od 9. 1. 2024 doslo ke korekci organizacni struktury spolecnosti, a to tak, Ze manager informacnich systém byl z plsobnosti
financni reditelky presunut do plsobnosti ¢lena predstavenstva
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INFORMACE O CISTEM OBCHODNIM JMENi SPOLECNOSTI (NAV)

Aktualni hodnota Cistého obchodniho jméni Spolecnosti (NAV) je stanovovana pro prislusné obdobi jedenkrat rocné,
vidy zpétné k 31. 12.

Hodnota Cistého obchodniho jméni k 31. 12. 2023 5418 597 175,75 K¢

Hodnota Cistého obchodniho jméni na akcii k 31. 12. 2023 965 881,85 K¢

Vyvoj Cistého obchodniho jméni na akcii (Udaje v tisic K¢)

1100 000
1000 000

900 000

800 000
700 000

600 000 -

500 000
400 000

300 000

200 000
100 000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

INFORMACE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH, FINANCNI SITUACI A
PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA ROK 2023

VYVOJ VYNOSU, NAKLADU A ZISKU

Za obdobi roku 2023 dosahl Fond zisku pfed zdanénim ve vysi 369 589 tisic K¢, coZ je 0 152 677 tisic K¢ vice nez v
pfedchozim obdobi.

Struktura zisku pred zdanénim byla nasledujici: provozni vysledek hospodafeni 326 123 tisic K¢ (v roce 2022:
193 665 tisic K¢), vysledek hospodareni z financni ¢innosti 43 466 tisic K¢ (v roce 2022: 23 247 tisic K¢).

Vysi dosazeného provozniho vysledku hospodafeni zasadné ovlivnila polozka — zisk/ztrata z pfecenéni investic do
nemovitosti (v roce 2023: zisk 78 396 tisic K¢, v roce 2022: ztrata — 41 266 tisic K¢).

Hlavnimi vynosy Fondu byly stejné jako v predchozim roce vynosy z pronajmu ve vysi 302 066 tisic K¢. Meziro¢né
doslo k jejich navyseni o 8 646 tisic K¢ tj. 2,95 %. Narlst vynos( souvisel s uplatnénim valorizaci, prdmérna
obsazenost za vSechny pronajimané objekty je 99,66 % (v roce 2022: 99,92 %).
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Nejvétsimi nakladovymi polozkami byly ndklady na provoz nemovitosti ve vysi 46 786 tisic K¢ (v roce 2022: 55 202
tisic K¢, celkovy pokles o 8 416 tisic K&) a spravni naklady ve vysi 20 024 tisic K& (v roce 2022: 19 508 tisic K¢, celkovy
narlst o 516 tisic Kc).

Naklady na provoz nemovitosti zahrnuji nadklady na opravy a udrZovani nemovitosti, bezpecnostni sluzby, dan z
nemovitych véci, naklady na spravu nemovitosti a ostatni naklady souvisejici s provozem nemovitosti. Rozhodujici
nakladovou polozkou v dané skupiné (58,02 %) jsou naklady na opravy a udrZzovani nemovitosti ve vysi 27 146 tisic
K¢ (v roce 2022: 35 547 tisic K¢, celkovy pokles o 8 401 tisic K¢).

Rozhodujici poloZkou spravnich ndkladd (65,76 %) jsou naklady na odmény statutarnim organim, mzdy, odmény
vyboru pro audit a souvisejici naklady na socidlni a zdravotni pojisténi ve vysi 13 168 tisic K¢ (v roce 2022: 13 377
tisic K¢, celkovy pokles o 209 tisic K¢). Druhou vyznamnou polozkou spravnich nakladd (18,54 %) jsou naklady na
sluzby depozitare, auditni, dafiové a poradenské sluzby ve vysi 3 713 tisic K¢ (v roce 2022: 3 247 tisic K¢, celkovy
narlst o 466 tisic K¢). Treti vyznamnou polozku spravnich nakladl (5,88 %) je najemné a sluzby s najmem spojené
jejichZ vyse byla 1 177 tisic K¢ (v roce 2022: 1 121 tisic K¢, celkovy ndrist 56 tisic K¢).

V roce 2023 mél Fond z prodeje dlouhodobych aktiv (investic do nemovitosti) zisk ve vysi 1 004 tisic KE. V roce 2022
byl celkovy zisk z prodeje dlouhodobych aktiv ve vysi 11 307 tisic K¢, v toho zisk z prodeje dlouhodobych aktiv
drzenych k prodeji 10 823 tisic K¢, zisk z prodeje investic do nemovitosti 252 tisic K¢, zisk z prodeje provozniho
majetku 232 tisic K. Kromé tohoto Fond jesté prodal zasoby se ziskem 667 tisic K¢.

Vysledek hospodareni z finanéni ¢innosti vyrazné ovlivnily drokové vynosy z vklad(i na béznych a terminovanych
Uctech, které byly celkem 43 697 tisic K¢ (obdobi 2022: 24 502 tisic Kc).

STRUKTURA AKTIV A PASIV
AKTIVA
k 31.12.2023 k 31.12.2022
tisic K¢ % tisic K¢ %
DLOUHODOBA AKTIVA 4726210 84,95 4390 405 84,11
KRATKODOBA AKTIVA 837 115 15,05 829 325 15,89
AKTIVA CELKEM 5563 325 5219 730

PrirGstek od 1. 1. 2023 do 31.12.2023 celkem 343 595 tisic K¢, tj. 6,58 %. Celkova hodnota aktiv k 31. 12. 2023 byla
5563 325 tisic K¢ o strukture:

DLOUHODOBA AKTIVA

Rozhodujici slozkou dlouhodobych aktiv (95,56 %) byly investice do nemovitosti, jejichZ redlnd hodnota k 31. 12.
2023 stanovena znaleckym posudkem byla 4 516 428 tisic K¢ o strukture: pronajimané nemovitosti 3 450 987 tisic
K¢, pozemkové portfolio 946 586 tisic K¢ a projekty ve vystavbé 118 855 tisic K¢.

V prabéhu roku 2023 prodal Fond jeden pozemek na Kladné a pét pozemk( u pronajimané nemovitosti
v Pardubicich. Tyto prodeje nijak neovlivnily Ucel a vyuziti uvedenych investic. Z projektu Praha ,Rodinné bydleni
Jahodnice” bylo prodano celkem devét pozemkd, z toho osm uréenych k vystavbé radovych rodinnych dom a jeden

pro skolstvi.

V prabéhu roku 2023 byl zakoupen pozemek v Jindfichové Hradci k vystavbé dalSiho objektu DIY a pozemky u
vlastnéné pronajimané nemovitosti v Pardubicich a pozemky ve Zliné. Dale pokracovaly prace na pozemkovém
portfoliu (JindfichGv Hradec, Priihonice, Placice, Chrlice a Novy lJi¢in), byly provedeny terénni Upravy pozemki
v Praze ,Rodinné bydleni Jahodnice”, byl zakoupen teplovod a uzaviena Uplatnd smlouva na sluZzebnost oboji
potiebné k realizaci projektu DIY v Kladné a v nékterych objektech byla provedena technicka zhodnoceni.
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PRONAJIMANE NEMOVITOSTI VYTVAREJICi PRIJEM

Hlavni mésto Praha

ST LS technické
vyméra v m?2 realna hodnota v tis. K¢ ;| udrzba a revize v tis. PR
K& zhodnoceni v tis. K¢
umlst.em . adresa k.u. Cislo LV I Popis nemovitosti et
nemovitosti e pozemky K K v %
pozemek éz:‘r::::’lz:tc‘z 31.12.2023 31122022 203 2022 2023 2022
zelen)
Tomitkova. & Zelezobetonova
Praha 2287 ' &P Chodov 12877 7 944 24 129 | konstrukce s ocelovou 423 000 401 030 440 1317 - - 99,00 %
pfistavbou
JihoCesky kraj
opravy, bézna A
hnick
vyméra v m?2 realnd hodnota v tis. K¢ | udrzba a revize v tis. tec n|’c e. .
K& zhodnoceni v tis. K¢
umisténi . o . L c obsazenost
nemovitosti adresa k.a. cislo LV dal$i pozemky | Popis nemovitosti V%
zastavény (parkovists, k k
pozemek komunikace, 31.12.2023  31.12.2022 2023 2022 2023 2022
zelen)
. . praiskétfida, &.p.  Ceské zelezobetonova
Ceské Budéjovice 2540 Budéiovice 3 4172 6429 14 845 | konstrukce s ocelovou 239700 236 000 2527 7563 152 1244 99,30%
) pristavbou
Kraj Vysocina
opravy, béina s
vyméra v m? realnd hodnota v tis. K¢ | udrzba a revize v tis. technllc ke. .
K& zhodnoceni v tis. K¢
umisténi , v . . . c obsazenost
nemovitosti adresa k.a cislo LV daléi pozemky - Popis nemovitosti V%
zastavény (parkoviste, k k
pozemek = komunikace, 31.12.2023 : 31.12.2022 2023 2022 2023 2022
zelen)
Vrehlického. & Zelezobetonova
Jihlava 591/63 » &P Horni Kosov 1717 7411 18 415 | konstrukce s ocelovou 152 900 152 500 1044 1206 - -1 100,00 %
pfistavbou
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Jihomoravsky kraj

vyméra v m?

realna hodnota v tis. K¢

opravy, béina
udrzba a revize v tis.

technické
zhodnoceni v tis. K¢

P Ké
umisténi . .. . . obsazenost
nemovitosti adresa k.u. cislo LV astavéng d(a|s. ioz-evTvky Popis nemovitosti ) ; V%
parkovisté,
pozemek komunikace, 31.12.2023  31.12.2022 2023 2022 2023 2022
zelen)
oy Zelezobetonova
Bystrcka, ¢.p. ,
Brno 1137/38 Komin 6119 8936 19 192 | konstrukce s ocelovou 281 000 279 000 7243 3510 - - 99,90 %
pristavbou
B ka, ¢.p. , énd k k
Brno ystreka, c.p Komin 6119 1352 4071  24€na konstrukee se 59 600 58 800 55 21 ; - 100,00 %
1223/38 sedlovou stfechou
Velkomoravska, ¢ Zelezobetonova
Hodonin 4100/22 ' &P Hodonin 14003 10 365 10962 | konstrukce s ocelovou 234 700 233 300 5345 1546 858 864 : 100,00 %
pfistavbou
Mikulov 28. fijna, C.p. Mikulov na 5706 879 27 69 | Zelezobetonova deska, 64 800 64 000 204 165 171 91 100,00 %
1841/1B Moravé zdény obvodovy plast
Liberecky kraj
opravy, béina s
vyméra v m? realnd hodnota v tis. K¢ | udrzba a revize v tis. techm'c ke- .
K& zhodnoceni v tis. K¢
I adresa k.a Cislo LV & Popis nemovitosti : CEEL e
nemovitosti - Jastavény d(alsn ":°z_evTvky P " " v%
parkoviste,
pozemek = komunikace, 31.12.2023 : 31.12.2022 2023 2022 2023 2022
zelen)
Zelezobetonova
Ceska Lipa Borska, ¢.p. 3218 Ceska Lipa 12262 7 510 8 547 : konstrukce s ocelovou 268 500 265 200 173 1258 - - 100,00 %
pristavbou
Ly montovana konstrukce s
L, Borska, ¢€.p. 3290, Y Y ews s
Ceska Lipa 3291 3392 Ceska Lipa 12622 5138 11 527 | prosklenou predni ¢asti 142 900 142 500 545 3161 - - 97,04%
! obvodového plasté
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Moravskoslezsky kraj

vyméra v m?

realna hodnota v tis. K¢

opravy, béina
udrzba a revize v tis.

Ke

technické
zhodnoceni v tis. K¢

umisténi . .. . . obsazenost
nemovitosti adresa k.u. cislo LV astavéng d(a|s. ﬁoziTvky Popis nemovitosti ) ; V%
parkovisté,
pozemek  komunikace, 31.12.2023 31122022 2023 2022 2023 2022
zelen)
Zelezobetonova
. oy Novy Ji¢in — konstrukce, pojizdné
B Pfemyslovci, ¢.p. , . .
Novy Jic¢in 1/2252 Dolni 376 11630 15 473 | stropni desky parkingu 475 787 470 200 840 1034 90 8697 100,00 %
Predmésti tvofi zaroven pojizdnou
stfrechu
Pardubicky kraj
opravy, béina s
vyméra v m?2 realnd hodnota v tis. K¢ | udrzba a revize v tis. teChm,c ke. .
KE zhodnoceni v tis. K¢
e adresa k.a Cislo LV & Popis nemovitosti : CLEE e
nemovitosti : sastavény dfls' £°zﬁTvky P " " v%
parkovisté,
pozemek  komunikace, 31.12.2023 31122022 208 2022 2023 202
zelen)
Zelené Predmésti zelezobetonova
Pardubice N ! Pardubice 12663 10 800 22 702 : konstrukce s ocelovou 241900 241100 2322 5071 4980 313 100,00 %
C.p. 2777 v
pristavbou
" oy Zelezobetonova
. U TFi mostdq, C.p. N (o
Svitavy 969 Ctyricet LanQ 7127 9397 12 203 | konstrukce s ocelovou 152 000 151 400 1092 1006 216 - 100,00 %
pristavbou
Ustecky kraj
P - R c:pravy, b'ezna . technické
vyméra v m? realna hodnota v tis. K¢ | udrzba a revize v tis. PR
K& zhodnoceni v tis. K¢
iR adresa k.a cislo LV & Popis nemovitosti E el e
nemovitosti : zastavény dfls' i°z?vTka P K K v%
parkovisté,
pozemek komunikace, 31.12.2023  31.12.2022 2023 2022 2023 2022
zelen)
x L Zelezobetonova
Cernovicka, ¢.p.
Chomutov 5434 Chomutov | 14122 9 846 19 165 | konstrukce s ocelovou 126 500 117 600 1636 6543 - 1328 100,00 %
pristavbou
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Zlinsky kraj

R LI technické
vyméra v m? redlna hodnota v tis. K¢ . udrzba a revize v tis. I
K& zhodnoceni v tis. K¢
S adresa k.a Cislo LV & Popis nemovitosti : et
nemovitosti h zastavény d(a;salrizz;Téky i k k v%
viste,
pozemek  komunikace, 31.12.2023 31122022 2023 2022 2023 2022
zelen)
Staré Mésto u Zelezobetonova
Staré Mésto Vychodni, ¢.p. 2189 | Uherského 5200 7 129 10 572 | konstrukce s ocelovou 137 500 136 000 1314 1241 - -1 100,00 %
Hradisté pristavbou
Valagské Meziviei | Viasarykova, &p. - Krdsno nad 5315 7104 g 351 Zelezobetonové 157700 155200 4218 1108 689 144 100,00 %
878 a 879 Becévou konstrukce
Trida Tomase Bati Louky nad Zelezobetonova
Zlin N ! N y. , 968 6426 18 047 | konstrukce s ocelovou 292 500 289 300 3033 5147 143 1252 99,30 %
¢.p. 399 Drevnici pfistavbou

44



POZEMKOVE PORTFOLIO

Zadny z nize uvedenych pozemk( neni zatizen zastavnim pravem.

Pozemky urcené k dalSimu developmentu

Stredocesky kraj

umisténi . - vymeéra v redlna hodnota v tis. K¢
R . k.u. cislo LV o pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023 | k 31.12.2022*
uréené uzemnim planem k
Kladno Kroehlavy 23466 36051 | Vystavbeobchodnich ploch, 98 821 98 174
obsahuji vécna bremena tykajici se
siti, které nijak nebrani vystavbé

*k 31.12.2022 bylo pfedmétem ocenéni 38 951 m?

Jedna se o pozemky pfipravené pro vystavbu DIY objektu. Stanoviska k podani Zadosti o Uzemnim rozhodnuti byla

obdrzena v roce 2019. Vzhledem k tomu, Ze se nepodafilo uzavfit smlouvu o spoluprdci s vlastnikem sousedniho

pozemku, pres ktery méla byt feSena dopravni pristupnost, bylo prepracovano dopravni feseni.

V roce 2023 byla odkoupena ¢ast teplovodu nutna pro zasobovdani objektu teplem a uzaviena Uplatnd smlouva o

sluZebnosti. Zadost o Uzemni rozhodnuti bude podana, jakmile bude zokruhovana trasa pro dodavky elektrické

energie do planovaného objektu DIY.

Moravskoslezsky kraj

Dolni Predmésti

obchodni galerie

umisténi i » vyméra v redlna hodnota v tis. K¢
L. k.u. Cislo LV o pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023 : k 31.12.2022
Nowy Jicin — samostatné vyuziteIné pozemky
Novy Jic¢in v 376 8432 vyclenéné pro Il. fazi vystavby 28 700 28 700

Jedna se o pozemky Uzemnim planem zarazené jako plochy VS — plochy smiSené vyrobni a OV — ob¢anské vybaveni,

verejna infrastruktura. V soucasnosti probihaji projekéni a inZenyrské prace tykajici se dostavby nakupniho centra,

Zadost o Uzemni rozhodnuti by méla byt podana v prvni poloviné roku 2024.

Jihocesky kraj

umistér"' Wméra Vv rea’lna’ hOanta \" tis. KE
. k.a. cislo LV . pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023* | k 31.12.2022
Jindfichti Hradee 2 Indrichdv 12209 17354  Pozemky urcené kvystavbe 29 490 ;
Hradec obchodnich ploch

* pozemky zakoupeny v roce 2023

Jedna se o pozemky ptipravené pro vystavbu DIY objektu. Pozemky jsou soucasti rozsahlého tzemi, které bude

feseno jako celek, tzv. obchodni zdna. V soucasné dobé byly jiz v podstaté dokonceny prace na spolecné

infrastruktufe obchodni zény a predpokladané otevieni prvnich obchodl je planovano na konec roku 2024. Fond

aktudlné pokracuje v pfipravnych fazich vystavby, pokud bude vyvoj v maloobchodnim segmentu DIY pozitivni, Ize

predpokladat, Ze by Fond mohl zahdjit vystavbu svého objektu v roce 2025.
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Pozemky uréené k prodeiji, at jiZz v souéasném stavu i po &asteéném developmentu

Hlavni mésto Praha

realna hodnota v tis. K¢

umisténi . v vyméra v
N k.a. cislo LV o pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023** | k 31.12.2022*
pozemky urcené pro vystavbu
Praha Hostavice 551 54198  rodinnych domd a bytovych 166 380 257 657

domd, ¢ast je uréena pro sport,
komunikace a zelen

*k 31.12.2022 bylo pfedmétem ocenéni 66 094 m?
** k 31.12.2023 byla celkovd vyméra pozemki 57 301 m?, na zdkladé uzavieného smluvniho vztahu bylo vykdzdno 3 103 m? pozemku v rediné hodnoté
39 281 tis. K¢ v poloZce dlouhodobd aktiva drZzend k prodeji

Celkem se jednd o 54 198 m? pozemkd, z nichZ 6 837 m? je uréeno k vystavbé bytovych domd, 16 267 m? je uréeno

pro sport, 527 m?pro vystavbu fadovych rodinnych dom( (celkem 2 pozemky, z toho na jednom stoji vzorovy rodinny

dlim). Ostatni vyméru tvori pozemky komunikaci a zelené.

V celém projektu jsou jiz dobudovény a zkolaudovany komunikace a sité.

Jihomoravsky kraj

realna hodnota v tis. K¢

umisténi , - vymeéra v
S k.a. Cislo LV . pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023 | k 31.12.2022
Brno Chrlice 2151 12334g  POZemky urcené pro vystavbu 200 274 193 324
bytovych jednotek

Projekt predpoklada v dané lokalité vystavbu 681 bytovych jednotek, pricemz nékteré budou umistény na

sousednich pozemcich dalSiho investora. V prosinci 2022 byla vydana zména uzemniho rozhodnuti. Jak bylo

predikovano, méstska Cast v osobé pana starosty iniciovala odvolani. Nadtizeny organ vratil zménu Uzemniho

rozhodnuti k doplnéni, coz probihalo v roce 2023. Koncem roku 2023 byla vétSina podkladd doplnéna. V prvnim

kvartéle roku 2024 bude poddna nova zadost o zménu Uzemniho rozhodnuti. Projekt je zatim urcen k prodeji, a to

jak po ¢astech, tak i v celku.

Stfedocesky kraj

umisténi vyméra v redlna hodnota v tis. K¢
. k.u. Cislo LV o pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023 : k 31.12.2022
Prithonice Hole u Préihonic 956 93093  Pozemky urcené pro vystavbu 202 952 199 040
rodinnych domu

Celkem se jednd o 93 093 m? pozemkd, které jsou Uzemnim pldnem uréeny k zastavbé rodinnymi domy. Jejich dalsi

development je mimo jiné odvisly od vyfeSeni dopravni situace v obci Prlihonice, ktera je spojena s realizaci tzv.

Vestecké spojky. Pokracuji projekéni prace na uzemni studii, regulacnim planu, modelaci protihlukového valu a

dopravni studii. Paralelné se jedna se zastupci obce ohledné planovaci smlouvy.

46




Kralovehradecky kraj

umisténi vyméra v redlna hodnota v tis. K¢
N k.a. cislo LV o pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023 | k 31.12.2022
Hradec Kralové | Placice 9316 266 493 | pozemky urcené pro vystavbu 92903 92 288

Celkem se jedna o0 266 493 m? pozemkd, pFicems z této plochy je cca 44 575 m? uréeno k vystavbé kruhové k¥izovatky
pro jizni obchvat Hradce Kralové a zbyvajici plochu - 221 918 m?, Ize rozdélit nasledovné: cca 12.000 m? na bytovou
zéstavbu, 69 000 m? by mélo byt novym GUzemnim pldnem uréeno jako plocha ob&anského vybaveni — komeréni (OK)
a cca 140 918 m? zatim z(stava nevyjmuto ze zemédélského ptidniho fondu.

V roce 2023 probihala jednédni se Statutdrnim méstem Hradec Kralové o umisténi vy$e uvedenych 69 000 m? do
projednavaného Uzemniho planu jako zastavitelné plochy obcanského vybaveni — komeréni (OK). Druhé verejné
projednani navrhu Gzemniho planu by se mélo konat v prvni poloviné roku 2024.

umisténi vyméra v redlna hodnota v tis. K¢
. k.u. Cislo LV o pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023 | k 31.12.2022
Hradec Kralové II Kukleny 22345 5540 | Pozemkyv sousedstvirozvojové 1686 1682
z6ny "Nova Zelena

Jedna se o 2 pozemkové parcely v sousedstvi rozvojové zény ,,Nova Zelend” Hradec Kralové.

JihoCesky kraj

umisténi vyméra v redlna hodnota v tis. K¢
. k.u. Cislo LV o pozemky
nemovitosti m k 31.12.2023 : k 31.12.2022
Tébor Tabor 1526 ggge | Plochy smisené, obytné pro 18 569 17 869
bydleni a obfanskou vybavenost

Celkem se jednd o 9 986 m? pozemk, které jsou Gzemnim planem definovany jako plochy smisené, obytné pro
bydleni a ob&anskou vybavenost. Uzemni studie , Vapenna strouha®, jejiZ sou¢asti jsou tyto pozemky, byla schvélena

zastupitelstvem mésta.

Zlinsky kraj

umisténi K l:‘ El’slo v vy’méra v pozemky reélné hodnota v tis. KE
nemovitosti - m? k 31.12.2023* | k 31.12.2022

Otrokovice Kvitkovice u 1984 4001 1820 -
Otrokovic . Y , "
o r pozemky jsou urceny k vystavbé

Zlin Dciu y.n:‘j\ 968 26 891** : obchodniho centra, k prodeji ¢i 104 201 -
Mrelvnla - developmentu

Zlin arenovice U 2544 563 790 -
Zlina

* pozemky zakoupeny v roce 2023

** k 31.12.2023 byla celkovd vyméra pozemki 27 601 m?, na zdkladé uzavieného smluvniho vztahu bylo vykdzdno 610 m? pozemkd v rediné hodnoté
1 159 tis. K¢ v poloZce dlouhodobd aktiva drZend k prodeji

V roce 2023 Fond zakoupil soubor pozemka v lokalité Zlina o celkové vyméfe 32 065 m2. Soubor obsahuje pozemky
ve tfech katastralnich izemich, a to Louky nad Drevnici, Kvitkovice u Otrokovic a Malenovice u Zlina.

Na pozemky o celkové vyméFe 10 761 m?je jiz vydano stavebni povoleni, které je platné do 25. 3. 2024.

Pozemky o celkové vyméfe 12 297 m? jsou uréené k dal$imu prodeji nebo k developmentu.

Pozemky o celkové vyméfe 4 564 m?budou nabizeny k prodeji zdjemcim, ktefi je vyuZiji z pohledu Spoleénosti k
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nekonkurencnim aktivitdm. V Uzemnim planu jsou tyto plochy urceny jako plochy obcanského vybaveni,
komer¢nich zafizeni, technické a dopravni infrastruktury a energetiky.

Dal$i ¢ast pozemkl v k. U. Louky nad Dfevnici o vyméfe 2 650 m? mUZe byt v soudasné dobé zastavitelna jen
docasnymi stavbami. Dle planu zde Statutarni mésto Zlin uvazuje o vybudovani tzv. pravobiezni komunikace, ktera
by méla odlehcit tfidé Tomase Bati a jedno z propojeni by mélo byt pravé pres tyto pozemky. Pozemky budou
pouzity pro do¢asné propojeni stavajiciho objektu UNI HOBBY Zlin s nové budovanou prodejnou ASKO. V pfipadé
nerealizace pravobreZni komunikace zlistane toto propojeni trvalé.

Zbyvajici ¢ast pozemka je vyclenéna pro feseni dopravni obsluznosti.

Projekty ve vystavbé

Veskeré doposud nedokonlené investice tykajici se pozemkového portfolia a pronajimanych nemovitosti a
zaplacené zalohy na pofizeni investic do nemovitosti v celkové hodnoté 118 855 tisic K. Nejvétsi polozky: vydaje na
vybudovani infrastruktury a Upravy na pozemcich Praha Jahodnice (37 470 tisic K¢), projektové a pfipravné prace na
pozemcich v Jindfichové Hradci a pfispévek na vybudovanou infrastrukturu a provedené stavebni prace ( 27 810 tisic
K¢), projektové prace na pozemcich v Hradci Krélové Placicich a naklady na pravni sluzby ( 20 297 tisic K¢), projektové
prace na pozemcich v Brné Chrlicich a naklady na pravni sluzby a posudky (18 026 tisic K¢), projektové a pripravné
prace na pozemcich v Kladné Kroéehlavech a naklady na teplovod a vécné bfemeno (9 329 tisic K¢), projektové prace
na pozemcich v Novém Ji¢iné urcéenych k dostavbé obchodniho centra (3 213 tisic K¢) a projektové prace na projektu
v Prihonicich (1 948 tisic K¢).

Majetkové ucasti

Fond vlastni k 31. 12. 2023 100 % akcii spole¢nosti Vinohradska BLDG, a.s. Investice byla pofizena v zafi 2023, jeji
pofizovaci cena byla 200 000 tisic K¢, k 31. 12. 2023 je podil ocenén na realnou hodnotu 206 141 tisic K¢. Hlavnim
aktivem spoleénosti Vinohradska BLDG a.s. je pozemek s budovou v k.. Vinohrady (Praha). Nemovitost (kancelafska
budova) je urcena k rekonstrukci a k 31. 12. 2023 byly pozemek s budovou ocenény na 211 000 tisic K¢.

KRATKODOBA AKTIVA

Rozhodujici slozkou kratkodobych aktiv k 31. 12. 2023 byly penéini prostfedky a penéini ekvivalenty (81,31 %).
Celkova hodnota penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl byla 680 667 tisic K¢, coZ je o 106 415 tisic KE méné
nezk 31.12.2022. Pokles vy3e financnich prostiedkl souvisel s realizovanymi investicemi (celkové vydaje na pofizeni
investic do nemovitosti a majetkové ucasti Cinily za dané obdobi 403 269 tisic K¢).

Kratkodobé pohledavky v hodnoté 108 357 tisic K¢ (k 31. 12. 2022: 42 243 tisic K¢) tvorily 12,94 % kratkodobych
aktiv. Na narlstu o 66 114 tisic K¢ oproti stavu k 31. 12. 2022 se nejvice podilely polozky ostatni pohledavky — pfijmy
pristich obdobi (stav k 31. 12. 2023: 67 843 tisic K¢, stav k 31. 12. 2022: 19 190 tisic K¢, narlst 48 653 tisic K¢) a
danové pohledavky — nadmérny odpocet dané z pridané hodnoty (stav k 31. 12. 2023: 18 989 tisic K¢, stav k 31. 12.
2022: 0 tisic K¢, narGst 18 989 tisic K¢). Nejvétsi polozkou pFijml pristich obdobi 47 264 tisic K¢ predstavovala
nevyporadana kupni cena prodaného pozemku z projektu Praha ,,Rodinné bydleni Jahodnice” uréeného pro skolstvi.

Stav pohledévek z obchodnich vztah( k 31. 12. 2023 byl 11 030 tisic K¢ tj. 1,32 % kratkodobych aktiv (k 31. 12. 2022:
12 205 tisic K¢, pokles 1 175 tisic K¢, podil na kratkodobych aktivech 1,47 %).

K 31. 12. 2023 byly prevedeny z investic do nemovitosti do dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji pozemky véetné
odpovidajiciho pomérného podilu na infrastrukture v projektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” uréené pro
vystavbu rfadovych rodinnych dom( a pozemky z projektu Zlin. Celkova hodnota pfevedenych investic byla 48 091
tisic K¢ (stav k 31. 12. 2022: 0 tisic K¢).
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V zésobdch k 31. 12. 2023 zlstava neprevedend plynovodni pfipojka, jeji redlna hodnota dle posudku znalce je O tisic
K¢.

PASIVA
k 31.12.2023 k 31.12.2022
tisic K¢ % tisic K¢ %
VLASTNI KAPITAL 5410 742 97,26 5060 076 96,94
DLOUHODOBE ZAVAZKY 106 945 1,92 112 984 2,17
KRATKODOBE ZAVAZKY 45638 0,82 46 670 0,89
AKTIVA CELKEM 5563 325 5219730

Prirlistek od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 celkem 343 595 tisic K¢, tj. 6,58 %. Celkova hodnota pasiv k 31. 12. 2023 byla
5563 325 tisic K¢ o strukture:

VLASTNI KAPITAL

Jeho meziro¢ni narGst byl 0 350 666 tisic K¢ na hodnotu 5 410 742 tisic K&. Slozky vlastniho kapitalu —zakladni kapital
2 805 000 tisic K¢ (51,84 %), emisni azio 106 800 tisic K¢ (1,97 %), nerozdéleny zisk predchozich obdobi 2 148 276
tisic K¢ (39,71 %), zisk béZzného obdobi 350 666 tisic K¢ (6,48 %).

DLOUHODOBE A KRATKODOBE ZAVAZKY

Celkova vyse zavazk( k 31. 12. 2023 byla 152 583 tisic K¢ (k 31. 12. 2022: 159 654 tisic K¢), z toho dlouhodobé zavazky
106 945 tisic K¢ tj. 70,09 % (31. 12. 2022: 112 984 tisic K&, 70,77 %) a kratkodobé zavazky 45 638 tisic K¢ tj. 29,91 %
(k31.12.2022: 46 670 tisic K¢, 29,23 %).

Nejvétsi zdvazkovou polozkou 76 418 tisic K¢ (50,08 %) byl zavazek z titulu odloZzené dané. Celkovy narist odlozené
dané oproti stavu k 31. 12. 2022 (70 282 tisic K¢) byl 6 136 tisic K.

Druhou nejvétsi polozkou v zavazcich Fondu (24,80 %) je uvér poskytnuty Ceskou spofitelnou a.s. Jeho stav
k 31.12. 2023 byl 37 837 tisic K¢ (k 31. 12. 2022: 44 422 tisic K¢). Celkova vyse Uvéru splatnd v pribéhu roku 2023 je
7 310 tisic K¢.

Zistatek zavazku z titulu Smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 29. 9. 2020 uzaviené v souvislosti s porizenim
akciového podilu ve spolecnosti Galerie Tabacka a.s. (spole¢nost zanikla fuzi s Fondem) byl k 31. 12. 2023 4 995 tisic
K¢ (k 31. 12. 2022: 4 880 tisic K¢). Nominalni vyse zlstatku zavazku byla 5 000 tisic K¢, splatnost do 15.1.2024.

Likvidita je fizena na zakladé pribéiného monitorovani predpokladanych a skuteénych penéinich toka.
Rozhodujicim zdrojem financnich prostfedkd byly v tomto obdobi vynosy z pronajmu a pfijem z prodeje pozemku.
Fond dlouhodobé vykazuje dostatek financ¢nich zdrojt a své finanéni zavazky plni fadné a vcas.

PREDPOKLADANA VYSE INVESTIC V NASLEDUJICiM ROCE

V roce 2024 Fond predpoklada dokoupeni pozemkt v Prihonicich potfebnych pro propojeni projektu na vznikajici
komunikaci (15,8 mil. K&). Dale budou pokracovat projekéni a inZzenyrské prace tykajici se pozemkl v izemi Hole u
Prahonic, Kladné Krocehlavech, Brné Chrlicich, Hradci Kralové Placicich a Novém Ji¢iné (20 mil. K¢).

Dalsimi vydaji Fondu budou investice do energeticky Uspornéjsich technologii, investice do parkovaci systému na
parkovistich u nékterych objektd UNI HOBBY a dalsi technickd zhodnoceni a investice do vlastnénych nemovitosti
(odhad ¢ini 50 mil. K¢).

Veskeré vyse uvedené investice budou realizovany ze zdroji Fondu nakumulovanych v pfedchozich obdobich. Ke
konci roku 2023 byly na Gctech Fondu financni prostfedky ve vysi 681 mil. K¢.
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V roce 2024 Fond predpoklada celkovou vysi pfijmG z ndjm0 a sluzeb s nimi spojenych cca 450 mil. K¢ z najmu a
sluZeb s nimi spojenych a déle pfijmy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji ve vysi cca 58 mi. K¢.

Fond predpoklada v nasledujicim obdobi vydaje na Uhradu provoznich nakladd a preuétovavanych nakladd na
energie a sluzby, spravnich nakladd a platby dani ve vysi 275 mil. K¢ (z toho planovana vyse vydajl na bézné opravy
a planované opravy vyplyvajici ze stafi objektll a pozadavkd najemcd 40 mil. K&) a splatku Uvéru ve vysi 7,3 mil. K¢,
splatku zavazku z titulu uzaviené smlouvy o postoupeni pohledavky ve vysi 5 mil. K¢.

S pfihlédnutim k vyse uvedenému by mél mit Fond ke konci roku 2024 hotovost na uctech ve vysi cca 815,9 mil. K¢.

Skutecna vyse investic se mlzZe od vySe uvedeného planu lisit v zavislosti na vyvoji cen stavebnich, projekénich a
dalsich praci a volnych dodavatelskych kapacit, rychlosti ziskani stavebniho povoleni ¢i koupi nékterého projektu,
ktery se na trhu nemovitosti objevi. Stejné takovou vdahu mohou mit rozhodnuti predstavenstva tykajici se
zhodnoceni investi¢nich zaméra dle vyvoje hospodafstvi a vyvoje nemovitostniho trhu.

RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE OVLIVNILY Cl BY MOHLY OVLIVNIT FINANCNI SITUACI

V oblasti fizeni rizik se Fond kromé jiného fidi vypracovanou Strategii Fizeni rizik. Tuto strategii pfedstavenstvo
minimalné jednou rocné projedndva a v pripadé potieby ve spolupraci s risk manazerem aktualizuje. Dale
predstavenstvo kazdé pololeti projedndva zprdvy risk manazera, které slouzi jako operativni analyza stavu rizik a
navrhuje pfijeti pfislusnych opatreni. Pravidelné je také vénovana pozornost analyze rizik ve zpravé vypracované
internim auditem. Béhem roku 2023 nebyly pfipraveny Zaddné nové koncepcni materidly v oblasti Fizeni rizik.

Ocekavame, Ze situaci vroce 2024 budou ovliviiovat nasledujici faktory. Ekonomiky se budou snazit plné
vzpamatovat z dopadll pandemie covid. NarUstajici napéti mezi zemémi a regiony, jako je naptiklad situace mezi USA
a Cinou, mezi Ruskem a Ukrajinou &i Izraelem a Palestinou, miZe mit vyznamny dopad na globalni ekonomiku a
obchodni vztahy. Centralni banky budou sledovat inflaéni tlaky a rozhodovat o své ménové politice, coZz mize mit
dlsledky pro urokové sazby a trhy. Rozvoj novych technologii, jako napf. uméla inteligence mlze zménit zplsob,
jakym funguje ekonomika a podnikani. Stale vétsi diraz bude kladen na ochranu Zivotniho prostfedi, udrZitelny
rozvoj, a to si vyzada investice do Cistych technologii.

Na hospodarskou stabilitu a investicni prostfedi mohou mit dopad politické udalosti, tj. volby a zmény ve vladach.
Predevsim prezidentské volby v USA, jejichZ vysledek bude mit velky vliv na mezinarodni politiku a hospodafstvi.
Parlamentni volby v Evropské unii a v nékterych zemich Evropské unie mohou vést ke zménam ve sloZeni Evropského
parlamentu a vlivu politickych stran v rdmci EU. Pro globalni politiku je rovné? daleZita politickd situace v Ciné a
Rusku. Prezidentské volby v Rusku byly sledovany se zvySenym zdjmem ze strany mezinarodniho spolecenstvi,
protoZe vysledek téchto voleb muize mit dasledky na geopolitické vztahy a mezinarodni politiku. Vitézstvi
soucasného prezidenta preferujiciho tvrdou linii v mezinarodnich vztazich, mdze vést k dalsSimu zhorseni vztahl mezi
Ruskem a Zapadem.

V Ceské republice je v roce 2024 ocekavéano zvyseni vykonu ekonomiky o 1,2 % hlavné zasluhou obnoveného ristu
spotreby domacnosti. Hospodarskou aktivitu podpofi také soukromé investice a rlst exportu, mirné ji mohou tlumit
dopady konsolidac¢niho balicku. Meziro¢ni inflace by se letos méla po vétsinu roku pohybovat pod horni hranici
toleranéniho pasma inflaéniho cile Ceské narodni banky. Priimérna mira inflace by mohla klesnout na 3,1 %. Na trhu
prace by navzdory slabé hospodaiské dynamice nemélo dojit ke zvySeni nezaméstnanosti. Ocekavana mira
nezaméstnanosti 2,8 % neumozni vyraznéjsi zpomaleni rlstu mezd a vydélky se zvysi i v redlném vyjadreni. Bézny
Ucet platebni bilance by v letosnim roce mohl dosdhnout prebytku 0,4 % HDP a vySe mezirocniho deficitu by se mohla
snizit pod 3 %. Rizikem pro hospodarskou aktivitu, zejména v nékterych odvétvich ekonomiky (automobilovém
primyslu), se jevi problémy v dodavatelskych fetézcich v souvislosti se situaci na Stfednim vychodé a potencialni
narlst cen energetickych komodit v pfipadé pretrvavajici eskalace geopolitického napéti. Tyto faktory
pravdépodobné budou dopadat i na podnikani Fondu.
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Zasadni pro finanéni situaci Fondu jsou nadéle pfijmy z najmd, u kterych se ocekava mirné zvyseni. To se projevi na
hodnoté pronajatych objekt(, které jsou hodnoceny vynosovou metodou. Vyssi ocenéni se tykd pozemkd, které jsou
hodnoceny porovnavaci metodou. Likviditu Fondu ovlivni narlst vydajt, napf. investice do energeticky Uspornéjsich
technologii, investice do parkovaci systémud na parkovistich u nékterych objektd UNI HOBBY, dalsi technicka
zhodnoceni a investice do vlastnénych nemovitosti (odhad cini 50 mil. K¢). Vyhodou Fondu je, zZe jako uzavieny
investi¢ni fond (fond kvalifikovanych akcionard) neni povinen odkupovat vlastni cenné papiry. MZe tak fidit svou
likviditu Iépe neZ jiné typy fondd.

V roce 2023 Fond pokracoval v feSeni svych Zadosti o Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vynéti z pldniho fondu
apod., které mohou dlouhodobé ovliviiovat jeho investi¢ni strategii, zejména pak potencialni ziskovost jednotlivych
podnikatelskych zamérd, projektl ¢i prostého prodeje pozemkd. Ve sledovaném obdobi nedoslo k pfijeti Zadného
zasadniho negativniho rozhodnuti, na které by Fond nebyl pfipraven a pro které by neexistovala alternativa. Tyto
vlivy mohou mit dopad i v roce 2024.

Zakladni rizika, kterd byla identifikovana z hlediska Fondu jako nejvyznamnéjsi, zlstala v hodnoceném obdobi
nezménéna. Aktualni zmény v podnikatelském prostfedi ani vlastni opatfeni Fondu v roce 2023 nepfinesly nova
zasadni rizika a nejistoty. Fond pribézné sledoval situaci, vyhodnocoval ji a fidil tak, aby nedoslo k ohrozZeni jeho
vykonnosti, at uzZ $lo o jiz identifikovanad minula rizika nebo o potencidlné nova. V této souvislosti byly provedeny
zatéZzové testy, které se zamérily zejména na riziko likvidity. Vliv makroekonomické situace v ¢eském narodnim
hospodarstvi se na vykonnosti Fondu v roce 2023 projevil minimalné.

V roce 2023 Fond proved| zatéZzové testy s nasledujicimi naméty:

e Stanoveni dopadu vyplaty dividendy jako podilu na dosud nerozdéleném zisku od roku 2008. Nasledky pro
likviditu Fondu.

e Struktura nemovitého majetku obhospodafovaného Fondem a posouzeni dopadu pfipadné zasadnéjsi zmény
struktury tohoto nemovitého majetku do obhospodarovani Fondu.

e Dopad pripadného zruseni danové vyjimky pro investi¢ni fondy, § 17b Zakona o danich z pfijm0.

e Nakup komercni kancelafské nemovitosti, jeho vliv na riziko koncentrace a likviditu Fondu

Zatézoveé testy potvrdily schopnost Fondu pokracovat i v obtiznych makroekonomickych podminkach ve svém rozvoji
a prijimat zdsadni strategickd rozhodnuti. Zvlasté se zaméfuje na specifikaci ekonomickych dopadl téchto
rozhodnuti.

Hlavnimi riziky, kterym Fond vénoval a bude vénovat nejvétsi pozornost, jsou:
RIZIKO KONCENTRACE

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Fondu na prondjmy market( typu DIY (Do-It-Yourself) zGstava nadale vysoka, avsak
riziko je rozloZeno jak teritoridlné, tak diverzifikaci ndjemcud. Oba hlavni ndjemci téchto marketl pravidelné pini své
najemné zavazky. Jednotlivi ndjemci provozuji své obchody v riznych lokalitach. V pfipadé jejich odchodu je Fond
schopen zajistit prevzeti objektu dalsSim najemcem, se kterym ma3 jiz najemni smlouvy uzavieny v jiném regionu. S
ohledem na vysoké riziko koncentrace je pocet vlastnénych market DIY omezen na maximalné tfi v jednom kraji.
Castecné snizeni tohoto rizika pfinesla ve 2. pololeti roku 2024 akvizice nemovitostni spole¢nosti Vinohradska BLDG
a.s., jejimz jedinym aktivem je kancelafska budova ptipravena k rekonstrukci. Pfedstavenstvo spolecnosti riziko
pravidelné monitoruje a této oblasti je prikladana velka duleZitost.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANIM DO NEMOVITOSTI

Vzhledem k investi¢ni strategii Fondu, kterd je zamérena na Uzce vymezené nemovitostni odvétvi, je investovani do
nemovitosti jedno ze dvou hlavnich vyznamnych rizik. Jde o souhrn vice rizikovych faktort, napf. kolisani hodnoty
nemovitosti v zavislosti na stavu trhu, naklady spojené s opravami a udrzbou nemovitosti, zmény v legislativé a
predpisech tykajicich se nemovitosti, jako jsou stavebni predpisy, dafiova pravidla nebo pravni pfedpisy o ndjemnych
smlouvdch, nepredvidatelné udalosti, jako jsou prirodni katastrofy, omezena likvidita nemovitého majetku, revize,
nebo zmény Uzemnich pland, riziko najemniho vztahu. Tyto skutecnosti maji objektivni charakter, je obtizné je
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predikovat a Fond je nemuZe ovlivnit. Fond tato rizika identifikoval a ma vytvorené strategie pro jejich fizeni a
minimalizaci jejich dopadu na jeho podnikani.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity je ve Strategii fizeni rizik Fondu hodnoceno jako stfedné vyznamné. Za celou dobu existence Fondu
se toto riziko nikdy neprojevilo a ani ekonomicka stagnace v roce 2023 se na financni stabilité Fondu nijak
neprojevila. Je mozné konstatovat, Ze neni nutné ménit prislusné limity uvedené ve Statutu Fondu ani vénovat
zvlastni pozornost tomuto typu rizika. Fond pravidelné monitoruje a vyhodnocuje ukazatele likvidity. V roce 2023
byly provedeny tfi zatéZzové testy zamérené na likviditu.

UVEROVE A UROKOVE RIZIKO

V soucasné dobé& Fond nevyuZiva 74dné externi zdroje financovani s vyjimkou uvéru od Ceské spofitelny, a.s., ktery
prevzal pri fuzi se spolecnosti Unistav International, a.s. Fond disponuje dostatecnou likvidni rezervou, aby mohl
tento uvér pravidelné splacet nebo v pfipadé potreby jednorazové splatit z vlastnich zdroju. Investi¢ni potreby Ize
rovnéz financovat vlastnimi financnimi prostfedky. Pfijeti pfipadného Uvéru je v kompetenci pfedstavenstva Fondu
a v roce 2023 neprobéhla Zzadné zména této politiky.

RIZIKA PLYNOUCI Z FINANCNICH NASTROJU

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Fond neinvestuje do Zadnych nastrojt finanéniho trhu (akcie, dluhopisy, fondy, derivaty)
neni toto riziko pro Fond relevantni.

TRZNI RIZIKO

Fond diky své investi¢ni strategii neni vystaven ménovému, nebo Urokovému riziku. Mira trzniho rizika, které spociva
v kolisani hodnoty nemovitosti v majetku Fondu je proménliva a Fond ji minimalizuje geografickou diverzifikaci a
omezenim poctu projektd v jednotlivych krajich.

Ostatni rizika uvedena ve Statutu Fondu se v roce 2023 vibec neprojevila, nebo byl jejich dopad marginalni. Fond
pribéziné sledoval situaci, vyhodnocoval ji

INFORMACE O ODMENACH AUDITORUM

Auditory byla v roce 2023 uc¢tovana Fondu odména v celkové vysi 425 tisic Kc.

Zadné jiné sluzby ne? vyse uvedené, nebyly v roce 2023 auditory provedeny a Gctovany.
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

z A4

UCETNIi ZAVERKA ZA ROK 2023

KONCIiCi 31. PROSINCEM 2023

(vSechny udaje jsou uvedeny v tisicich korunach ceskych, neni-li vyslovné uvedeno jinak)

OBSAH: Vykaz o financni situaci
Vykaz o uplném vysledku
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Vykaz o penéznich tocich
Ptiloha k Gcetni zavérce

V Praze dne 8. 4. 2024

12

(&

Ing. Petr Pavlat
Elan piedstavanstva
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI

Priloha tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky

Bod 2023 2022
DLOUHODOBA AKTIVA 4726210 4390405
Nehmotna aktiva 3.1. 818 1251
Investice do nemovitosti 3.2. 4516428 4386043
Pozemky, budovy a zafizeni 3.3. 823 1111
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté putjcky 3.4. 2 000 2 000
Majetkové ucasti 3.5. 206 141 -
KRATKODOBA AKTIVA 3.6. 837115 829325
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 3.6.,3.2. 48 091 -
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahti 19 896 21176
Ostatni pohledavky 88 461 21067
Penéini prostiedky a ekvivalenty 680667 787 082
AKTIVA CELKEM 5563325 5219730
VLASTNI KAPITAL 3.7. 5410742 5060076
Zakladni kapital 2805000 2805000
Kapitalové fondy 106 800 106 800
Nerozdéleny zisk 2498942 2148276
DLOUHODOBE ZAVAZKY 106945 112984
Prijaté pujcky 3.8. 30527 37 822
Zavazek odlozena dan 4.12. 76 418 70 282
Ostatni zavazky 3.8. - 4 880
KRATKODOBE ZAVAZKY 3.9. 45 638 46 670
Prijaté pujcky kratkodobé 3.8. 7 310 6 600
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 3.9. 23 400 21582
Ostatni zavazky 3.8.,3.9. 14 928 18 488
PASIVA CELKEM 5563325 5219730
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Priloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Vynosy z pronajmu a sluzeb

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Cisté vynosy z pronajmu

Naklady na provoz nemovitosti

Trzby z prodeje zasob

Naklady na pofizeni zasob

Naklady na drzbu a prodej zasob

Zisk / ztrata z majetkovych uéasti

SniZzeni hodnoty majetku

Cisty zisk/ ztrata z precenéni investic do nemovitosti
Cisty zisk / ztrata z prodeje investic do nemovitosti
Zisk/ ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji
Cisty zisk/ ztrata z prodeje provozniho majetku
Spravni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Urokové vynosy
Urokové naklady

Ostatni Cisty finanéni vysledek

Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

Zisk/ Ztrata pred zdanénim
Dai z pFijmu
Zisk/ Ztrata za Ucetni obdobi

Ostatni uplny vysledek za ucetni obdobi

Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem

Bod

4.1.
4.2,

4.3.
4.4.
4.4.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.
4.9.

4.10.

4.11.
4.11.
4.11.

4.12.

Zakladni a zfedéni zisk na akcii je prezentovan v ¢asti 3.7 prilohy Ucetni zavérky.

2023

302 232
5216

307 448

-46 786

-20 024

326 123

43 697
-182

43 466

369 589
-18 923

350 666

350 666

2022

293 516
4181

297 697

-55 202
1586
-919
-77

a7

-41 266
252

10 823
232
-19 508

193 665

24 502
-878
-377

23 247

216912
-10 874

206 038

206 038
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

Pfiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Zistatek k 31.12.2021

Viiv faze k 1.1.2022

Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Zistatek k 31.12.2022

Zustatek k 31.12.2022
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Zuistatek k 31.12.2023

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Ptiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

PenéZni tok z provozni ¢innosti
PFijmy z prondjmu a sluzeb s nim spojenych
Platby dodavatelim za sluzby a material

Penézni prostfedky vytvorfené provozni ¢innosti

Zakladni
kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

Ostatni fondy

106 800

106 800

106 800

106 800

Platby mezd zaméstnanclm a odmén statutarnim organiim, pojistného na

socidlni a zdravotni zabezpeceni

Platby dani véetné dané z pfijma

Uroky z finan¢nich prostfedkil na béznych Gétech

Bankovni poplatky
Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti
Penézni toky z investicni ¢innosti

Prijmy z prodeje investic do nemovitosti, zatizeni, zasob

Ptijmy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

Vydaje spojené s pofizenim investic, zafizeni a zasob

Nakup majetkové ucasti

Cisté penéini prostiedky poufiti v investi¢ni ¢innosti

Penézni toky z finanéni ¢innosti
Splatky uveérl

Uroky z pfijatych Gvér@

Vydaje spojené s odkupem pujcky

Cisté penéini prostiedky pouzité ve finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd

PenéZni prostredky a ekvivalenty na pocdtku ucetniho obdobi*

Penézini prostredky a ekvivalenty na konci ucetniho obdobi

Vysledek
hospodareni
minulych let

1935 026
7212
206 038
2 148 276

2148 276
350 666
2498 942

31.12.2023

453 843
-134 414
319429

-13 942

-79 055
38 188
-49

264 571

38935
-203 269
-200 000
-364 334

-6 585
-67

-6 652
-106 415
787 082
680 667

Vlastni kapital
celkem

4 846 826
7212
206 038
5060 076

5060 076
350 666
5410 742

31.12.2022

457 098
-167 729
289 369

-13 237

-91 959
22042
-53

206 162

2214
111 237
-30772

82679

-5 885
-70

-80 350
-86 305
202 536
584 546
787 082
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. VSEOBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00, ICO 283 75
025 je akciova spole¢nost zalozena dle prava Ceské republiky dne 2. dubna 2008 (déle jen ,Spoleénost” nebo
,Fond“). Spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14196.

Pfedmétem Ccinnosti Spole¢nosti je ¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle
povoleni Ceské narodni banky véetné provadéni vlastni administrace.

Akcionafi Spolecnosti k 31. 12. 2023 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zakladnim kapitalu

Akcionar pfimy podil
JUDr. Ji¥i Siméang, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 53,69 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢na 29, 120 00 Praha 2 35,79 %

Organy Spolecnosti k 31. 12. 2023

Pfedstavenstvo

pfedseda predstavenstva JUDr. JiFi Simané
mistopfedseda pfedstavenstva Ing. Jaromir Smejkal
¢len predstavenstva Ing. Petr Pavlat

Dozordci rada

pfedseda dozor¢i rady Ing. Ludvik Machacek

¢len dozor¢i rady Ing. Jan Kurka

¢len dozor¢i rady Ing. Jifi Pavlat
Zaméstnanci

Spole¢nost zaméstndava k 31. 12. 2023 celkem 14 zaméstnanc, z toho 3 na dohody o provedeni prace (k 31. 12. 2022
méla Spolecnost 13 zaméstnanct, z toho 2 na dohody o provedeni prace).

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU A PODSTATNA UCETNi PRAVIDLA

2.1. Prohlaseni o shodé

Tato ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Uéetni zavérka vychézi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Géetni zavérky narusen,
a je sestavena s ohledem na statut Fondu jako investi¢ni jednotky.

Uéetni zavérka zahrnuje vykaz o finanéni situaci, vykaz o Uplném vysledku, vykaz zmén vlastniho kapitalu, vykaz o
penéznich tocich a prilohu k Gcetni zavérce obsahujici popis Ucetnich pravidel a dopliujici komentar.

57



2.2. Aplikace novych a novelizovanych mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatych pro
pouziti v EU

2.2.1. Standardy a interpretace nové aplikované Spolecnosti pro aktualni ucetni obdobi

Nasledujici standardy, interpretace a dodatky byly nové aplikovany Spolec¢nosti od 1.ledna 2023:

IFRS 17 Pojistné smlouvy a dodatek ke standardu

Novy standard pfindsi komplexni Gpravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejnéni) pojistnych smluv v Ucetnich
zavérkach a nahradil nelplnou Gpravu obsaZzenou v IFRS 4. Spolec¢nost plsobi v jiném odvétvi, novy standard nebude
mit dopad na ucetni zavérku Spole€nosti.

Dodatek IFRS 17 Pojistné smlouvy — prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 srovnatelné informace
Dodatek uzce novelizuje pfechodnd ustanoveni IFRS 17 pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Spolecénost jiz IFRS 9 aplikuje a plsobi v jiném odvétvi, nez je pojistovnictvi.

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky — zverejnéni ucetnich pravidel

Upravy pozaduji, aby Géetni jednotky zvefejnily sva vyznamna (angl. material) Uéetni pravidla spi$e neZ sva podstatna
(angl. signifiant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera Géetni pravidla
v Ucetni zavérce zverejnit. Spolecnost uvazila novou Upravu pfi strukturovani tcetni zavérky a formulovani informaci
o pouzitych ucetnich pravidlech, pficemz novelizace nemd dopad na financni situaci a vykonnost prezentovanou
v Ucetnich vykazech.

Dodatek IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby — definice tcetnich odhadu

Dodatek definuje ucetni odhady a pfinasi dalsi Upravy, které maji pomoci u¢etnim jednotkam odlisit zmény Ucetnich
odhad® od zmén Gcetnich pravidel. Uéetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, kterd upevnila jiz zavedené
postupy a do vykaznictvi Spole¢nost nema zZadny dopad.

Dodatek IAS 12 Dané ze zisku — odloZend dar souvisejici s aktivy a zdvazky vyplyvajicimi z jedné transakce

Dle dodatku se vyjimka z vykazani odloZené dané pfi prvotnim vykdzani aktiva nebo zavazku nevztahuje na transakce,
které vedou ke stejnym zdanitelnym a odecitatelnym prfechodnym rozdilim. Divodem jsou rozdilné pristupy u
transakci jako jsou leasingy a zavazky souvisejici s demontazi a odstranénim aktiva. Novelizace neméla zadny dopad
na aktualni prezentaci financni situace a vykonnosti v této Ucetni zavérce.

Dodatek IAS 12 Dané ze zisku — mezindrodni dariovd reforma — pravidla pro pilif Il

Dle dodatku jsou do standardu vloZzeny poZadavky, na jejichz zdkladé podniky v souladu s OECD nezachycuji a
nezvefejiuji informace o odlozené dani. Vzhledem k tomu, Ze trzby Spolecnosti nejsou vy$si nez 750 mil. EUR neni
Spolecnost touto novelou dotcena a neplynou z ni zddné dopady do této ucetni zavérky.

2.2.2. Nové a novelizované standardy pfijaté pro pouziti v EU, které jsou vydany, ale dosud jesté nejsou v
ucinnosti anebo dosud nebyly schvaleny Komisi Evropské Unie

NizZe uvedené standardy a interpretace, resp. jejich dodatky vydané IASB nejsou uc¢inné pro Ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2023 a/nebo jesté nebyly schvaleny Evropskou komisi. Spole¢nost se u nich rozhodla, Ze nevyuZije moznosti
jejich drivéjsi aplikace.

Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky — klasifikace zdvazki jako dlouhodobé a krdtkodobé (ucinnost
pro ucetni zdvérky zacinajici 1. 1. 2022, odloZena dodatkem na 1. 1. 2024 a pozdéji)

Dodatek poskytuje vseobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému
dni. Dodatek ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich
zachyceni, stejné tak informace zverejiiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Dodatek vyjasriuje, Ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti U¢inna k rozvahovému dni a nesmi
byt ovlivnéno ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni) zdvazku. Spolecnost
posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neolekdva zasadni dopad do uUcetni zavérky.
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Dodatek IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky — dlouhodobé zdvazky s kovenanty (ucinnost pro ucetni zavérky
zacinajici 1.1.2024 a pozdeji)

Dodatek upresnuje, Ze klasifikaci zavazku jako dlouhodobého zavazku ovliviiuji pouze kovenanty, které ma ucetni
jednotka povinnost dodrzet ke konci nebo pfed koncem uéetniho obdobi. Naopak, na klasifikaci zavazku nemaji vliv
budouci kovenanty, kde povinnost dodrieni je ai po skonéeni Gcetniho obdobi. Uéinnost je retrospektivni a
Spole¢nost aktudlné neocekava zadny dopad do Ucetni zavérky.

Dodatek IFRS 16 Leasing — zdvazky z leasingu ve zpétném leasingu (ucinnost pro ucetni zavérky pocinaje 1.1.2024 a
pozdéji)

Dodatek upresnuje v pfipadé transakci prodeje a zpétného leasingu pozadavky na ndsledné ocenéni zdvazku z
leasingu, ucinnost je retrospektivni. Spole¢nost aktualné neocekava zadny dopad do Ucetni zavérky.

IAS 7 a IFRS 7 Ujedndni o dodavatelském financovdni (ucinnost pro ucetni zavérky pocinaje 1.1.2024 nebo pozdéji,
EU dosud neschvadlila)

Dodatek doplfiuje pozadavky na zvefejiiovani kvalitativnich a kvantitativnich informaci tykajicich se o ujednanich o
dodavatelském financovdéni.

IAS 21 Dopady zmény sménnych kurz(i cizich mén — nedostatecnd sménitelnost (ucinnost pro rocni ucetni zavérky
pocinaje 1.1.2025 nebo pozdéji, EU dosud neschvdlila)

Novelizace upresiiuje vymezeni sménitelé a nesménitelné mény a poskytuje pravidla pro stanoveni kurzu v situaci,
kdy ména sménitelna neni (napf. k rozvahovému dni) a upravuje pravidla o dodatecné zverejnéni pro tyto situace.
Spole¢nost nema cizoménové transakce a neo¢ekava dopad do Gcetni zavérky.

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvdlit, protoZe se jednd
o docasny standard.

2.2.3. Vyznamna ucetni pravidla

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, 7e Spole¢nost neuvazuje o ukonéeni ¢innosti a 7e bude ve své ¢innosti
pokracovat v dohledné budoucnosti.

Spole¢nost nema v imyslu, ani neni nucena, likvidovat nebo podstatné zuzit rozsah ¢innosti.

Ucetni obdobi Spole¢nosti ¢ini 12 mésich a je shodné s kalendainim rokem.
Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

PFi uplatiovani Ucetnich pravidel uvedenych v predchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o poufZiti Gcetnich pravidel takovym zplsobem, aby
ucetni zavérka poskytovala jejim uzivatelim uZiteéné informace pro jejich rozhodovani.

Vdlecny konflikt na Ukrajiné

Ruska invaze na Ukrajinu zapocatd v Unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko znamenaji
vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finan¢niho systému jak na evropské, tak celosvétové urovni. Vedeni
Spolecnosti v této souvislosti provedlo identifikaci hlavnich rizik, kterym muze celit, a soucasné ve vazbé na
identifikovana rizika vyhodnotilo, zda u Spole¢nosti neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.
JelikoZ Spolecnost nevlastni Zadna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku, ani na Ukrajiné a ani v téchto zemich necini
zadné obchodni aktivity, nema zadné investory z téchto destinaci, vyhodnotilo vedeni Spolecnosti riziko pfimého
dopadu na Spolecnost jako nizké.
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Makroekonomicky vyvoj

Posledni dva roky (2023 a 2022) jsou spojeny spiSe s negativnim makroekonomickym vyvojem, a to nikoliv jen v
ramci CR, ale celé Eurozdny. Jedna se konkrétné o vy$$i miru inflace, vyrazny rist cen energii a dal$ich zdrojd, véetné
omezeni jejich dostupnosti, rist Urokovych sazeb. Tento negativni vyvoj byl v roce 2023, zejména v jeho druhé ¢asti
stabilizovan a prestalo dochazet k dalSimu rlstu, dokonce i na konci roku 2023 doslo k mirnému poklesu zakladni
Urokové sazby ze strany CNB. Spole¢nost skrz veskera opatieni nebyla zasazena vyvojem do takové miry, ktery by
ovlivnil jeji hospodareni a vysledky, pficemz rok 2023 potvrzuje opacny vyvoj. Disledkem je tak i rlst redlného
ocenéni pronajimaného nemovitého majetku.

Vedeni Spole¢nosti bude naddle sledovat makroekonomicky vyvoj a moiné souvislosti, které by pfipadné mély
dopad do ucetni zavérky, aby na né bylo véas reagovano.

Klimatické zmény

Vedeni Spolecnosti pfi sestaveni Ucetni zavérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zménami, které obecné
mohou mit dopad na ucetni odhady a predpoklady, které ucetni jednotky Cini pfi sestavovani ucetnich zavérek, pri
uznavani a ocenovani aktiv a dluhd a pfi odhadovani olekdvaného podnikatelského vyvoje. Z charakteru
podnikatelské ¢innosti Spolecnosti, kterou je pronajem nemovitosti vyplyva, Ze Spolecnost neni pfimo ovlivnéna ve
své existenci a ¢innosti klimatickymi zménami a narUstajicimi povinnostmi, které jsou uvalovany na podniky, v této
oblasti. Vedeni Spole¢nosti bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do Sirsi oblasti udrzZitelnosti a vyhodnoti-li
pfimy dopad na Spolecnost a jeji Cinnost, dojde k adekvatni reakci pti sestavovani budoucich ucetnich zavérek.

Funkéni ména a ména vykazovani

Tato ucetni zavérka se vykazuje v Ceskych korundch, které jsou funkéni ménou Spolecnosti. Veskeré financni
informace vykazované v ¢eskych korunach (K¢) byly zaokrouhleny na nejbliZsi cely tisic (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich ménach se prepocitavaji na prislusnou funkéni ménu Spolecnosti kurzem platnym k datu
transakce. PenéZni aktiva a zavazky ocefiovana v zahrani¢ni méné se k datu Gcéetni zavérky prepocitavaji na funkéni
ménu kurzem platnym v dany den. Kurzové rozdily vznikajici pfi pfepocCtu se Uctuji do zisku nebo ztraty. Nepenéini
polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly plivodné pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k
rozvahovému dni jiz precenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z
jejich precenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodareni pfislusného obdobi.

Pouziti odhadu a usudk

PFi pouziti uc€etnich pravidel za ucelem sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS je nezbytné, aby vedeni Spolecnosti
pouzivalo Usudek, provadélo odhady a predpoklady s dopadem na c¢astky aktiv a zavazk( vykazovanych ke dni ucetni
zavérky, na informace zverejiované o podminénych aktivech a zavazcich, jakozZ i na vynosy a naklady vykazované za
dané obdobi. Tyto odhady a ucetni Gsudky jsou zaloZeny na informacich dostupnych ke dni téetni zavérky a tykajici
se zejména:

- hodnoty nehmotného majetku

- testd na sniZzeni hodnoty — zasadni predpoklady tykajici se zpétné ziskatelnych ¢astek

- posouzeni podild ve spolecnostech

- klasifikace investic do nemovitosti a dlouhodobych aktiv drZzenych k prodeji a jejich ocenéni
- fFizenifinancnich rizik

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Revize Ucetnich odhadU jsou zohlednény v obdobi, ve kterém se
tyto odhady reviduiji, a ve vSech dalSich dotcenych budoucich obdobich.

Investice do nemovitosti
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Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za ucelem dosazeni pfijmu z najemného, anebo za icelem zhodnoceni
(v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Investice do nemovitosti se
prvotné oceni na Urovni pofizovacich naklad, které zahrnuiji i vedlejsi ndklady spojené s pofizenim nemovitosti.

Pofizovaci cena zahrnuje poloZzky, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni dané investice do nemovitosti. Pofizovaci
cena investice do nemovitosti vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a prfimé mzdy a vSechny ostatni naklady
pfimo pfifaditelné uvedeni dané investice do nemovitosti do funkéniho stavu podle jejiho zamysleného pouziti.

Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.

Nezdvisla externi znalecka spolecnost disponujici nezbytnou odbornou zpUsobilosti a predchozimi zkusenostmi s
ocenovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité, ocenila portfolio investic do nemovitosti
ke konci roku 2023 resp. 2022.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku v obdobi, ve
kterém k nim doslo.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani
a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovdni nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského
vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Pozembky, budovy, zafizeni

V kategorii pozemky, budovy, zafizeni je vykazovan dlouhodoby hmotny majetek slouZici Spole¢nosti pro provozni
ucely. Majetek se vykazuje v potizovaci cené po odecteni opravek a pfipadného snizeni hodnoty.

Potizovaci cena zahrnuje polozky, které jsou pfimo pfifaditelné pofizeni daného majetku. Pofizovaci cena majetku
vlastni vyroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy, jakékoli jiné naklady pfimo pfiraditelné uvedeni majetku
do funkéniho stavu podle jeho zamysleného pouZiti, aktivované pomérnou cast reZijnich vyrobnich nakladd.

VSechny obnovy majetku a zhodnoceni, které prodluZuji Zivotnost nebo vyznamné zlepsuji podminky uvedeného
aktiva, se aktivuji. UdrZba a opravy se vykazuji jako naklad v obdobi jejich vzniku.

Pozemky ve vlastnictvi se neodepisuji, nebot se jejich Zivotnost poklada za neomezenou.

Odpisy se vypocitavaji rovnhomérné po dobu odhadované Zivotnosti daného aktiva takto:

Budovy, stavby a jejich technické zhodnoceni 30-50 let
Stroje, pfistroje, zatizeni, inventar 3-6 let
Motorova vozidla 3 roky

Polozky budov a zafizeni jsou odepisovany od data, kdy jsou nainstalovany a pripraveny k uzivani, nebo v pfipadé
majetku vlastni vyroby od data, kdy je dany majetek dokoncen a pfipraven k uzivani.

Zbytkové hodnoty a doba Zivotnosti se posuzuji vidy k datu Gcetni zavérky.

Potizovaci cena zastaralého Ci vyrfazeného dlouhodobého hmotného majetku je spolu se souvisejicimi opravkami
vyFazena z Géetnictvi. Cisty zisk nebo ztrata jsou vykdzany p¥imo v zisku nebo ztraté bézného obdobi.

Zisk Ci ztrata z prodeje polozky pozemki, budov a zatizeni (vypocteny/vypoctena jako rozdil mezi Cistym pfijmem z
prodeje a ucetni hodnotou dané polozky) se uctuje do vysledku hospodareni.
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Leasingy
Spolecnost jako pronajimatel

Cinnost Spole¢nosti spocivé v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy
z prondjmu jsou ocenovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku
v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou uznany jako sniZzeni vynosl
z ndjemného na linedrni bazi po dobu smluveného najemného. Déle jsou vynosy snizeny o dan z pfidané hodnoty a
0 jiné s tribami souvisejici dané. Poéatecni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim
smlouvy o operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pfricitaji k G¢etni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti)
a v dusledku ovliviiuji vysi meziro¢niho precenéni nemovitosti, které se ocenuji v redlné hodnoté.

Spoleénost jako ndjemce

Spolecnost v postaveni najemce, pouZiva jediny Gcetni model se zachycenim v rozvaze s vyjimkami, které lze pouzit
pro kratkodobé leasingy a leasingy nizké hodnoty.

Spolecnost aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do 12
mésicl. Leasing aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelarského, popfipadé IT vybaveni.

Nehmotny majetek

Spole¢nost nema samostatné potizena nehmotna aktiva s kone¢nou dobou pouziti.

Samostatné pofizena nehmotnd aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti uréena k investi¢ni ¢innosti se vykazuji v
pofizovacich nakladech po odecteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Nehmotna aktiva s neurcitou dobou
pouZitelnosti a nehmotna aktiva, ktera jesté nejsou pouzivana, se testuji na snizeni jejich hodnoty alespon jednou
rocné a pfi kazdém naznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétné ziskatelna ¢astka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej. Redlna hodnota je stanovena
nezdvislym znalcem.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva nizsi nez jeho ucetni hodnota, snizi se icetni hodnota aktiva na jeho zpétné
ziskatelnou ¢astku. Ztrata ze snizeni hodnoty se promitne pfimo do hospodarského vysledku, ledaze je dané aktivum
vedeno v precenéné hodnoté. V takovém pripadé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako sniZeni prebytku z
pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, ucetni hodnota aktiva se zvysi na upraveny odhad jeho zpétné
ziskatelné Castky, ale tak, aby zvySena ucetni hodnota aktiva neprevysila uc¢etni hodnotu, ktera by byla stanovena,
kdyby se v predchozich letech nevykazala Zadna ztrata ze snizeni hodnoty aktiva.

Nehmotné aktivum je oductovano pfi prodeji, nebo pokud se neocekavaji budouci ekonomické uzitky z jeho
pouzivani nebo prodeje. Zisky nebo ztraty z oductovani nehmotného aktiva, stanovené jako rozdil mezi Cistym
vytézkem z prodeje a Uucetni hodnotou aktiva, jsou zauctovany do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je
aktivum oductovano.

Dlouhodoba aktiva drZena k prodeji

Dlouhodoba aktiva drZena k prodeji predstavuji majetek, u kterého Spolecnost predpoklada, Ze jeho ucetni hodnota
bude zpétné ziskana spiSe prodejem nez prostfednictvim pokracujiciho vyuzivani. Pro poutziti klasifikace musi byt
majetek ve svém stdvajicim stavu k dispozici k okamZitému prodeji a jeho prodej musi byt vysoce pravdépodobny.

V tomto pripadé musi byt zavazné pfijat plan prodeje majetku a musi byt zahajen aktivni program vedouci k nalezeni
kupce. Majetek musi byt aktivné nabizen za cenu, ktera je pfimérena vzhledem k jeho aktualni redlné hodnoté a
prodej bude uskute¢nén do jednoho roku od jeho klasifikace jako Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji.
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Zasoby

Zasoby v podobé bytovych a nebytovych jednotek véetné spoluvlastnickych podil na pozemcich jsou ocefiovany
niz8i z nasledujicich hodnot:
- pofizovaci hodnota, kterd zohlednuje pfimo priraditelné naklady na vystavbu nemovitosti, a
- Cistd realizovatelnd hodnota, ktera pfedstavuje hodnotu, za kterou je Spole¢nost schopna nemovitost
prodat se zohlednénim ndklad( prodeje. Hodnota je stanovena znalcem.
Pripadna ztrata vznikla v porovnani aktualni icetni hodnoty a nizsi z hodnot uvedenych vyse je zahrnuta ve vykaze o
Uplném vysledku hospodafreni.

Vynosy z prodeje zasob jsou vykdzdny v okamzZiku prfevedeni vyznamnych rizik a odmén vyplyvajicich z vlastnictvi
aktiva zdkaznikovi. Na¢asovani prenosu rizik a odmén se |iSi v zavislosti na jednotlivych podminkach kupni smlouvy.

Finanéni nastroje
Spole¢nost zauctuje finanéni aktivum nebo finanéni zavazek tehdy a jen tehdy, kdyzZ se stane stranou smluvnich
ustanoveni tykajicich se finan¢niho nastroje.

Klasifikace a ocenéni financniho aktiva

Financni aktiva zahrnuji majetkové ucasti, pohledavky — poskytnuté pujcky, pohledavky z obchodnich vztahl a
ostatni pohledavky, penézni prostfedky a penézni ekvivalenty.

Poskytnuté pohledavky (pUGjcky), pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky jsou financni aktiva s pevné
stanovenymi nebo urcitelnymi platbami, ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu.

Kratkodobé pohleddavky z obchodnich vztahu a ostatni pohleddvky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakcni naklady, které jsou pfimo pfriraditelné
jejich vzniku. Cilem jejich drzby je ziskani smluvnich penéznich tokd, pohledavky jsou nasledné ocenény nabéhlou
hodnotou. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry
s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny urokovy vynos nevyznamny.

Vzdy ke konci ucetniho obdobi Spolecnost posoudi, zda existuje jakykoli naznak, Ze mliZe dojit ke snizeni hodnoty
daného aktiva. Zlistatky prezentované v ucetni zavérce tak reflektuji zmény v Gvérovém riziku pohledavky. Pro ucely
posouzeni snizeni hodnoty jsou aktiva rozdélena do skupin na nejnizsi Groven, na niz Ize samostatné identifikovat
penézni toky.

Spolecnost k obchodnim pohledavkam uznava ztratu ze snizeni hodnoty na bazi ocekdvané Uvérové ztraty, pricemz
bere v Uvahu celozZivotni ztraty. Snizeni hodnoty je vypocitano na zakladé rozdéleni pohledavek dle jejich vékové
struktury do skupin a pfirazeni koeficientu precenéni

Skupiny Koeficient precenéni
- ve splatnosti 1
- po splatnosti ne déle nez 90 dni 0,90
- po splatnosti déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni 0,70
- po splatnosti déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni 0,34
- déle nez 360 dni 0,00

Ztrata ze snizeni hodnoty se vykazuje do hospodaiského vysledku.

Spolecnost plné odepiSe obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké financni problémy dluznika a neni
realistické, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsand pohledavka mUze byt nadédle predmétem vymahani, a pokud
by Spole¢nost nakonec ziskala urcitou ndhradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.
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Spole¢nost oductuje pohledavku, pokud jsou vycerpana smluvni prava k penéznim tokdm plynoucim z pohledavky
nebo pokud je pohledévka prevedena, proddna na jiny subjekt a tim také vétsina vsech rizik a prospéchd spojenych
s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi prevodu, prodeji rozdil mezi ucetni hodnotou odictované pohledavky a ziskanou
protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

Dlouhodobé pohleddvky a poskytnuté pijcky

Cilem drzby téchto aktiv je ziskani smluvnich penéznich tokl, pficemz penézni toky jsou tvoreny splatkami jistiny a
uroky.

Tato financni aktiva jsou prvotné zachycena v redlné hodnoté upravené o transakéni ndklady, které jsou pfimo
prifaditelné jejich vzniku a nasledné ocenéna nabéhlou hodnotou za pomoci efektivni Urokové miry. Vzdy ke konci
Ucetniho obdobi Spole¢nost posoudi, zda existuje jakykoli naznak, Ze mize dojit ke snizeni hodnoty daného aktiva a
vyCisli opravnou polozku ve vysi ocekavanych dvérovych ztrat. Pfi vycisleni oCekavanych uvérovych ztrat je
zohledriovana ¢asova hodnota penéz, soucasné ekonomické podminky a progndzy z verejné dostupnych zdrojl
(predeviim ENB — Zpravy o finanéni stabilité).

Dlouhodobé pohledavky (poskytnuté pljcky) jsou pohledavky, které nebudou vyporddany do jednoho roku. Jako
kratkodobé jsou klasifikovany pohledavky (ptjcky), které budou vyporadany do jednoho roku.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pohledavek (poskytnutych pljcek), jejiz doba splatnosti je vzhledem k
datu vykazu o financni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Majetkoveé ucasti

Majetkové Ucasti (,dcefiné spolecnosti“) jsou spolecnosti, kde ma Spolecnost pravomoc fidit finan¢ni a provozni
strategii obvykle spojenou s vlastnictvim akcii predstavujicimi vice nez polovinu hlasovacich prav.

Investice do dcefinych spolecnosti jsou pfi pofizeni ocenény ve vysi porizovacich nakladd. K rozvahovému dni jsou
vykdzany v redlné hodnoté stanovené nezavislym znalcem. Rozdil z pfeceniovani je zachycen jako zisk nebo ztrata do
vysledku daného obdobi a je prezentovan samostatné ve vykazu o Uplném vysledku (ocenéni redlnou hodnotou s
precenénim uctovanym do zisku nebo ztraty (FVPL)).

Vynos z investice se vykazuje pouze v rozsahu obdrzeného podilu z kumulovaného zisku dané investice. Vynos z
investic do dcefiné spolecnosti je vykdzan v zisku nebo ztraté béziného obdobi jako vynos z podilu na zisku poté, co
vznikne pravo na vyplatu.

Majetkova ucast v jiné spolecnosti je oductovana pfi prodeji, pficemz zisk nebo ztrata je stanovena jako rozdil mezi
Cistym vytéZzkem z prodeje a Ucetni hodnotou majetkové ucasti a je zahrnuta do vysledku hospodareni v obdobi, ve
kterém je majetkova ucast prodana.

Klasifikace o ocenéni financnich zdvazka

Financ¢ni zavazky jsou zafazeny do kategorie nasledné oceriované nabéhlou hodnotou s vyjimkou financ¢nich zavazkd
ocenovanych realnou hodnotou s dopadem do zisku nebo ztraty, pokud je takto ucinéno pti prvotnim zadctovani,
jedna se o financni zavazky uréené k obchodovani a derivaty. Po prvotnim zalctovani nelze kategorii, do které byly
financni zavazky zarazeny, ménit.

Prvotné jsou finanéni zavazky zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo
prifaditelné jejich vzniku.

Nasledné jsou finanéni zavazky oceriovany v nabéhlé hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry. Urokovy
naklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni drokové miry s vyjimkou kratkodobych
zavazkl (zejména obchodnich zavazkl), u nichZ je pripadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté
ocenovany v nominalni hodnoté.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu hodnoty finanéniho zavazku a alokace urokového nakladu do
hospodarského vysledku za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je uUrokovd mira, kterd presné diskontuje
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odhadované budouci penéini platby po ocekdvanou dobu trvani financniho zadvazku na nabéhlou hodnotu
finan¢niho zavazku. PFfi vypoctu efektivni Urokové miry Spolecnost odhadne ocekdvané penézni toky s uvazenim
vSech smluvnich podminek, ale nebere v Uvahu ocekavané Uvérové ztraty.

Dlouhodobé zavazky jsou zavazky, které nebudou vyporadany do jednoho roku. Jako kratkodobé jsou klasifikovany
zavazky, které budou vyporadany do jednoho roku.

Kratkodobé zdvazky z obchodniho styku a ostatni zavazky

Spolecnost ocenuje tyto zavazky v nabéhlé hodnoté, ktera se zpravidla nelisi od nominaini hodnoty.

Prijaté pujcky dlouhodobé i kratkodobé

Spolec¢nost oceriuje tyto zavazky v nabéhlé hodnoté. Uroky z pfijatych pajéek a Gvérd jsou uétovany do vysledku
hospodareni. Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych pfijatych pujcek, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu
vykazl o financnich pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Ostatni zavazky dlouhodobé a kratkodobé

Ostatni dlouhodobé zavazky ocenuje Spolec¢nost v nabéhlé hodnoté s Uctovanim pomoci efektivni Grokové sazby.
Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych ostatnich zévazk(, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu o
financni pozici kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Oductovani financniho aktiva a financniho zdvazku

Financni aktiva jsou oductovana, pokud smluvni prava k ziskani penéznich tokd z téchto aktiv zanikla nebo byla tato
aktiva pfevedena a soucasné vSechna rizika a uzitky plynouci z jejich vlastnictvi byly také prevedeny. Pokud vSechna
rizika a uzitky nebyly prevedeny, testuje Spolecnost svou kontrolu nad nimi, aby se ujistila, Ze pokracujici ucast
plynouci ze zachovani kontroly nebrani oductovani. Financni zadvazky nebo jejich ¢ast jsou oductovany v okamziku,
kdy zaniknou, tedy v pfipadé Ze je povinnost definovand smlouvou splnéna, zrusena nebo konci jeji platnost. Pokud
doslo ke sméné mezi stavajicim dluznikem a véritelem dluhovych nastroju s podstatné odliSnymi podminkami nebo
doslo k podstatné zméné podminek stavajiciho finan¢niho zavazku je tato transakce Uctovana jako zanik plvodniho
finanéniho zavazku a uznani nového financ¢niho zdvazku. Zisk nebo ztrata ze zaniku plvodniho finan¢niho zavazku se
Uctuje do zisku nebo ztraty.

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty a vykaz CF

Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty tvofi hotovost v bance, pokladni hotovost a kratkodobé vklady s plvodni
dobou splatnosti do tfi mésicli. Vymezeni penéznich prostfedkd pro tcely vykazu finanéni situace a vykazu penéznich
tokd je shodné. Spolecnost nedrzZi a nevykazuje zZadné penézni ekvivalenty.

Vykaz penéZnich tok( je sestaven za pouZiti pfimé metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich
pfijmu a vydaju.

V ramci penéznich tokd z provozni ¢innosti jsou zahrnuty penézni prijmy a platby plynouci z prondjmu nemovitosti,
souvisejicich sluzeb a bézné cinnosti Spolecnosti, predevsim platby dani a droky z bankovnich vkladd. V ramci
penéinich tokl zinvesti¢ni ¢innosti jsou zahrnuty penéini pfijmy a platby plynouci z operaci s investicemi do
nemovitosti a dalSich dlouhodobych aktiv, operaci s poskytnutymi ptjckami, v¢. arokl k nim pfipadajicich z nakupu
¢i prodeje majetkovych uUcasti, operaci s dlouhodobymi aktivy drzenymi k prodeji a operaci se zasobami, které se
sestavaji z prodeju bytovych a nebytovych jednotek. V rdmci penéZnich tokd z financ¢nich Cinnosti jsou zahrnuty
penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s vlastnim kapitdlem, bankovnimi Uvéry a jinymi dlouhodobymi zdroji
financovani ¢innosti Spolecnosti, véetné prislusnych aroki z téchto zdrojt financovani.

Kompenzace financnich ndstroji
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Financni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a jejich Cistd hodnota vykazana ve vykazu finanéni pozice, pokud je
kompenzace vykdzanych c¢astek pradvné vymahatelna a Spole¢nost ma v umyslu provést vyrovnani v Cisté hodnoté
nebo soucasné realizovat aktivum a vyporadat zavazek.

Vynosy, naklady

Vynosy jsou zvySenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za Ucetni obdobi. Vynosy se vykazuji v pfipadé, ze
je pravdépodobné, Ze prinesou ekonomicky prospéch Spoleénosti, a Ize je spolehlivé ocenit. Vynosy jsou ocefiovany
v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky narokované Spolecnosti za sluzby
poskytnuté v béZiné podnikatelské ¢innosti. Vynosy jsou snizeny o odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s
trzbami souvisejici dané.

Naklady jsou snizenim ekonomického prospéchu, k némuz doslo za Ucetni obdobi.

Vynosy z prondjmu

Vynosy z pronajmu majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti jsou Uc¢tovany jako vynosy rovnomérné
po dobu trvani pronajmu. Poskytnuté pobidky tykajici se prondjmu jsou Uctovany jako nedilna soucast celkovych
ptijmd z pronajmu po dobu trvani pronajmu. Dobou trvani pronajmu se rozumi nezrusitelna doba pronajmu.
Jakakoliv dalsi doba, po kterou ma ndjemce mozZnost pokracovat v ndjmu, neni zohlednéna.

Vynosy ze sluZzeb

Vynosy z poskytnutych sluzeb jsou Gctovany do vysledku hospodareni podle miry dokonceni transakce k datu ucetni
zavérky. Mira dokonceni se odhadne na zakladé zjisténi provedenych praci.

Poplatky za sluZby a ndklady preuctované najemcim

Poplatky za sluzby a néaklady souvisejici s ndjmem preudctované najemcim jsou vykazany v Cisté vysi ve vykazu o
Uplném vysledku a uvedeny samostatné v poznamkach k ucetni zavérce. Jsou Gctovany na zdkladé obdrzenych
faktur, odhad( a smluvnich ujednani.

Ndklady na provoz nemovitosti

Naklady spojené s provozem nemovitosti (opravy a udrZzovani, naklady na provoz a spravu, dané z nemovitych véci,
pojisténi aj.) jsou uctovany do naklada v okamziku jejich vzniku na zakladé obdrzenych faktur a odhadd.

Spravni naklady

Mzdové naklady, socialni naklady (odvody Spolecnosti do statniho systému dlichodového pojisténi, socidlniho
zabezpeceni a do fondu nezaméstnanosti a odvody zdravotniho pojisténi za jeji zaméstnance) zaméstnancu
nepfifazenych na jednotlivé investice, odmény statutdrnich orgdn(, odména depozitafi, najemné kancelarskych
prostor, auditorské, poradenské a pravni sluzby a dalsi sluzby spojené se spravou Spolecnosti jsou povazovany za
spravni naklady.

Zaméstnanecké pozitky
Krdtkodobé zaméstnanecké poZitky

Zavazky z titulu mezd a dovolené jsou zachyceny v obdobi, kdy zaméstnanci poskytuji Spolecnosti své sluzby.
Soucasné je zauctovan zaméstnanecky pozZitek jako ndklad snizujici vysledek hospodareni. Zavazky jsou ocenény v
nediskontované Castce pfrislibené platby.

Ndklady na dichodové poZitky

Spolecnost pfispiva do statniho dichodového systému Castky kalkulované v procentudlni vysi z hrubé mazdy
zaméstnancu. Jedna se o platby poskytované v ramci penzijnich plant definovanych prispévku a Spolecnost je Uctuje
jako naklad snizujici vysledek hospodareni v obdobi, kdy zaméstnanec poskytuje sluzbu, na jejimz zakladé Spolecnost
platbu poskytuje. Spole¢nost nema definovany zadny dalsi systém zaméstnaneckych vyhod.
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Prodej investic do nemovitosti

Vynosy z prodeje investic do nemovitosti jsou uctovany do vysledku hospodareni, jakmile dojde k prevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho, a to obvykle k datu zapisu pfechodu vlastnickych
prav. Ke stejnému dni je investice do nemovitosti oductovana z majetku. VedlejSimi naklady spojenymi s prodejem
jsou zejména ndklady na pravni sluzby, znalecké posudky.

Urokové vynosy, Grokové naklady a ostatni ¢isty finanéni vysledek

Urokové vynosy zahrnuji Grokové vynosy z investovanych prostiedki, jako jsou bankovni Groky, troky z
poskytnutych pljcek a troky z dlouhodobych pohledavek.

Urokové naklady zahrnuji Grokové naklady na Gvéry a pajeky.

Ostatni Cisty financni vysledek zahrnuje bankovni poplatky a kurzové zisky/ztraty, které jsou vykazovany v Cisté vysi
bud' jako finan¢ni vynosy nebo finan¢ni naklady podle toho, zda jsou pohyby cizi mény na pozici Cistého zisku nebo
Cisté ztraty.

Urokové vynosy a Urokové naklady jsou Gctovany do vysledku hospodareni v okamZiku jejich vzniku s vyuZitim
metody efektivni drokové miry.

Daii z pFijma

Dan z pfijm0 se sklada ze splatné a odloZené dané. Dan z pfijmU se vykazuje v zisku nebo ztraté bézného obdobi.
Splatna dan je ocekavany danovy zavazek ze zdanitelnych pfijm{ za dany rok, ktery je vypocten v souladu s ¢eskou

danfovou legislativou za pouZiti uzdkonénych danovych sazeb ke konci u¢etniho obdobi, a vSechny Upravy splatné
dané tykajici se predchozich let.

OdlozZena dan je vypoctena s pouzitim zavazkové metody uplatnéné na vSechny prechodné rozdily mezi darfiovou
zakladnou aktiv a zavazk( a jejich ucetnimi hodnotami.

OdlozZeny danovy zavazek se vykazuje u viech zdanitelnych prechodnych rozdil(i. Odlozena dariova pohledavka se
vykazuje u vSech prechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v pfistich obdobich bude k dispozici
zdanitelny zisk, proti némuz Ize uplatnit tyto prechodné rozdily.

Pro vypocet odloZzenych danovych pohledavek a zavazk( jsou pouzity predpokladané dariové sazby platné v
obdobich vyrovnani pohledavky nebo zavazku, na zakladé dafovych sazeb, které byly uzdkonény ke konci ucetniho
obdobi.

Danlové pohledavky a zdvazky se zapocitavaji, umoznuje-li zdpocet zakon, a pokud se vztahuji k témuz finan¢nimu
Gradu.

Zakladni kapital

Financni nastroje emitované Spolecnosti jsou uvazeny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji definici
finan¢niho zadvazku. Zakladni kapital je tvofen kmenovymi akciemi, jsou klasifikovany jako kapitdlové ndstroje.
Vyplaceni podilu na zisku je vykdzano proti vlastnimu kapitalu v dobé, kdy je schvaleno akcionari Spolec¢nosti.

Zisk na akcii

Spolecnost u svych kmenovych akcii vykazuje zakladni a zfedény ukazatel zisku na akcii. Zakladni ukazatel zisku na
akcii se vypocte vydélenim zisku nebo ztraty pripadajici drzitelim kmenovych akcii Spole¢nosti vazenym primérem
poctu kmenovych akcii v obéhu v pribéhu daného obdobi. Zfedény ukazatel zisku na akcii se stanovi Gpravou zisku
nebo ztraty pripadajici drzitelim kmenovych akcii a vaZzeného priiméru poctu kmenovych akcii v obéhu o Ucinky
vsech redicich potencialnich kmenovych akcii.

Podminéna aktiva a potencionalni zavazky

Podminéné zavazky nejsou vykazany ve vykazu financni pozice. Jsou viak zverejnény v pfiloze, pokud odliv zdroja
predstavujicich ekonomicky prospéch je malo pravdépodobny.
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Podminéna aktiva nejsou vykazana ve vykazu financni pozice, ale zverejfiuji se v pfiloze, pokud pfiliv zdroja
pfedstavujicich ekonomicky prospéch je malo pravdépodobny.
Vykazovani po segmentech

Standard IFRS 8 vyZaduje identifikaci provoznich segmentl na zdkladé rozdéleni internich vykazl, které jsou
pravidelné vyhodnocovény subjektem s rozhodovaci pravomoci za ic¢elem alokace zdrojd a posouzeni jejich vykonu.
V souladu s IFRS 8 Spolec¢nost identifikovala jediny provozni segment, a to pronajem investic do nemovitosti, a tedy
informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je tfeba vnimat taktéZz za informace zverejnéné v souladu s
pozadavky na informace tykajici se provoznich segment(.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi koncem ucetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v ucetni
zavérce v pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfujici dikazy o podminkach, které existovaly ke konci ucéetniho
obdobi.

V ptipadé, Ze mezi koncem ucetniho obdobi a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po konci Gcetniho obdobi, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze,
ale nejsou zauctovany v Ucetni zavérce.

Spfiznéné strany

Spriznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné se Spolecnosti zpracovavajici ucetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznénd se Spolecnosti, pokud tato osoba:

(i) ovlada nebo spoluovlada Spolec¢nost;

(ii) ma na Spolecnost vyznamny vliv;

(iii) je ¢lenem hlavniho Fidiciho organu Spolec¢nosti nebo matefské spolecnosti.

Subjekt je spfiznén se Spolec¢nosti, pokud je splnéna nékterd z nize uvedenych podminek:

(i) subjekt a Spolecnost jsou cleny stejné skupiny (coZz znamena, Ze materskd, dcefina a sesterska spolecnost jsou
vzajemné spfiznéné);

(ii) jedna spolecnost je pfidruzenou spolecnosti nebo spolecnym podnikem jiné Gcetni jednotky (nebo pridruzenou
spolecnosti ¢i spole¢nym podnikem ¢lena skupiny, jejimZ je tato Spolecnost ¢lenem);

(iii) obé spolecnosti jsou spolenym podnikem stejné treti strany;

(iv) jedna spolecnost je spoleénym podnikem treti strany a druha spolecnost je pfidruzenym podnikem treti strany;

(v) Spolecnost vyuziva plany definovanych pozZitk(l pro zaméstnance ucetni jednotky nebo subjektu spriznéného se
Spolecnosti ve prospéch zaméstnancli po ukondeni jejich pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuZivd sama
Spolecnost, jsou zaméstnanci poskytujici prispévky také spriznéni se Spolec¢nosti;

(vi) Spole¢nost je ovladana nebo spoluovladana osobou uvedenou v bodé (a);
(vii) osoba uvedena v bodé (a) (i) Spole¢nost vyznamnym zplsobem ovlada nebo je ¢lenem.

2.2.4. Investicni jednotka a vyuziti vyjimky dle niZ nejsou investicni spole¢nosti konsolidovany

Spolecnost je v kontextu Upravy IFRS, konkrétné IFRS 10, investi¢ni jednotkou, pro niz plati vyjimka z konsolidace tzv.
investi¢nich dcefinych spolecnosti. Spolecnost tak posuzuje své majetkové Ucasti v jinych spolecnostech, které ji
zakladaji ovladani, zdali je ¢i neni povinna tyto spolecnosti konsolidovat a zdali je tedy povinna sestavit a zvefejnit
konsolidovanou ucetni zavérku.
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Cinnost Spole¢nosti jako fondu kvalifikovanych investord spocivd ve shromaZzdovani penéinich prostiedka
kvalifikovanych investorl (oproti cennym papirtim, konkrétné akciim) za tcelem jejich spolecného investovani. Fond
se pritom fidi svym Statutem.

Cilem Fondu je dosahovat stabilni zisk zejména cestou investovani do nemovitych véci, které pronajima nebo
pachtuje. VedlejSim cilem je dosahovat zisku ndkupem a naslednym prodejem nemovitosti.

Nemovitosti jsou nabyvany ndkupem, vlastni developerskou ¢innosti nebo ndkupem uUcasti na spole€nostech, jejichz
predmétem cinnosti je prevazné nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny prevod vlastnického prava
k nemovitostem, a to za Ucelem dosazZeni zisku (tzv. ,nemovitostni spole¢nosti“).

Uéetni pravidla uplatnéna pfi zachyceni a ocenéni pfimych investic do nemovitosti, taktéz u finanénich aktiv jinych,
nez jsou majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech, vyplyvaji z dalSich ¢asti této Ucetni zavérky a nebylo nutné u
nich Cinit zadné Uvahy a usudky, které by byly volbou z moznych feseni.

Ucetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni majetkovych G&asti v ovladanych dcefinych spole¢nostech viak vychazeji
z posouzeni, zdali dcefind spolecnost je investicniho charakteru (napf. drzi nemovitosti, které jsou pronajimany), a
nikoliv charakteru servisniho ve vztahu kjinym aktivitdm Fondu (napf. zajistuje spravu nemovitosti drzenych
Fondem). V pripadé, Ze dcefina spolecnost kombinuje oba charaktery, nahlizi se na ni jako na investi¢ni dcefinou
spolecnost.

Z povinnosti konsolidovat je investi¢ni dcefina spolecnost vyjmuta za predpokladu, Zze Fond napliuje nasledujici
povinnosti:

= ziskava financni prostredky od investorl (predpoklada se vétsi pocet a nespfiznénost);
Fond md k 31. 12. 2023 vice investord, ktefi nejsou vzdjemné spriznéni.

= financni prostiedky investuje do investi¢nich projektl v souladu se svymi investi¢nimi strategiemi (predpoklada
se vice investicnich projekt();

Fond ma k 31. 12. 2023 nemovitostni portfolio tvofené pronajimanymi obchodnimi nemovitostmi a pozemky.

Pronajimané nemovitosti se nachdzeji v 15 lokalitdch a pozemky v 10 lokalitdch. Vée na tzemi CR. Fond vlastni

k 31.12.2023 jednu dcerinou spolecnost.

=  ocefuje a vyhodnocuje vykonnost svych investic na zakladé realné hodnoty;

Fond vsechny investice do nemovitosti ocenuje modelem redlné hodnoty s dopadem do vysledku hospodareni. Stejné
tak pristupuje k ocenéni majetkovych ucasti v investic¢nich dcerinych spolecnostech a obdobné k ostatnim finanénim
aktivim za predpokladu, Ze jejich redlnd hodnota by byla vyrazné jind neZ hodnota nomindlni, kterd se pro
krdtkodobé splatné pohleddvky a penézni prostiedky bere jako aproximace redlné hodnoty

= ma pro své investice stanovenu investi¢ni strategii spocivajici v zdaméru investice, ocekdvané dobé drzby a
¢asovém horizontu jejiho prodeje.

Fond drZi k 31. 12. 2023 pouze jednu majetkovou ucast, a to ve spole¢nosti Vinohradska BLDG, a.s. Fond je jedinym

akciondrem vyse uvedené spolec¢nosti. Spolecnost Vinohradskd BLDG, a.s. vlastni pozemek s nemovitosti v k.0.

Vinohrady (Praha). Nemovitost (kancelarska budova) je urcend k rekonstrukci a ndslednému prondjmu. Spolecnost

nebyla vyhodnocena jako servisni dcerind spolecnost.

Fond nemd v planu dlouhodobé drZet tuto majetkovou ucast vykazovanou k 31. 12. 2023 (predstavenstvo Fondu
rozhodlo o fuzi spolecnosti Vinohradskd BLDG, a.s. s Fondem, rozhodny den fuze 1.1.2024), a proto podil v ovladané
dceriné spolecnosti neni konsolidovan. Tato ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovand ucetni zaverka a podil
je prezentovdn jako financni aktivum v redlné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni.
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3. VYKAZ O FINANCNI SITUACI

3.1. Nehmotna aktiva

Spolec¢nost je opravnéna k vykonu préava uZiti autorského dila ,,projektové dokumentace na soubor rodinnych domu
v projektu Rodinné bydleni Jahodnice (Praha, k. U. Hostavice)” formou licenéniho ujednani pro ucely ptripravy a
realizace stavby. Spole¢nost je opravnéna poskytovat tuto dokumentaci formou podlicence daldi tfeti osobé
v pripadé prodeje pozemku.

Tento majetek byl zafazen do kategorie samostatné pofizend nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouZitelnosti
uréend kinvestiéni ¢innosti z dlvodu nemoZnosti stanovit ¢asovy plan snizovani hodnoty. Cela Gcetni cena
projektové dokumentace byla 7 219 tis. K¢ (k 31. 12. 2022: 7 267 tis. K¢).

Spolecnost na konci ucetniho obdobi provedla test na snizeni hodnoty tohoto nehmotného aktiva vychazejici z
procenta prodanych pozemk z celkového mnoZstvi parcel v Gzemi a sniZila z divodu prodeje 8 pozemk( v roce 2023
jeho hodnotu na 11,33 % z ucetni ceny, tj. na 818 tis. K¢ (2022: 1 251 tis. K¢, 17,21 %). Snizeni ve vysi 385 tis. K¢
(2022: 0 tis. K¢) Spolecnost vykazala ve Vykazu o Uplném vysledku, poloZce sniZzeni hodnoty majetku.

3.2. Investice do nemovitosti a dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Veskeré nemovitosti jsou na Gizemi Ceské republiky.

Nemovitosti v celkové hodnoté 157 700 tis. K (tj. 3,49 % celkovych investic do nemovitosti) jsou zatiZzeny zastavnim
pravem (2022: 155 200 tis. K& 3,54 % celkovych investic do nemovitosti). Na Zadné nemovitosti neni predkupni
pravo. Sluzebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji vliv na jejich realnou hodnotu. Seznam sluzebnosti je
uveden v pfiloze €. 1.

pronajimané
obchodni " .
nemovitosti pozemkoYe prol’e kty v? celkem
wytvatejici portfolio vystavbé

prijem
Zistatek k 31.12.2021 3 050 660 751 284 94 188 3 896 132
Vliv faze k 1.1.2022 471000 27 000 - 498 000
Investice/akvizice - 8024 - 8024
Prevody 13578 - -13 578 -
Naklady na rozvojové projekty - - 25153 25153
Ubytky investic do nemovitosti - - - -
Rozdily z pfecenéni -142 108 102 426 -1584 -41 266
Zuistatek k 31.12.2022 3393130 888 734 104 179 4386 043
Investice/akvizice 3951 131 882 - 135833
Prevody* 4526 -37101 -15516 -48 091
Naklady na rozvojové projekty - - 38 098 38 098
Ubytky investic do nemovitosti -3950 -64 641 -5 260 -73 851
Rozdily z pfecenéni 53 330 27 712 -2 646 78 396
Zustatek k 31.12.2023 3 450987 946 586 118 855 4516 428

*\ pripadé, Ze jsou uzavieny zavazné smluvni vztahy, z nichz je jasné, Ze dojde do jednoho roku k odprodeji investice
do nemovitosti, jsou tyto prevedeny z kategorie investic do nemovitosti do kategorie dlouhodoba aktiva drzena
k prodeji. Kromé prevodl do kategorie dlouhodoba aktiva drzend k prodeji obsahuje tento radek také prevody mezi
projekty ve vystavbé a ostatnimi dvémi portfolii.
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metoda

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji* . . k31.12.2023  k 31.12.2022
ocenéni

Praha —Jahodnice porovnavaci 46 932 -

Zlin porovnavaci 1159 -

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji celkem 48 091 -

*ocenéni v redlné hodnoté (turoveri 3)

K 31.12.2023 byly pfevedeny do dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji pozemky véetné odpovidajiciho pomérného
podilu na infrastrukture vybudované v projektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” (Praha k.uU. Hostavice) uréeny
pro vystavbu fadovych rodinnych domid v hodnoté 46 932 tis. K¢ a pozemky ve Zliné (k.U. Louky nad Drevnici)
v hodnoté 1 159 tis. K¢.

K 31.12. 2022 nebyly uzavieny Zzadné zavazné smluvni vztahy tykajici se odprodeje investic do nemovitosti v obdobi
do jednoho roku.

Rok 2023

V pribéhu roku byl zakoupen pozemek v Jindfichové Hradci urceny k vystavbé dalSiho objektu DIY a pozemky u jiz
vlastnéné pronajimané nemovitosti v Pardubicich a pozemky ve Zliné. Dale pokracovaly prace na pozemkovém
portfoliu (JindfichGv Hradec, Priihonice, Placice, Chrlice a Novy Ji¢in), byly provedeny terénni Gpravy pozemki
v Praze ,Rodinné bydleni Jahodnice”, byl zakoupen teplovod a uzaviena uplatnd smlouva na sluZebnost oboji
potrebné k realizaci projektu DIY v Kladné a v nékterych objektech byla provedena technicka zhodnoceni. Spole¢nost
prodala jeden pozemek na Kladné a pét pozemkl u pronajimané nemovitosti v Pardubicich. Tyto prodeje nijak
neovlivnily Gcel a uZiti vySe uvedenych investic. Z projektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” bylo prodano celkem
devét pozemkd, z toho osm uréenych k vystavbé radovych rodinnych dom a jeden pro skolstvi.

Rok 2022

V pribéhu roku byl zakoupen pozemek v Brné Chrlicich potfebny pro Gspésné pokracovani projektu, pokracovaly
prace na pozemkovém portfoliu (Prihonice, Brno, Kladno, Jindfichtv Hradec, Novy Ji¢in) a v nékterych pronajatych
objektech byla provedena technicka zhodnoceni. Byl proddn pozemek pro vystavbu bytového domu v projektu
»,Rodinné bydleni Jahodnice” vykdzany k 31.12.2021 v poloZce dlouhodoba aktiva drzena k prodeji a kamerovy
systém v prostoru DRIVE-IN v objektu ve Zliné.

Ocenovani investic do nemovitosti realnou hodnotou

Redlna hodnota investic do nemovitosti k 31. prosinci 2023 i k 31. prosinci 2022 byla stanovena na zikladé ocenéni
spolec¢nosti EQUITA Consulting s.r.o. Spolecnost je zapsana v seznamu Ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
a ma dlouhodobé odborné znalosti a zkuSenosti s oceflovanim nemovitosti a disponuje rozsahlou databazi informaci
a detailnimi znalostmi ¢eského trhu s nemovitostmi.

Znalec postupoval v souladu se zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a mezinarodnimi oceriovacimi
standardy IVS a s mezinarodnimi ucetnimi standardy IFRS pfijatymi Evropskou unii.

Redlna hodnota byla uréena v souladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a fondech podle
IFRS na zakladé tfi trznich princip stanoveni hodnoty: vynosové hodnoty, porovnavaci hodnoty a vécné hodnoty.

Vynosova hodnota byla stanovena metodou kapitalizace Cistého pfijmu, kdy trzni prondjmy vSech pronajimatelnych
jednotek nemovitosti jsou posouzeny s ohledem na prondjmy realizované v pronajimatelnych jednotkach, jakoZ i na
ostatni pronajmy obdobnych nemovitosti v okoli. Mira kapitalizace je stanovena s prihlédnutim k vynosové mire
pozorované odhadci obdobnych nemovitosti v dané lokalité a je upravena na zakladé znalosti odhadct, pokud jde o
charakteristické faktory prislusné nemovitosti. Znalec pouzil pro ocenéni pronajimanych nemovitosti vynosovou
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metodu vypoctu realné hodnoty, jejimiz vyznamnymi nepozorovatelnymi vstupy jsou kapitalizacni mira, ndjemné
ovlivnéné obsazenosti snizené o obnovovaci a provozni naklady.

Porovnavaci hodnota byla urc¢ena podle znamych realizovanych, ¢i inzerovanych prodeji obdobnych nemovitych
véci a je provedeno porovnani a aplikace na ocefiované pozemky. Pro ocenéni nemovitych véci porovndvaci
metodou je pouzita metoda primého porovnani zalozena na principu odvozeni porovnavaci hodnoty nemovité véci
z databdze o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci.

Vécnou hodnotou se rozumi cena, za kterou je mozné nemovitou véc poridit, v cenové urovni k datu ocenéni, snizena
u staveb o pfimérené opotrebeni.

Pti stanovovani redlné hodnoty nemovitosti je za nejvyssi a nejlepsi vyuziti nemovitosti povaZzovano jeho stavajici
vyuziti. Meziro¢né nedoslo k Zddné zméné ocerovaci techniky.

Véechny investice do nemovitosti byly klasifikovany do Urovné 3 v rdmci hierarchie redlné hodnoty a jsou pro né
relevantni nasledujici informace. Primérna obsazenost byla 99,66 % (2022: 99,92 %), kapitalizacni mira byla
stanovena pti zohlednéni rozdild v lokalité a prevladajicich trznich podminek a doby navratnosti a pohybovala se
Vv rozpéti 6,25 % az 7,25 % (v roce 2022:6,25 % az 7 %). Primérna cena pozemku véetné hodnoty projektl ve vystavbé
byla 1 649 K&/m? (2022: 2 189 K&/m?), bez projektti ve vystavbé 1 465 K&/m2 (2022: 1 452 K&/m2).

Rok 2023

pronajimané obchodni ocenéni T

nemovitosti vytvarejici metovd a’ v realné hodnoté kaplta’l |zac:|| ClEEE PSS
S ocenéni (Grover 3) mirav % v%
Jihlava vynosova 152 900 7,25 100
Hodonin vynosova 234 700 7,25 100
Praha vynosova 423 000 6,25 99
Ceské Budéjovice vynosova 239 700 7,25 99,3
Pardubice vynosova 241 900 7,25 100
Brno vynosova 281 000 7,00 99,9
Zlin vynosova 292 500 7,25 99,3
Ceska Lipa | vynosova 268 500 7,25 100
Penny Brno vynosova 59 600 6,50 100
Staré Mésto vynosova 137 500 7,25 100
Ceska Lipa Il vynosova 142 900 7,25 97,04
Valasské Mezifici vynosova 157 700 7,25 100
Chomutov vynosova 126 500 7,25 100
Svitavy vynosova 152 000 7,25 100
Mikulov vynosova 64 800 7,25 100
Novy Jicin vynosova 475 787 6,50 100
pronajimané nemovitosti celkem 3 450 987
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pozemkové
portfolio

Tabor

Brno

Kukleny

Placice

Prihonice

Praha

Kladno

Novy Jic¢in
Jindfichdv Hradec
Zlin

pozemkové portfolio celkem

Rok 2022

pronajimané obchodni
nemovitosti vytvarejici
pfijem

Jihlava

Hodonin

Praha

Ceské Budéjovice
Pardubice

Brno

Zlin

Ceska Lipa |

Penny Brno

Staré Mésto

Ceska Lipa Il

Chomutov

Svitavy

Mikulov

Novy Jic¢in

pronajimané nemovitosti celkem

pozemkové
portfolio
Tabor

Brno
Kukleny
Placice
Prihonice
Praha
Kladno
Novy Jic¢in

pozemkové portfolio celkem

metoda

ocenéni
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci

porovnavaci

metoda
ocenéni

vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova
vynosova

vynosova

metoda
ocenéni

porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci
porovnavaci

porovnavaci

ocenéni v realné
hodnoté (uroven 3)
18 569

200 274

1686

92 903

202 952

166 380

98 821

28 700

29490

106 811
946 586

s ocenenvl kapitalizani
v realné hodnoté .

(arovern 3) mira v %

152 500 7,00

233300 7,00

401 030 6,00

236 000 7,00

241100 7,00

279 000 6,75

289 300 7,00

265 200 7,00

58 800 6,25

136 000 7,00

142 500 7,00

155 200 7,00

117 600 7,00

151 400 7,00

64 000 7,00

470 200 6,25

3393130

ocenéni v realné
hodnoté (uroven 3)

17 869
193 324
1682
92 288
199 040
257 657
98 174
28 700
888 734

vymeéra
vm2

9 986
123 348
5540
266 493
93 093
54198
36051
8432
17 354

31455
645 950

obsazenost
v %

100
100
100
99,5
100
99,9
99,3
100
100
100
100
100
100
100
100
100

vymeéra
vm2
9986
123 348
5540
266 493
93 093
66 094
38951
8432
611 937
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V pozemkovém portfoliu drzi Spolecnost pozemky za Ucelem zhodnoceni bud formou budouciho prodeje nebo dalsi
vystavby.

Projekty ve vystavbé jsou dosud nedokoncené investice tykajici se pozemkového portfolia a pronajimanych
nemovitosti a zaplacené zdlohy na pofizeni investic do nemovitosti v celkové hodnoté 118 855 tis. K& Nejvétsi
polozky: vydaje na vybudovani infrastruktury a Upravy na pozemcich Praha Jahodnice (37 470 tis. KC), projektové a
pfipravné prace na pozemcich v Jindfichové Hradci a pfispévek na vybudovanou infrastrukturu a provedené stavebni
prace ( 27 810 tis. K¢), projektové prace na pozemcich v Hradci Kralové Placicich a naklady na pravni sluzby ( 20 297
tis. K&), projektové prace na pozemcich v Brné Chrlicich a naklady na pravni sluzby a posudky (18 026 tis. K¢),
projektové a pripravné prace na pozemcich v Kladné Krocehlavech a naklady na teplovod a vécné bfemeno (9 329
tis. K¢), projektové prace na pozemcich v Novém Ji¢iné urcenych k dostavbé obchodniho centra (3 213 tis. K¢) a
projektové prace na projektu v Prithonicich (1 948 tis. Kc).

3.3. Pozemky, budovy, zafizeni

2023 2022
Porfizovaci ceny
Zustatek k 1.1. 1764 2 097
Prirastky - 975
Prodeje - 1308
Zlstatek k 31.12. 1764 1764
Kumulované odpisy a ztraty ze sniZeni hodnoty
Zlstatek k 1.1. -653 -1 660
PrirGstky -288 -301
Prodeje - 1308
Zustatek k 31.12. -941 -653
Pozemky, budovy, zafizeni stav k 31.12. 823 1111

Spolecnost vlastni pouze zatizeni, které vyuziva pfri zajisténi spravy svého investi¢niho portfolia.

3.4. Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté ptjcky

k 31.12.2023 k 31.12.2022
Ostatni dlouhodobé pohledavky 2 000 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 2 000 2000

Spolecnost vykazuje v roce 2023 a 2022 v souladu s uzavienou Planovaci smlouvou pohledavku za Statutarniho
méstem Brnem ve vysi 2 000 tis. KE. Redlnd hodnota pohledavky se vyznamné nelisi od jeji nabéhlé hodnoty.

3.5. Majetkové ucasti

2023 2022
Pocatedni zlistatek k 1.1. - -
Ptirastky/nakup 200 000 -
Ubytky/prodej - -
Zisk/ztrata z precenéni majetkovych Gcasti 6141 -
Zistatek k 31.12. 206 141 -
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nazev spolecnosti % Ucasti zakladni kapital  vlastni kapital k 31.12.2023 HV bézného obdobi
Vinohradska BLDG a.s.* 100 185 000 154 752 -6911

* Hodnoty vychazeji z Géetni zavérky sestavené dle Ceskych Gcetnich predpisG.

Redlnda hodnota majetkové ucasti k 31. prosinci 2023 byla urCena na zakladé ocenéni znalcem. Ocenéni bylo
provedeno metodou substancni hodnoty, kazda majetkova slozka je k datu ocenéni ocenéna za predpokladu, ze
spolecnost bude kontinualné pokracovat ve své dosavadni cinnosti. Nejvétsi majetkovou slozkou u spolecnosti
Vinohradska BLDG, a.s. je pozemek s s budovou v k.U. Vinohrady (Praha). Nemovitost (kancelarska budova) je uréena
k rekonstrukci a k 31. 12. 2023 byly pozemek s nemovitosti ocenény na 211 000 tis. K¢. Vysledné ocenéni realnou
hodnotou majetkové Ucasti dale zohledfuje ostatni aktiva a dluhy spole¢nosti Vinohradska BLDG, a.s.

3.6. Kratkodoba aktiva

k 31.12.2023 k 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva drZzena k prodeji 48 091 -
Zasoby - -
Pohledavky z obchodnich vztaha 11 030 12 205
Poskytnuté zalohy 8 866 8971
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 19 896 21176
Ostatni pohledavky — dan z pfijm0 - 328
Ostatni pohledavky — pfijmy pfistich obdobi 67 843 19 190
Ostatni pohledavky — predplacené ndaklady 1720 1477
Ostatni aktiva — DPH a ostatni dané 18 898 -
Ostatni pohledavky — ostatni - 72
Celkem ostatni pohledavky 88 461 21 067

k 31.12.2023 k 31.12.2022
Bankovni ucty 430 656 587 046
Terminované vklady 250 000 200 000
Pokladni hotovost 11 36
Celkem penéini prostredky a ekvivalenty 680 667 787 082

Rok 2023

Dlouhodoba aktiva drZzend k prodeji viz. bod 3.2.

Zasoby tvofi k datu Ucetni zavérky dosud neprevedena plynovodni pfipojka postavena pro bytovy diim B1 projektu
»,Rodinné bydleni Jahodnice”, jeji redlnd hodnota dle posudku znalce je 0 tis. K¢.

Ostatni aktiva — pfijmy pfiStich obdobi — nejvétsi polozku predstavovala nevyporadand kupni cena prodaného
pozemku z projektu Praha ,,Rodinné bydleni Jahodnice” uréeného pro skolstvi (47 264 tis. K¢). Kupni smlouva a navrh
na vklad byly vloZzeny do katastru nemovitosti v prosinci 2023, vyplata kupni ceny byla dle kupni smlouvy vdzana na
obdrZeni sdéleni katastralniho Uradu o provedeni zapisu vkladu do katastru nemovitosti.

Ostatni aktiva — DPH a ostatni dané. Ndrok na vraceni nadmérného odpoctu dané z pridané hodnoty v nasledujicim
darfiovém obdobi.

Rok 2022

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji viz. bod 3.2.

Zasoby tvofi k datu Ucetni zavérky dosud neprevedena plynovodni pfipojka postavena pro bytovy diim B1 projektu
»Rodinné bydleni Jahodnice”, jeji readlnd hodnota dle posudku znalce je 0 tis. K¢.
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3.7. Vlastni kapital
Vykaz o zménach vlastniho kapitalu je uveden v Uvodu uGcetni zavérky.

Spole¢nost v roce 2023 ani 2022 neemitovala zadné nové akcie. Zakladni kapital Spole¢nosti €ini 2 805 000 tis. K¢ a
je rozdélen na 5 610 kusd kmenovych akcii znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté 500 tis. K. Spoleénost nedrzi
zadné vlastni akcie.

Zisk za ucetni obdobi roku 2022 byl na zdkladé rozhodnuti valné hromady konané dne 29. 6. 2023 preveden do
nerozdéleného zisku.

k 31.12.2023 k 31.12.2022
Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy) 5610 5610
Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy) - -
Vydané akcie na konci obdobi (kusy) 5610 5610
\{azeny pruTer akcii v obéhu pro ucely vypoctu zakladniho 5 610 5 610
zisku na akcii
\{azeny pruTer akcii v obéhu pro ucely vypoctu ziedéného 5 610 5 610
zisku na akcii
Cisty zisk/ztrata pfifaditelny akcionaFim spole¢nosti 350 666 206 038
Clvsty Z|sk/lztrat’a prlradltelrjy akaonaorum spolecnosti po 350 666 206 038
predpokladanych konverzich pohybl
Zakladni zisk na akcii v K¢ 62 507,30 36 527,96
Ziedény zisk na akcii v K¢ 62 507,30 36 527,96

Zakladni zisk na akcii se vypocte vydélenim zisku/ztraty Spole¢nosti vazenym prdmérem kmenovych akcii, po
vylouéeni kmenovych akcii zakoupenych Spolecnosti a drzené jako vlastni akcie.

Ztedény zisk na akcii se vypocte Upravou vazeného prdméru kmenovych akcii v obéhu, aby bylo mozno ziskat
konverzi celkového fediciho potencionalu kmenovych akcii.

3.8. Prijaté puajcky (dlouhodobé i kratkodobé) a ostatni zavazky (dlouhodobé i kratkodobé)

Spole¢nost ma pouze jeden pfijaty Gvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Uvérova smlouva je platna do 31. 12. 2030.
pravem k tdmto nemovitostem. Uvér na Spole¢nost presel v disledku fize s dcefinou spole¢nosti UNISTAV
International, a.s. a je Urocen fixni drokovou sazbou.

Uvér je splacen v pravidelnych mésiénich splatkach. Stav ivéru k 31. 12. 2023 byl 37 837 tis. K& (k 31. 12. 2022 44 422
tis. K&), z toho ¢astka splatnd do konce nasledujiciho roku vykazana v kratkodobych zévazcich celkem 7 310 tis. K¢
(2022: 6 600 tis. K¢), castka 30 527 tis. KE (2022: 37 822 tis. KC) splatna po konci nasledujiciho roku vykazana
v dlouhodobych zavazcich. Celkova vyse Uvéru splatnd do 5 let Cini ¢astku 31 310 tis. K¢, nad pét let ¢astku 6 527 tis.
K¢E.

Vroce 2020 v souvislosti s kapitalovou akvizici (koupé akcii spole¢nosti Galerie Tabacka a.s., v dUsledku fuze
sloucenim s rozhodnym dnem 1. 1. 2022 spolecnost zanikla) uzavrela Spole¢nost Smlouvu o postoupeni pohledavky
ze dne 29. 9. 2020, kterou vstoupila do prav a povinnosti véfitele ze Smlouvy o zapUjcce ze dne 24. 7. 2020. Zavazek
z této smlouvy je splatny postupné ve splatkach, a to do 15. 1. 2024. Zavazek je vykazan v nabéhlé hodnoté
prostiednictvim efektivni urokové miry ve vysi 2,35 %. K 31. 12. 2023 byla nominalni vySe zavazku 5 000 tis. K¢ (k
31.12.2022: 5 000 tis. K¢) - v nabéhlé hodnoté vykazovano v kratkodobych ostatnich zavazcich 4 995 tis. K¢, splaceno
12.1.2024 (k 31. 12. 2022 v nabéhlé hodnoté 4 880 tis. K¢ vykazované v dlouhodobych ostatnich zavazcich).
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3.9. Kratkodobé zavazky

k 31.12.2023 k 31.12.2022
Zavazky z obchodniho styku 11211 13551
Prijaté zélohy 11 880 7 689
Zavazky — spfiznéné osoby 309 342
Celkem kratkodobé zivazky z obchodniho styku 23 400 21582
Vydaje pfistich obdobi 5971 14 025
Vynosy pfistich obdobi 1383 1304
Odmeény statut. orgdnim, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi 1027 1094
Dan z pfijmad splatna 1430 -
Ostatni dané 113 2 065
Ostatni zavazky — ostatni 5004 -
Celkem ostatni zavazky 14 928 18 488

Kratkodobé zavazky ostatni ve vysi 4 995 tis. K¢ viz. bod 3.8.

3.10. Cista hodnota aktiv dle Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF)

Zéakon €. 240/2013 Sb. o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech upravuje v § 196 oceriovani majetku a
dluh( investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti a to nasledovné:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich ucetnich
standardd upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze

a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho prdavo na splaceni dluzné cdstky je mozZné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou nabidkou a
poptdvkou (stfedovd cena) a

b) pro urceni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné prdvnické osobé je mozZné pouZit hodnotu, kterd je vyhldsena
na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a kterd je vyhldsena k
okamZiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se blizicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceskd ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro urceni rediné hodnoty majetku a dluhg investicniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Metoda ocenéni redlnou hodnotou vyZzadovana timto zakonem se pro nékterd aktiva a zavazky lisi od metody, kterd
je upravena Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS). V pripadé Spolecnosti se jedna o polozku zasoby
(podle IAS 2 jsou zasoby oceniovany pofizovaci cenou, nebo Cistou realizovatelnou hodnotou, podle toho, ktera je
nizsi) a prijaté pajcky (spolecnost zvolila pro ocenéni prijatych pujcek dle IFRS 9 ocenéni v nabéhlé hodnoté). Rozdil
redlné a nabéhlé hodnoty u pfijatych pljéek je disledkem vyvoje trznich Grokovych sazeb k 31. 12. 2023 v porovnani
s fixni Urokovou sazbou, kterou jsou prijaté pujcky Uroceny. Ostatni finan¢ni aktiva a ostatni financni zavazky jsou
ocefiovany v nabéhlé hodnoté, kterou vzhledem k velikosti zGstatk( a kratkodobé splatnosti Ize povaZovat za
vhodnou aproximaci realné hodnoty.

Nize je uveden prehled rozdilu hodnot (udaje vtis. K&) podle IFRS a Zakona o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech (ZISIF)
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k 31.12.2023
AKTIVA

Nehmotnd aktiva

Investice do nemovitosti

Pozemky, budovy a zafizeni

Dlouhodobé pohledéavky a poskytnuté pljcky
Majetkové ucasti

Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji
Kratkodobé pohledéavky z obchodnich vztahl
Ostatni pohledavky

PenéZni prostredky a ekvivalenty

ZAVAZKY

Pfijaté pujcky

Zavazek odlozena dan

Prijaté pujcky kratkodobé

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Ostatni zavazky

HODNOTA CISTYCH AKTIV

ucetni hodnota

818
4516 428
823
2000

206 141
48 091

19 896
88461
680 667

30527
76 418
7310
23400

14 928
5410 742

realna hodnota

818
4516428
823
2000

206 141
48 091

19 896
88461
680 667

22672
76 418
7310
23400

14 928
5418 597

* Cisté obchodni jméni (NAV) = aktiva celkem — dluhy (zavazky a ¢asové rozliseni) - rezervy

rozdil

7 855

Na zdkladé vySe uvedenych realnych hodnot byla stanovena k 31. 12. 2023 celkovd hodnota ¢istého obchodniho

jméni Spolec¢nosti dle Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech ve vysi 5 418 597 175,75 K¢ a

hodnota cistého obchodniho jméni na jednu akcii ve vysi 965 881,85 K¢ (rozdil mezi ucetni hodnotou a realnou

hodnotou aktiv a zavazk(: polozka zasoby O tis. K¢, polozka pfijaté pljcky véetné kratkodobych 7 855 tis. K¢).

K 31.12. 2022 bylo celkové Cisté obchodnijméni 5 070 081 852,75 K¢, Cisté obchodni jméni na jednu akcii 903 757,91
K¢, rozdil mezi Gcetni hodnotou a redlnou hodnotou aktiv a zavazk(l byl v poloZce pfijaté pajcky ve vysi 10 006 tis. K¢

4. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

4.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

2023 2022
Vynosy z pronajmu 302 066 293 420
Vynosy ze sluzeb 166 96
Vynosy z pronajmu a sluzeb celkem 302 232 293 516

Vynosy z prondjmu a sluzeb jsou pouze z tuzemska a tykaji se prevazné pronajmu obchodnich prostor.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfiCemz z tzv. nevypovéditelnych leasingli jsou

ocekavany nasledujici budouci minimalni leasingové platby:

31.12.2023 31.12.2022
Platby — ndjemné do 1 roku 307 582 284 151
Platby — ndjemné nad 1 rok ado 5 let 1017 700 900 950
Platby — ndjemné nad 5 let 559 922 730 087
Budouci minimalni leasingové platby celkem 1885 204 1915 188
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4.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

2023 2022
Vynosy z pretctovani nakladd na energie 44 387 79 448
Naklady na energie -44 386 -79 695
Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni 15337 14 682
Naklady na poskytované sluzby -10122 -10 254
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem 5216 4181

Kromé najmu hradi ndjemci Spolecnosti sluzby spojené s ndjmem — zejména — naklady na energie (elektfina, teplo,
plyn, voda — vodné, stoéné, srazkova voda), telekomunikacni sluzby, zimni Gdrzby parkovist, deratizace, pausalni
poplatky na provozni naklady atd.

4.3. Naklady na provoz nemovitosti

2023 2022
Opravy a udrZovani nemovitosti 27 146 35547
Bezpecnostni sluzby 6734 6251
Dan z nemovitych véci 2530 2771
Sprava budov a nemovitosti 3115 3291
Pojisténi 1080 1038
Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi 6181 6304
Naklady na provoz nemovitosti celkem 46 786 55 202

4.4. Prodejadrzba zasob

2023 2022
Trzby z prodeje zasob - 1586
Naklady na pofizeni zdsob - 919
Zisk/ztrata z prodeje zasob - 667

Prodej nebytovych jednotek v bytovém domé B1 projektu ,Rodinné bydleni Jahodnice” byl ukoncen v pribéhu roku
2022.

4.5. Zisk/ztrata z majetkovych Géasti

2023 2022

Zisk/ztrata z pfecenéni majetkovych Ucasti 6141 -

Zisk/ztrata z majetkovych tcasti celkem 6141 -
4.6. Snizeni hodnoty majetku

2023 2022

Snizeni hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku -385 -

Snizeni hodnoty pohledavek 329 47

Snizeni hodnoty zasob - -

Snizeni hodnoty majetku celkem -56 47
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Vyvoj zmény hodnoty dlouhodobého nehmotného majetku, pohledavek a zasob

pocatecni zména zména zména

o x hodnoty hodnoty konecny stav

k 31. 12. 2023 stav v priabéhu
k1. 1. 2023 obdobi k 31'12',2923, k 31.12.{023’ k 31.12. 2023

- zvyseni - shizeni
Dlouhodoby nehmotny majetek 6016 - 385 - 6401
Pohledavky 4435 -243 - -86 4106
Zasoby 2119 - - - 2119
Snizeni hodnoty majetku 12 570 243 385 86 12 626
celkem
4.7. Cisty zisk/ztrata z precenéni investic do nemovitosti
2023 2022
Pronajaté nemovitosti vytvarejici prijem 53330 -142 108
Pozemkové portfolio 27 712 102 426
Projekty ve vystavbé -2 646 -1584
Zisk/ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti 78 396 -41 266
4.8. Cisty zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2023 2022
Vynosy z prodeje investic do nemovitosti 74 907 252
RedInd hodnota prodanych investic do nemovitosti -73 851 -
Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané) -52 -
Cisty zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti 1004 252

Rok 2023
Spolecnost prodala jeden pozemek na Kladné a pét pozemk( u pronajimané nemovitosti v Pardubicich. Dale bylo

prodano z projektu Praha ,,Rodinné bydleni Jahodnice” celkem devét pozemk, z toho osm uréenych k vystavbé
fadovych rodinnych dom( a jeden pro skolstvi.

Rok 2022
Spolecnost prodala kamerovy systém v pristavbé DRIVE IN v objektu UNI HOBBY Zlin.

4.9. Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drZzenych k prodeji

2023 2022
Vynosy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji - 91931
Redlna hodnota dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji - -81 108
Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji - 10 823

Rok 2023
Nebyly uskutecnény 7adné prodeje tohoto typu aktiv.

Rok 2022
Byla prodana dlouhodoba aktiva drzend k prodeji vykdzana v kratkodobych aktivech k 31. 12. 2021.
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4.10. Spravni naklady

2023 2022
Mzdové naklady a odmény 10 088 10 268
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socidlni naklady 3080 3109
Odmeéna depozitare, auditni, danové, pravni, poradenské sluzby 3713 3247
Najemné a spotieba energie a vody v pronajatych prostorach 1177 1121
Odpisy zatizeni 288 203
Spotfeba materialu 415 305
IT sluzby 471 374
Ostatni spravni naklady 792 881
Spravni naklady celkem 20 024 19 508
4.11. Urokové vynosy, trokové naklady, ostatni &isty finanéni vysledek
2023 2022
Bankovni aroky 43 697 24 502
Urokové vynosy celkem 43 697 24 502
2023 2022
Uroky z Gvéru 67 70
Uroky — ostatni zavazky 115 808
Urokové naklady celkem 182 878
2023 2022
Bankovni poplatky 49 53
Ostatni financni zisky a ztraty - 324
Ostatni Cisty financni vysledek -49 -377
4.12. Dai z piijma
2023 2022
Zisk za ucetni obdobi 350 666 206 038
Dan z prijm0 vykazana ve vysledku hospodareni celkem -18 923 -10874
z toho: Dati z pfijmi — splatnd -12 787 -11292
Dani z prijmG — odloZend -6 136 418
Zisk pred zdanénim 369 589 216 912
Nominalni sazba dané z pfijmi pravnickych osob 5% 5%
Da’n zlpru’mu vypoctena nominalni sazbou dané z pFijmu 18 479 10 846
pravnickych osob
Dopad darové neuznatelnych nakladd -444 -28
Celkem dan z pFijmu -18 923 -10 874
Efektivni danova sazba uplatfiovand Spolecnosti za rok 2023 ¢ini 5,12 % (2022: 5,01 %)
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Dlouhodobé zavazky odlozena dan

2023 2022
Hodnota Hodnota Prechodny Hodnota Hodnota Prechodny
ucetni darova rozdil ucetni darova rozdil

Nehmotnd aktiva 818 625 193 1251 0 1251
Investice do nemovitosti a dlouhodoba
aktiva drZzend k prodeji 4564519 3034412 1530107 4386043 2979809 1406234
Pozemky, budovy, zafizeni 823 655 168 1111 961 150
Zasoby - 2119 -2119 - 2119 -2 119
Ostatni dlouhodobé/kratkodobé zavazky 4995 5000 5 4 880 5000 120
Celkovy prechodny rozdil 1528 354 1 405 636
OdloZena dan (sazba 5 %) 76 418 70 282

5. RiZENi FINANCNICH RIZIK

V ramci svych aktivit je Spolec¢nost vystavena rizikim
- Uvérové riziko
- riziko likvidity
- tréni riziko zahrnujici ménové, urokové a cenové riziko

Tato Cast prilohy k Ucetni zavérce obsahuje informace o vySe zminénych rizicich, kterym je Spole¢nost vystavena, o
cilech, smérnicich a postupech Spolec¢nosti v oblasti méreni a fizeni rizika a o Fizeni kapitalu Spolec¢nosti.

5.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, Ze protistrana nesplni své zavazky ze zakaznické smlouvy, co? bude mit za nasledek
finanéni ztratu. Spolecnost je vystavena Uvérovému riziku zejména v dlsledku pronajmu nemovitosti, pfedevsim co
se tyce pohledavek z obchodnich vztahda.

K datu vykazu o finanéni pozici neexistovalo zadné vyznamné Uvérové riziko souvisejici s jedinym ndjemcem
zakaznikem nebo skupinou zédkaznika. Riziko souvisejici s pripadnym neuhrazenim najmu omezuje Spolecnost tim,
Ze pozaduje Uhradu najmu dopredu.

Maximalni vystaveni Gvérovému riziku predstavuje Ucetni hodnota kazdého financniho aktiva uvedeného ve vykazu
o finanéni pozici.

Nasledujici tabulky uvadéji klasifikaci financnich aktiv k 31. prosinci 2023 a 2022 dle vékové struktury a pripadného
snizeni hodnoty.

Analyza pohledavek po splatnosti

Celkem do .
splatnosti Po spla:no'stl Snizeni
k 31.12.2023 bez snizeni se snizenim hodnoty Celkem
SeChEG hodnoty
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 2 000 - - 2 000
Kratkodobé poskytnuté pljcky - - - -
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( 19 225 4777 -4 106 19 896
Ostatni pohledavky — financni aktiva 67 843 - - 67 843
Penéini prostfedky a ekvivalenty 680 667 - - 680 667
Celkem 769 735 4777 -4 106 770 406
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Celkem do .
Po splatnosti

k 31.12.2022 splatnosti *  enim Snizeni Celkem
bez snizeni hodnoty
hodnoty
hodnoty
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pljcky 2 000 - - 2 000
Kratkodobé poskytnuté pljcky - - - -
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( 19720 5891 -4 435 21176
Ostatni pohledavky — financni aktiva 19 190 - - 19 190
Penéini prostredky a ekvivalenty 787 082 - - 787 082
Celkem 827 992 5891 -4 435 829 448

5.2. Riziko likvidity

Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je sniZit riziko, Ze Spolecnost nebude mit dostatek prostredk( ke kryti svych
finanénich zavazk(l, provozniho kapitdlu a investi¢nich vydajl, k nimZ se zavazala a riziko, Ze nebude schopna
realizovat urcité aktivum za pfiméfenou cenu a v prislusSném ¢asovém ramci.

Spolecnost fidi riziko likvidity pribéZnym monitorovanim predpokladanych a skuteénych penéznich tok,
financovanim portfolia investic do nemovitosti prevazné vlastnimi zdroji, vyuzivanim pfijm0 z prondjmu k Uhradé

kratkodobych zavazka.

S vyjimkou Gvéru od Ceské spofitelny a.s. ( k 31.12.2023: 37 837 tis. K¢, k 31.12.2022: 44 422 tis. K¢, viz. bod 3.8.) a
zadrzného z titulu smluv o dilo (k 31.12.2023: 60 tis. K¢, k 31.12.2022: 368 tis. K&), Spolecnost nema jiné zavazky nez
zavazky, které jsou splatné do tfi mésiclG. Spolecnost dlouhodobé vykazuje dostatek zdrojli (stav penéznich
prostiredkl k 31.12.2023 : 680 656 tis. K¢, k 31.12.2022: 787 046 tis. KC), své penézni zavazky plni fadné a vcas.

5.3. Trini riziko

TrZni riziko je riziko vyplyvajici ze zmén trznich cen, Urokovych mér a ménovych kurz(, véetné rizika plynouciho z
kolisani trzni hodnoty pozic v majetku Spolecnosti, které je zplsobeno zménami trznich proménnych, zejména cen
nemovitosti a dalSich aktiv, do kterych Spolecnost investuje.

Dle statutu mohou byt nemovitosti, do nich? Spole¢nost investuje, umistény pouze v Ceské republice a v zemich
Evropského hospodaFského prostoru. Doposud bylo vidy 100 % nemovitosti umisténo v Ceské republice s
rozloZenim portfolia na pozemkové a nemovitosti uréené k pronajmu. Spolecnost uplatriuje diverzifikaci a soustredi
se na nemovitosti v Ceské republice.

Ménové riziko

Spolecnost k 31. 12. 2023 nema financni aktiva a zavazky v cizich ménach.

Urokové riziko

Spolec¢nost ma k 31. 12. 2023 pouze jeden ptijaty bankovni Uvér, ktery je po sjednané obdobi Urocen fixni Urokovou
sazbou. Tento bankovni Gvér je Spole¢nost schopna kdykoli vykryt svymi vlastnimi financnimi prostredky.

Cenové riziko

Spolecnost je vystavena riziku vyplyvajicimu z poklesu ceny nemovitosti véetné rizika spojeného s vynosem z
najemného.

Redlna hodnota nemovitosti v majetku Spolec¢nosti je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym ocenénim.
Dojde-li vSak podle nazoru predstavenstva v pribéhu roku ke znaénym vykyvlim hodnoty majetku Spolecnosti,
provede Spolecnost dle statutu ocenéni majetku bez zbyteéného odkladu.
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5.4. Rizeni kapitalu

Cilem fizeni kapitdlu Spolecnosti je zajistit schopnost Spolecnosti pokracovat v ¢innosti po neomezenou dobu a
vytvdaret vynosy pro akciondare a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné jako udrZovat optimalni strukturu
kapitalu, a sniZzovat tak naklady na kapital.

Nejvétsim zdrojem financovani byl viastni kapital, ktery ¢inil 97,26 % (2022: 96,94 %) pasiv. Spole¢nost od vzniku
nerozhodla o vyplaté jakéhokoliv podilu na zisku.

Finanéni pozice Spole¢nosti nepodléha sezonnim vykyviim, nicméné trzni cena akcii mlze klesnout v disledku jejich
volatility na finan¢nich trzich, a to mize mit dopad na financni situaci Spole¢nosti.

6. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Definice spfiznénych stran je uvedena v ¢ast 2.2.3. - spfiznéné strany.

Clenové predstavenstva obdrzeli v roce 2023 na zakladé Smlouvy o vykonu funkce odmény v celkové vysi 3 770 tis.
K¢, z toho mimoradné odmény 290 tis. K¢ (v roce 2022 celkem 3 839 tis. K¢, z toho mimoradné odmény 518 tis. K¢).
V roce 2023 ani v roce 2022 neméla Spolecnost zadné vedouci osoby (mimo ¢leny predstavenstva).

Vztahy se spfiznénymi osobami za sledované obdobi

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi

k 31.12.2023 k 31.12.2022
UNI HOBBY, a.s. 4784 8498
TRAVEL FREE, s.r.0.* - 959
Vinohradska BLDG, a.s. 18 -
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 4 802 9 457
*spolecnost opustila holding UNIMEX GROUP k 30.6.2023
Ostatni pohledavky

k 31.12.2023 k 31.12.2022
UNI HOBBY, a.s. 4316 5983
Celkem ostatni pohledavky 4316 5983
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku

k 31.12.2023 k 31.12.2022
UNI HOBBY, a.s. 4762 2261
UNIMEX GROUP, a.s. 248 244
Vaclavské, a.s. 88 58
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 5098 2563
Ostatni zavazky

k 31.12.2023 k 31.12.2022
UNI HOBBY, a.s. 332 240
UNIMEX GROUP, a.s. 6 -
Celkem ostatni zavazky 338 240
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Vynosy z pronajmu a sluzeb

2023
UNI HOBBY, a.s. 211632
TRAVEL FREE, s.r.o.* 3407
UNIMEX GROUP, a.s. -
Vinohradska BLDG, a.s. 15
Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb** 215 054

*spolecnost opustila holding UNIMEX GROUP k 30.6.2023

** ve vynosech jsou zahrnuty i vynosy z preuctovdni ndkladd na energie a ostatni vynosy z prondjmu

Naklady na provoz nemovitosti

2023
UNIMEX GROUP, a.s. 2 460
UNI HOBBY, a.s. 1643
Celkem naklady na provoz nemovitosti 4103
Spravni naklady

2023
Vaclavské, a.s. 1180
UNIMEX GROUP, a.s. -
Celkem spravni naklady 1180
Pofizeni investic do nemovitosti

2023
UNIMEX GROUP, a.s. 97000
Celkem pofizeni investic do nemovitosti 97 000
Zisk a ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2023
UNI HOBBY, a.s. -
Celkem zisk a ztrata z prodeje investic do nemovitosti -
Porfizeni majetkovych ucasti

2023
UNIMEX GROUP, a.s. 200 000
Celkem pofizeni majetkovych tcasti 200 000

7. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNIi SPORY

2022

243 323
6916
24

250 263

2022

2460
1938
4398

2022

1063
274
1337

2022

2022

252
252

2022

Spole¢nost nema zadné podminéné zavazky. VUci Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor a Spolecnosti neni

znamo, Ze by takovy spor mohl byt vici ni zahdjen.
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8. PODMINENA AKTIVA

Ve prospéch Spolecnosti byly vystaveny tyto bankovni a jiné zaruky:

bankovni zaruka poskytnutd UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ve vySi 537 184,07 K¢ s
platnostido 31. 3. 2024. Zaruka je vystavena na plnéni zavazki spolecnosti ALFA RENT, s.r.0. z titulu ndjemni
smlouvy uzaviené na prostory v objektu UNI HOBBY Brno

bankovni zaruka poskytnuta VSeobecnou Uverovou bankou a.s., se sidlem v Bratislavé ve vysi 390 000,- K¢
platnd do 6. 9. 2026. Zaruka je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti Dracik — DUVI CZ s.r.o. z titulu
najemni smlouvy uzaviené na obchodni prostory v objektu OBI Ceska Lipa

bankovni zaruka poskytnuta Ceskou spofitelnou, a.s. ve vy$i 572 770,- K& s platnosti do 30. 9. 2024. Zaruka
je vystavena na plnéni zdvazki spolecnosti KOBERCE BRENO, spol. s.r.o0. z titulu ndjemni smlouvy uzaviené

bankovni zaruka poskytnuta KB, a.s. ve vysi 10 567 974,- KC s platnosti do 25. 3. 2024. Zaruka je vystavena
na plnéni zavazkd spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu obchodniho centra Svitavy

bankovni zaruka poskytnuta Komercni bankou, a.s. ve vysi 2 690 219,- K¢ s planosti do 31. 7. 2025. Zaruka
je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na vystavbu objektu TRAVEL
FREE Mikulov

bankovni zaruka poskytnutd Komercni bankou, a.s. ve vysi 501 516,- K¢ s platnosti do 30. 11. 2024. Zaruka
je vystavena na plnéni zavazk( spole¢nosti FAST CR, a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na prostory
v objektu UNI HOBBY Jihlava

bankovni zaruka poskytnuta Komercéni bankou, a.s. ve vysi 683 644,50 K¢ s platnosti do 31. 7. 2024. Zaruka
je vystavena na plnéni zdvazk( spole¢nosti FAST CR, a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na prostory
v objektu obchodniho centra Ceska Lipa Il

bankovni zaruka poskytnuta Komerc¢ni bankou, a.s. ve vysi 2 204 228,90 K¢ s platnosti do 15. 5. 2026 na
plnéni zavazkl spolecnosti PS-MSI, a.s. z titulu smlouvy o dilo na zhotoveni stavby ve Zliné (pfistavba
prodejni haly ,,DRIVE-IN“ a stavebni Upravy prodejny HOBBY marketu)

bankovni zaruka poskytnuta Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy$i 350 000,-- K¢ s platnosti do 31.
3. 2027. Zaruka je vystavena na plnéni zavazkud spole¢nosti HECHT MOTORS s.r.o. z titulu uzaviené najemni
smlouvy na prostory v objektu obchodniho centra Ceska Lipa II

bankovni zaruka poskytnuta Raiffeisenbank a.s. ve vysi 979 387,43 K¢ s platnosti do 15. 2. 2024. Zaruka je
vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti Mountfield a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na prostory
v objektu obchodniho centra Ceska Lipa Il

bankovni zaruka poskytnuta Komercéni bankou, a.s. ve vysi 276 754,83 K¢ s platnosti do 28. 11. 2029, zaruka
je vystavena plnéni zavazk( spolecnosti VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.o. ztitulu uzaviené najemni
smlouvy na prostory v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnutd UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ve vySi 133 297,-- K¢
s platnosti do 30. 6. 2026, zaruka je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti TESCOMA s.r.o. z titulu
uzaviené najemni smlouvy na prostory v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnuta Ceskou spofitelnou, a.s. ve wsi 162 457,-- K¢ s platnosti do 27. 1. 2026, zaruka
je vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti GECO, a.s. z titulu uzaviené najemni smlouvy na prostory
v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka

bankovni zaruka poskytnutad Komercéni bankou, a.s. ve vysi 98 800,-- K¢ s platnosti do 31. 1. 2026, zaruka je
vystavena na plnéni zdvazkl spolecnosti Flamengo kvétiny s.r.o. z titulu uzaviené najemni smlouvy na
prostory v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka
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- financni zaruka poskytnuta materskou spole¢nosti CCC Spolka Akcyjna ve vysi 616 608,85 K¢ s platnosti od
data jejiho vystaveni do konce tfetiho mésice nasledujiciho po ukonceni uc¢innosti najemni smlouvy, zaruka
je vystavena na plnéni zavazk( spoleénosti CCC Czech, s.r.o. z titulu uzaviené najemni smlouvy na prostory
v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka

- bankovni zaruka poskytnuta UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ve vysi 670 032,-- K¢
s platnosti do 20. 9. 2024, zéruka je vystavena na plnéni zavazkd spole¢nosti ROSSMANN, spol. s r.o. z titulu
uzaviené najemni smlouvy na prostory v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka

- bankovni zéruka poskytnuta Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy3i 929 639,-- K¢ s platnosti do 2.
11. 2024, zéruka je vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti HP TRONIC Zlin, spol. s r.o. z titulu najemni
smlouvy uzaviené na prostory v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka

- bankovni zaruka poskytnuta Komerc¢ni bankou, a.s. ve vysi 212 760,- KC s platnosti do 1. 8. 2024, zaruka je
vystavena na plnéni zavazk( spolecnosti Samohyl group a.s. z titulu uzaviené ndjemni smlouvy na prostory
v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka

- finanéni zaruka poskytnutd materskou spolec¢nosti LPP S.A. ve vysi 862 952,64 K¢ s platnosti do 10. 2. 2025,
zaruka je vystavena na plnéni zavazkd spolecnosti LPP Czech Republic s.r.o. z titulu uzaviené najemni
smlouvy na prostory v objektu obchodniho centra Galerie Tabacka

9. NASLEDNE UDALOSTI

Predstavenstvo Spolecnosti na svém jednani dne 4. 12. 2023 projednalo a schvdlilo zamér flze sloucenim spolecnosti
Vinohradska BLDG, a.s. se Spolec¢nosti v prvnim pololeti roku 2024 s rozhodnym dnem slouceni 1. 1. 2024.

Kromé vySe uvedeného neprobéhly od konce rozvahového dne do okamzZiku sestaveni ucetni zavérky Spolecnosti
zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které by mohly zasadné ovlivnit pohled na financni, majetkovou a
dlchodovou situaci spolecnosti.
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SLUZEBNOSTI

SluZebnosti

PRILOHA C. 1

Sluzebnosti na pozemcich a nemovitostech nemaji, vzhledem ke svému charakteru, vliv na jejich redlnou hodnotu.

UNI HOBBY market Brno (k.u. Komin — LV 6119)

Opravnéni
EG.D, a.s.

EG.D, a.s.

Povinnost
parcela 3163/114,3163/122
3163/132

UNI HOBBY market Zlin (k.u. Louky nad Dfevnici — LV 968)

Opravnéni
Statutarni mésto Zlin

EG.D, a.s.

EG.D, a.s.

670/255, 670/258, 670/259,
670/261, 670/262, 670/263,
670/264, 670/265, 670/267

EG.D, as.

CETIN a.s.

Povinnost

parcela 670/71

parcela 670/71, 670/78, 670/79,
670/80,670/81

670/78, 79, 80, 81

670/255, 670/258, 670/259,
670/265, 670/261, 670/262,
670/263, 670/264, 670/267

670/55

670/255

SluZzebnost
umisténi kabelového vedeni VN

distribu¢ni soustava trafostanice

SluZebnost

umisténi, provoz verejného osvétleni, vjezdu a vstupu za ucelem
oprav, kontrol, adrzby

umisténi kabelového vedeni VN

vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

sluzebnost cesty a inZenyrské sité

sluZzebnost umisténi distribu¢ni soustavy — kabely VN, a pravo zfidit,
provozovat, opravovat a udrzovat distribu¢ni soustavu...

sluZebnost ve zfizeni, provozovani, udrzbé a opravach podzemniho
komunikaéniho vedeni

UNI HOBBY market a pozemky Pardubice (k.u. Pardubice — LV 12663)

Opravnéni

parcela st. 10575, 1759/19,
1759/8

1759/7, 1761/6, 2784/29

CETIN a.s.

CETIN a.s.

Povinnost

parcela 1764/10, 1764/13, 1764/15,
1764/9

parcela 1759/19, 1759/8,10577

parcela 1764/8

stavba €. p. 2777

OBI market Roztyly (k.u. Chodov — LV 12877)

Opravnéni

Prazska teplarenska, a.s.

parcela 3258/1,3258/29, 3258/30
CEZ ICT Services, a.s.

Prazska teplarenska, a.s.

Prazska teplarenska, a.s.

Povinnost

parcela 3258/3, 3258/29

parcela 3249, 3250

parcela 3252/1

parcela 3258/23

parcela 3258/23

Sluzebnost
chlize, jizdy, prihonu

cesty a stezky

zfizeni (uloZeni), provoz, Udrzba, oprava vedeni podzemniho vedeni
verejné komunikacni sité

zfizeni (umisténi), udrzby a oprav skfifiového rozvadéce a pfislusného
vnitfniho rozvodu

Sluzebnost

umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, oprav a stavby
horkovodni pfipojky a pravo pfistupu a pfijezdu k ni

vjezdu, chize, jizdy

zfizeni, provoz komunikacéniho vedeni, pravo volného vstupu a vjezdu

umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, oprav a stavby
horkovodni pfipojky a pfistupu a pfijezdu k ni

umisténi, provozovani, provadéni kontroly, udrzby, oprav predavaci
stanice a pravo pfistupu a ptijezdu k ni
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UNI HOBBY market Hodonin (k.ti. Hodonin — LV 14003)

Opravnéni

parcela $t.9214,2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela $t.9214,2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela St. 9032, 2058/120

parcela St. 9032, 2058/120

parcela St. 9109, St. 9903,
2058/123,2058/199

parcela St. 9109, St. 9903,
2058/123,2058/199

parcela St. 9109, St. 9903,
2058/123,2058/199

DDK Bohemia s.r.o.

parcela St. 7453, 2058/111,
2058/188

parcela St. 7453, 2058/111,
2058/188

parcela $t.9023, 9206/3,
2058/127, 2058/130, 2058/152,
2058/154,155, 2058/210,
2058/80

parcela $t.9023, 9206/3,
2058/127, 2058/130, 2058/152,

2058/154,155, 2058/210,
2058/80

parcela $t.9023, 9206/3,
2058/127, 2058/130, 2058/152,
2058/154,155, 2058/210,
2058/80

EG.D, a.s.

CETIN a.s.

CEZ Teplarenska, a.s.

CEZ Teplarenska, a.s.

CEZ Teplarenska, a.s.

EG.D, a.s.

Povinnost

parcela 2058/120

parcela 2058/80

parcela St. 9214, 2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela St. 9214, 2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela St. 9214, 2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela St. 9214, 2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela St. 9214, 2058/97,
2058/129, 2058/141-145

parcela 2058/97, 2058/141

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/129,141,97

parcela 2058/97

parcela 2058/97

parcela 2058/97, 2058/143,
2058/144

parcela 2058/97

parcela St. 9214

2058/97

parcela 2058/143, 2058/145,
2058/97

SluZebnost
volné chlize a jizdy za ucelem pfistupu k pozemkim

zfizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové kanalizace a
bfemeno bezuiplatného odvodu destovych vod

zfizovani, uzivani a provozovani vedeni pfipojky destové kanalizace a
bezuplatny odvod destovych vod

volné chlze a jizdy za ucelem pfistupu k pozemkim, uZivani a
provozovani silniéniho napojeni

stavby, zfizovani, umisténi, provozovani, oprav a udrzby vodovodni
pripojky a vedeni vody prostiednictvim pripojky

stavby, zfizovani, uzivani, provozovani, oprav a udrzby elektrickych
nizkonapétovych rozvod a jejich napojeni na rozvadéc

umisténi stavby, zfizovani, uZivani, provozovani, oprav a udrzby
pFipojky verejné destové kanalizace

spocivajici v prdvu umistit na povinnou nemovitost stavbu vodovodni
pfipojky s napojenim na vodovodni fad, vstup na nemovitost a
provadét opravy, udrzbu a revize

spocivajici v pravu umistit na povinnou nemovitost stavbu vodovodni
pfipojky s napojenim na vodovodni fad, vstup na nemovitost a
provadét opravy, udrzbu a revize

umisténi stavby kanalizacni pfipojky a vstupovat na pozemek za
ucelem provadéni oprav, udrzby, revizi

umistit na pozemku stavbu propojeni vodovodniho fadu tsek V, vstup
a vjizdét a pozemek za Ucelem provozovani stavby a provadéni jejich
oprav, udrzby a revizi

umistit na pozemek stavbu destové kanalizace a v nezbytném rozsahu
vstupovat a vjizdét na pozemek za Ucelem provozovani stavby a
provadéni opravu, Udrzby a revizi

vjizdét na pozemek za ucelem provozovani stavby a provadéni jejich
oprav, Udrzby a revizi dle GP

umisténi a provozovani zemniho kabelového vedeni VN, za Géelem
zajistovani bézné udrzby, provozu a odstrariovani poruch na zafizeni

umisténi a provozovani podzemniho komunikacniho vedeni

pravo umisténi, provozovani, pfistupu a pfijezdu za ucelem oprav a
udrzby parovodni pfipojky v rozsahu GP

strpét zfizeni, udrZovani, opravy a provozovani stavby — technologie
preddvaci stanice s pravem vstupu opravnéného ¢i jeho dodavatell za
Ucelem udrzby a provadéni oprav

pravo zfizeni, udrZovat opravovat, provozovani stavby — podzemni
tepelny napajec a pravo pfistupu a pfijezdu k témto rozvodim

zfizeni a vymezeni osobni sluZebnosti, provozovat, opravovat,
udrzovat distribuéni soustavy — kabel VN, provadét upravy, vymény,
modernizace
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EG.D, a.s. parcela 2058/97

EG.D, a.s. parcela 2058/97

zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat distribu¢ni soustavu — kabel
VN v pozemku, VN rozvadéc v trafostanici a pfistup do trafostanice k
VN rozvadéci, pravo provadét na distribucni soustavé uUpravy za
ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace a zlepseni vykonnosti
véetné jejiho odstranéni

zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat distribu¢ni soustavu —
kabelové vedeni VN, opticka telekomunikaéni sit na pozemku, pravo
provadét na distribucni soustavé Upravy za ucelem jeji obnovy,
vymény, modernizace nebo zlep3eni jeji vykonnosti vcetné jejiho
odstranéni

UNI HOBBY market Ceské Budéjovice (k.u. Ceské Budéjovice 3 - LV 4172)

Opravnéni Povinnost
parcela 1615/1, 1615/3, 1615/5,

1615/23 parcela 1617/1
EG.D, a.s. parcela 1617/1
EG.D, a.s. parcela 1617/1

UNI HOBBY market Jihlava (k.u. Horni Kosov — LV 1717)

Opravnéni Povinnost

EG.D, a.s. parcela 1040/1, 1137/11, 1137/252
EG.D, a.s. parcela 1137/11, 1137/12

CETIN a.s. Ei;(;e/lg512040/1, 1137/11,1137/12,
EG.D, a.s. parcela 1040/37

Pozemky Kladno (k.u. Krocehlavy — LV 23466)
Opravnéni Povinnost

parcela 2880/31 parcela 2880/4

parcela 2868/14, 2868/17,
2880/19, 2880/100, 2880/228,

2880/229, 2880/29, parcela 2880/15
2880/300,2880/301, 2880/31,

2880/99

CETIN a.s. parcela 2880/15
Statutarni mésto Kladno parcela 2880/97

Brno — mésto ( k.u. Chrlice) - LV 2151

Opravnéni Povinnost

EG. D, .a..s. 1502

Sluzebnost
chlize a jizdy a parkovéni

zfizovani, umisténi, provozovani kabelového vedeni NN

prdvo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat na pozemku distribu¢ni
soustavu kab. vedeni VN

SluZzebnost
podle geometrického planu ¢. 1086-2073/2013
podle geometrického planu ¢. 1807-2054/2013

vécné bfemeno podle geometrického planu ¢. 1796-8/20213
vécné bfemeno dle GPL ¢. 1799-280/2013

vécné bfemeno dle GPL ¢. 1794-2418/2012

SluZzebnost

chlize a jizdy a vedeni inZenyrské sité

vedeni inZenyrskych siti, v rozsahu ¢lanku Il smlouvy a GP 2254-
071/2008

zfizovani a provozovani telekomunika¢niho vedeni

zfizeni a provozovani vefejné komunikaéni sité (opticky kabel)

Sluzebnost

vécné bremeno umisténi a provoz. Elektrorozvodného zafizeni
kabelového vedeni NN

90



UNI HOBBY market Staré Mésto u Uherského Hradisté (k.u. Staré Mésto u Uherského Hradisté — LV 5200)

Opravnéni Povinnost

parcela st. 3052, St. 3361, St. 3362,
6068/145, 6068/196, 6068/197,
6068/198, 6068/199, 6068/200,
6068/204, 6068/73

parcela st. 3358, 6068/154,
6068/156, 6068/158

parcela St. 3052, 6068/145,
6068/196, 6068/197, 6068/198,
6068/199, 6068/200, 6068/73

parcela St. 3358, 6068/154,
6068/156, 6068/158

parcela St. 3358, 6068/154,
6068/156, 6068/158

parcela 6068/154

St. 3361, st. 3362, 6068/204
parcela 6068/199

CETIN a.s. parcela 6068/156, 6068/203

EG.D, as. 6068/156

parcela St. 3052 parcela 6068/156
parcela St. 2898, st. 3052, st.
3361, st. 3362, 6068/106,
6068/136, 6068/145, 6068/196-
200, 6068/204, 6068/222-226,
6068/73, 6068/75, 6068/83,
6068/85, 6068/86

6068/154

Sluzebnost

bezplatného napojeni na inZenyrské sité-vodovod, plynovod, vedeni
VN, vedeni NN, destovou a splaskovou kanalizaci

chize a jizdy

chize a jizdy
uzivani parkovisté
zfizeni, provozovani, Udrzba a opravy podzemniho komunikacniho

vedeni

zfizeni, provozovani, opravovani, udrzba stavby distribu¢ni soustavy-
kabel VN, NN, rozvadéc¢ NN

umisténi chodniku vcetné souvisejictho osvétleni podél chodniku,
stezka pres pozemek

bfemeno vedeni inZenyrské sité, spocivajici v pravu pfipojit se
k destové kanalizaci a vést kanaliza¢ni vedeni, provozovat a udrZovat
takové kanaliza¢ni vedeni

OBI market a dalsi tfi nemovitosti Ceska Lipa (k.u. Ceska Lipa — LV 12262)

Opravnéni Povinnost
. . parcela 5815/43, 5815/74, 5815/18,
CEZ Distribuce, a.s. 5820/7

parcela 5813/18, 5815/43,

CETINa.s. 5815/74, 5815/18, 5820/7

Kvitkovice u Otrokovic ( k.u. Kvitkovice u Otrokovic) - LV 1984

Opravnéni Povinnost

Ceska republika, Ministerstvo

1045/14, 1045/142
zemédélstvi 045/14, 1045/

SluZzebnost
zfizeni, provozu, Udrzby, oprav zafizeni distribu¢ni soustavy

zfizeni, provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunikacniho
vedeni

SluZzebnost

Vécné bfemeno oprav a Udrzby, vstupu a kontroly drendze

OBI market a dal3i tfi nemovitosti Ceska Lipa (k.u. Ceska Lipa — LV 12262)

Opravnéni Povinnost
. . parcela 5815/43, 5815/74, 5815/18,
CEZ Distribuce, a.s. 5820/7

parcela 5813/18, 5815/43,

CETINa.s. 5815/74, 5815/18, 5820/7

SluZzebnost
zfizeni, provozu, Udrzby, oprav zafizeni distribuéni soustavy

zfizeni, provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunikaéniho
vedeni

91



Pozemky Hostavice (k.u. Hostavice — LV 551)

Opravnéni Povinnost
parcela 877/12, 877/136,137,
877/150-159,877/16-17,
877/160-166, 877/17,
877/22,25,66, 877/6-8

parcela 881/1

parcela 877/12, 877/136,137,
877/150-159,877/16-17,
877/160-166, 877/17,
877/22,25,66, 877/6-8

parcela 881/39

PREdistribuce, a.s. parcela 877/16, 877/25, 877/6

PREdistribuce, a.s. parcela 877/6

PREdistribuce, a.s. 877/16, 877/6

PRE distribuce, a.s. parcela 877/6

ve prospéch nemovitosti

neevidované v katastru parcela 877/6

ve prospéch nemovitosti

. , Parcela 877/8
neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti

. , Parcela 877/25
neevidované v katastru

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

parcela 877/12, 877/16, 877/22,
877/25, 877/6

ve prospéch nemovitosti
neevidované v katastru

parcela 877/16, 877/25, 877/6,
877/17

JindfichQv Hradec (k.u. JindfichQv Hradec — LV 12209)
Povinnost

3617/28,3617/29, 3617/30,
3617/31, 3621/5, 3633/1

Opravnéni
3621/6

3621/6

3621/6

vécné bfemeno ve prospéch

- 3621/6
nemovitosti v katastru

Mésto Jindfichlv Hradec 3621/6

Sluzebnost

cesty a stezky

sluzebnost inZenyrské sité, kanalizacniho vedeni a pfipojky splaskové
kanalizace a vodovodniho vedeni a pfipojky vodovodu

zfizeni, provozovani, oprava, udrzovani distribu¢ni soustavy a
obsluzného zafizeni, prdvo provddét Upravy, obnovy, modernizace,
odstranéni soustavy

zfizeni, provozovani, oprava, udrzovani distribucni soustavy a
obsluzného zafizeni, prdvo provddét Upravy, obnovy, modernizace,
odstranéni soustavy

zfizovani a provozovani vedeni, kabelové vedeni 1kV

zfizeni, provozovani, oprava, udrZovani distribu¢ni soustavy —
kabelové vedeni NN a telekomunikacni vedeni, a obsluzného zafizeni,
pravo provadét Gpravy, obnovy, modernizace, odstranéni soustavy

sluZzebnost inZenyrské sité — destova a splaskova kanalizace, vodovod

sluzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika destové
kanalizacni stoky pro verejnou potfebu, vybudované v ramci stavby
Obytny soubor rodinného bydleni Jahodnice

sluzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika
vodovodniho fadu pro vefejnou potfebu, vybudované v ramci stavby
Obytny soubor rodinného bydleni Jahodnice

sluzebnost inZenyrské sité ve prospéch kazdého vlastnika verejného
osvétleni vybudovaného v ramci stavby Obytny soubor rodinného
bydleni Jahodnice

strpét plynovodni pfipojku

Sluzebnost

vécné bfemeno chiize

vécné bfemeno zatézujici nemovitost, inzenyrska sit vodovodu
veetné prava chlze a jizdy v rozsahu geometrického planu
inZenyrska sit deStové kanalizace (nezaolejované) véetné prava
chize a jizdy v rozsahu GP, inZenyrska sit destové kanalizace
(zaolejované) véetné prava chiize a jizdy v rozsahu GP, inZenyrska sit
splaskové kanalizace véetné prava chlze a jizdy v rozsahu GP,
inZzenyrska sit vedeni plynu véetné prava chlze a jizdy v rozsahu GP

inZenyrské sité — kanalizace splaskova v rozsahu GP, kanalizace
destova v rozsahu GP, plyn v rozsahu GP, vodovod B v rozsahu GP

pravo uloZeni vodovodniho fadu, v pravu pfistupu, provozovani,
udrzby, kontroly, provadéni oprav a pfipadného odstranéniv
pozemcich uloZzeného vodovodniho fadu v rozsahu GP
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Opravnéni

parcela 1651
parcela 1651
parcela St. 1217, st. 2819/1

parcela St. 2810, st. 2811

DEZA, a.s.
DEZA, a.s.
parcela St. 749/4, 1612/10

parcela St. 749/4, 1612/10

CEZ Distribuce, a.s.

parcela St. 2810, st. 2811

parcela St. 1217, st. 2819/1, 1651

Ceska sporitelna

Povinnost

parcela 1590/2, 1590/4
parcela St. 2810
parcela St. 749/4, 1612/10, 1612/12

parcela 1612/1, 1612/2

parcela 406/24
parcela 1612/11, 416/6
parcela 1612/11,1612/2

parcela 1632/2

parcela 1612/1, 1612/4, 1632/2,
416/6

parcela 1612/1, 1612/11, 1612/2,
416/6

406/4, 1485, 1632/1, 1590/2,
1612/12

parcela €. 1217, 2819/1, 1612/1,
1612/11, 1612/13, 1612/14,1612/2,
1612/4, 1632/2,1644, 1651, 406/24,
416/22, 416,6

UNI HOBBY market Chomutov (k.t. Chomutov | — LV 14122)

Opravnéni

parcela 3793/131, 3793/132,
3841/2, 3886/16, 3886/32,
3886/34, 3886/35, 3886/36,
3886/37, 3886/38

parcela 3793/131, 3793/132,
3841/2, 3886/16, 3886/32,
3886/34, 3886/35, 3886/36,
3886/37, 3886/38

parcela 3840/1
parcela 3840/2
parcela 3840/3
parcela 3840/4
parcela 3840/1
parcela 3840/2
parcela 3840/3

parcela 3840/4

CEZ Distribuce, a.s.

Povinnost

parcela 3886/1

parcela 3886/23

parcela 3886/36, 3886/37
parcela 3886/36, 3886/37
parcela 3886/36, 3886/37
parcela 3886/36, 3886/37
parcela 3841/2
parcela 3841/2
parcela 3841/2

parcela 3841/2

parcela 3886/35,36,37,38

Sluzebnost

umisténi a provozovani slaboproudého a silnoproudého vedeni

umisténi a provozovani trafostanice, vypinacl, méricl a jiného

elektrického zafizeni
napojeni, uzivani, udrzby a oprav zbudovanych inZenyrskych siti

umisténi komunikace a kruhového objezdu s pravem prichodu a
prdjezdu, provadéni adrzby, rekonstrukce a oprav

pravo udrzby a vedeni teplovodu
vécné bfemeno chize a jizdy
vécné bfemeno chize a jizdy

vécné bremeno chize a jizdy
zfizeni a provozovani zafizeni distribucni soustavy

umisténi, vybudovani, vedeni a udrzovani retencni nadrze, aredlové
prelozky vodovodu, prelozky kanalizace, silnoproudého vedeni NN a
slaboproudého vedeni a vedeni kanalizace do pfilehlé reten¢ni nddrze
s prdvem prichodu a pfijezdu za ucCelem provadéni udrzby,
rekonstrukce a oprav

vécné bfemeno chize a jizdy

k zajisténi pohledavky na zaplaceni jistiny Gvéru...

SluZzebnost

bfemeno cesty a stezky, chlze a jizdy

bfemeno cesty a stezky, chlze a jizdy

bfemeno chlze a jizdy
bfemeno chiize a jizdy
bfemeno chiize a jizdy
bfemeno chlze a jizdy
bfemeno chiize a jizdy
bfemeno chiize a jizdy
bfemeno chlze a jizdy

bfemeno chiize a jizdy

zfizeni a provozovani distribuéni soustavy a umoznéni pfistupu za
ucelem udrzby a opravy
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parcela 3793/12, 3793/43,
3793/75, 3886/1, 3886/15,
3886/22, 3886/23, 3886/24,
3886/25, 3886/26, 3886/27,
3886/28, 3886/29, 3886/30,
3886/31, 6202/3, 6202/4, 6202/5

parcela 3793/12, 3793/43,
3793/75, 3886/1, 3886/15,
3886/22, 3886/23, 3886/24,
3886/25, 3886/26, 3886/27,
3886/28, 3886/29, 3886/30,
3886/31, 6202/3, 6202/4, 6202/5

parcela 3793/12, 3793/43,
3793/75, 3886/1, 3886/15,
3886/22, 3886/23, 3886/24,
3886/25, 3886/26, 3886/27,
3886/28, 3886/29, 3886/30,
3886/31, 6202/3, 6202/4, 6202/5

parcela 3793/12, 3793/43,
3793/75, 3886/1, 3886/15,
3886/22, 3886/23, 3886/24,
3886/25, 3886/26, 3886/27,
3886/28, 3886/29, 3886/30,
3886/31, 6202/3, 6202/4, 6202/5

parcela 3793/12, 3793/43,
3793/75, 3886/1, 3886/15,
3886/22, 3886/23, 3886/24,
3886/25, 3886/26, 3886/27,
3886/28, 3886/29, 3886/30,
3886/31, 6202/3, 6202/4, 6202/5

parcela 3793/12, 3793/43,
3793/75, 3886/1, 3886/15,
3886/22, 3886/23, 3886/24,
3886/25, 3886/26, 3886/27,
3886/28, 3886/29, 3886/30,
3886/31, 6202/3, 6202/4, 6202/5

GasNet s.r.o.

parcela 3886/16, 3886/35, 3886/36,

3886/38

parcela 3886/35

parcela 3886/35

parcela 3886/35

parcela 3841/2, 3886/35

parcela 3886/32, 3886/35

parcela 3886/35, 3886/36, 3886/38

UNI HOBBY Svitavy (k.u. CtyFicet LanG — LV 7127)

Opravnéni

parcela St. 1737, 1559/6, 1559/9,
1560/13, 1560/29, 1560/31,
1560/35, 1560/36

parcela St. 1786, St. 1787,
1559/7, 1560/1, 1560/38,
1560/44, 1560/45

parcela St. 1786, St. 1787,
1559/7, 1560/1, 1560/38,
1560/44, 1560/45

Povinnost

parcela 1559/12, 1559/13, 1560/30,

1560/38

parcela 1560/13, 1560/31

parcela 1560/13

sluzebnost inZenyrské sité pro ucely provozovani a uzivani stavby
stiedotlakého aredlového plynovodu

sluzebnost inZenyrské sité pro ucely provozovani a uzivani stavby
potrubi pozarni vody

sluzebnost inZenyrskeé sité pro ucely provozovani a uzivani stavby
vodovodni odbocky

sluzebnost inZenyrské sité pro ucely provozovani a uzivani stavby
kabelového vedeni NN z trafostanice

cesty a stezky véetné chlize a jizdy

sluzebnost inZenyrské sité pro ucely provozovani a uzivani stavby
kabelového kanalu véetné optického kabelu pro prenos dat a
napdjeciho kabelu ruéniho myti

sluzebnost spocivajici v pravu zfidit a provozovat stavbu
plynarenského zafizeni a dale v pravu v nezbytné nutném vstupovat,
vjizdét na sluzebné pozemky .stavebnimi Gpravami, provozovani.

Sluzebnost

cesty a stezky

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni Gdrzby, Uprav a
oprav pFipojky destové kanalizace v¢. pfislusenstvi a obsluzného
zarfizeni, prava vstupovat a vjizdét na zatizené pozemky a napojeni na
stavajici inZenyrské sité

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni Gdrzby, Uprav a
oprav pripojky vodovodu v¢. pfislusenstvi a obsluzného zafizeni,
prava vstupovat a vjizdét na zatizeny pozemek a napojeni na stavajici
inZenyrské sité
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parcela St. 1786, St. 1787,
1559/7, 1560/1, 1560/38,

parcela 1560/13, 1560/29

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni Gdrzby, Uprav a
oprav pripojky splaskové kanalizace v¢. pfisluSenstvi a obsluzného

zafizeni, prdva vstupovat a vjizdét na zatiZzeny pozemek a napojeni na

1560/44, 1560/45 stavajici inzenyrské sité

zfizovani, umisténi, vedeni, provozovani, provadéni Gdrzby, Uprav a
oprav podzemni kabelové pripojky VN v¢. pfislusenstvi a obsluzného
zafizeni, prdva vstupovat a vjizdét na zatiZzeny pozemek a napojeni na
stavajici inzenyrské sité

parcela St. 1786, St. 1787,
1559/7, 1560/1, 1560/38,
1560/44, 1560/45

parcela 1560/13, 1560/29

umistit, provozovat, opravovat a udrZovat zafizeni distribu¢ni

CEZ Distribuce, a.s. PO o o
soustavy, provadéj jeho obnovu, vyménu, modernizaci

1559/6, 1559/9, 1560/13, 1560/35

parcela St. 1786, St. 1787,
1559/7, 1559/11, 1559/12,
1559/13, 1560/1, 1560/30,
1560/38, 1560/39, 1560/44,
1560/45

1559/9, 1560/31 cesty a stezky

CETIN as. 1559/6, 1559/9, 1560/13 umis?éni a provozovani komunikaéniho vedeni a zafizeni na dobu
neurcitou

umistit na sluzebnych pozemcich vodni dilo (SO 09 splaskova

kanalizace, SO 10 destova kanalizace, SO 11 vodovod), vstupovat a

vjizdét na sluzebné pozemky za ucelem kontroly, udrzby,

provozovani, oprav a stavebnich Uprav vodniho dila,

nemovitost neevidovana v parcela 1559/6, 1559/9,
katastru 1560/13,1560/29, 1560/31

Obchodni centrum s pozemky Novy Jicin (k.u. Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti — LV 376)

Opravnéni Povinnost SluZzebnost

parcela St. 2050, 599, 600, 616/2,

723,729, 731, 93/1, 93/3, 94/2, parcela 94/10, 94/5, 94/9
94/3,94/6,94/7

parcela St. 2050, 599, 600, 616/2,

723,729, 731, 93/1, 93/3, 94/2, parcela 94/10, 94/9
94/3,94/6,94/7

uloZeni vedeni inZenyrské sité — vodovodniho fadu

vybudovani sjezdl

sluzebnost inZenyrské sité, pravo vstupu a vjezdu za ucelem
zabezpecovani provozu, Udrzby a oprav zafizeni podzemni verejné
komunikacni sité v rdmci stavby OC

GTS Czech s.r.o. parcela 93/1, 93/3

zfidit a provozovat plyndrenské zatizeni — ptelozka STL plynovodu
véetné STL pripojky, pravo vstupovat a vjizdét v souvislosti se zfizeni,
stavebnimi Gpravami, opravami, provozovanim a odstranénim
plynarenského zafizeni

GasNet, s.r.o. parcela 93/3

zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat soucasti distribu¢ni soustavy
kabelové vedeni VN v zemi a provadét Upravy za Ucelem jeji obnovy,
vymeény, modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti, véetné jejiho
odstranéni a pravo vstupovat a vjizdét v souvislosti se zfizovanim,
obnovou a provozovanim

CEZ Distribuce, a.s. parcela 723, 93/3, 94/6

zfidit a provozovat podzemni komunikaéni vedeni a jeho obsluzné
zafizeni, pravo vstupovat a vjizdét za Uéelem zajistovani provozu a
udrzby, véetné pripadné rekonstrukce, zlepseni vykonnosti nebo
odstranéni podzemniho komunikaéniho vedeni

CEZ ICT Services, a.s. parcela 93/1, 93/3

zfizeni, provozovani, Udrzba, oprava a pravo provadét Upravy za
ucelem modernizace nebo zlepseni vykonnosti podzemniho
komunikacniho vedeni verejné komunikacni sité

CETIN a.s. parcela 93/3, 94/2, 94/3, 94/7
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CETIN a.s.

Veolia Energie CR, a.s.

parcela 2050

parcela st. 2050, 93/3

umisténi vnitfniho komunikacniho zafizeni a pravo provadét upravy
za Ucelem jeho modernizace nebo zlepseni jeho vykonnosti

zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat domovni STL plynovod a
plynovou kotelnu v budové, pro dodavku tepla obchodnimu centru,
pravo provadét Upravy za ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace
nebo zlepseni jeji vykonnosti véetné jejiho odstranéni, vstupovat a
vjizdét v souvislosti se zfizenim, obnovou a provozovanim plynovodu
STL a plynové kotelny
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ZPRAVA AUDITORA K UCETNi ZAVERCE SPOLECNOSTI UNIMEX
UZAVRENY INVESTICNi FOND, A.S. ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2023

Zprava auditora k Gcetni zavérce a vyroéni finanni zpraveé
spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Identifikaéni udaje:

Obchodni firma:
1¢:
Sidlo:

Predmét auditu:

Ovéfované obdobi:

Rozvahovy den:

Datum podepsdni zpravy:

Auditofi:

za uletni obdobi rokua 2023

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

283 75025

Viclavské namésti 815/53, 110 00 Praha 1

Ovéfeni Géetni zaverky a ostatnich informaci uvedenych ve
vyroéni finanéni zpravé spoleénosti UNIMEX GROUP,
uzavieny investiéni fond, a.s. za rok 2023

adetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023

31. prosince 2023

9. dubna 2024

EURO-Trend AJJdiL, a.s.
Opravnéni KACR ¢. 317

Ing. Michal Sillgeléf, Ph.D.
Opravnéni KACR &. 2463

Zprava auditora k Géetni zavérce a vyroéni finantni zpravé
spoleénosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

za ucetni obdobi roku 2023

GROUP,
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EURO-Trend Audit, a.s. %) Russell Bedford

Zapsana v obchodnim rejstiiku - oddil B, viozka 5767, IC: 25733834 talking you futher
Senovazné namesti 23, 110 00 Praha 1, www. eurotrend-audit.cz Member of Russell Bedford International

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaitim spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investic¢ni fond, a.s.

Vyrok audifora

Provedli jsme audit pfiloZené 1cetni zavérky spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. (dale ,,afetni jednotka®) sestavené na zékladé mezin4rodnich standardl
udetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii, kterd se skladé z vykazu o finanéni
situaci k 31. 12. 2023, z vykazu o Gplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu, vykazu o
penéZznich tocich za rok konéici 31. 12. 2023 a prilohy k témto vykazim, véetné vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouZitych Gidetnich metodéch. Udaje o tidetni jednotee jsou uvedeny
v bodé 1 piilohy této ticetni zaveérky.

Podle naSeho nazoru uc¢etni zéavérka podéva vérny a poctivy obraz finanéni situace spole¢nosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. k31. 12. 2023 a finan¢ni vykonnosti a
penéznich tokt za rok konéici 31. 12. 2023 v souladu s mezindrodnimi standardy G&etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, natfizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanoven4 t€mito pfedpisy je podrobnéji popséna v
oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na tetni jednotce
nezdvisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnfvime
se, 7e diikazni informace, které jsme shromédzdili, poskytuji dostatedny a vhodny ziklad pro
vyjadieni naSeho vyroku.

Hilavnf zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naieho odborného tisudku pii auditu
GCetni zdverky za bEzné obdobi nejvyznamngj$i. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu u¢etn{ zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nézoru na tuto
udetni zavérku. Samostatny vyrok k témto zéleZitostem nevyjadiujeme.



Hladina vyznamnosti byla stanovena pred zahajenim auditu ve vysi 1 % ze zakladny ,,Celkova
aktiva®, protoZe rozvahové polozka ,Investice do nemovitosti™ je nejvyznamnéj$i polozkou
aktiv, jejimZ prostfednictvim tiéetni jednotka generuje pievaZujici ¢ast vinosi,

V ramci auditu tdetni zavérky Géetni jednotky byly provedeny kompletni analytické a detailn{
testy vécné spravnosti. Jako hlavni zéleZitosti auditu jsme u ufetni jednotky identifikovali:

e  Vynosy z prondgjmu a sluZeb

PrevaZujici ¢ast vinosil souvisi s prondgjmem budov a staveb vykazovanych v rozvahové
poloZee ,Investice do nemovitosti (bod 4.1 piilohy uéetni zavérky).

V rdmei naSich auditorskych postupt, kieré zahrnovaly testy véené spravnosti, byla
zejména posouzena vyde fakturovanych najmi na uzaviené smlouvy a splatkove
kalendédfe. Dale jsme vyhodnotili zahrnuti vynost do pfisluiného O&etniho obdobi a
spravnost vykazani vynost v ii¢etnich zavérce.

e [nvestice do nemovitosti

Jedna se o nejvyznamnéjsi slozku aktiv, kterda generuje prostiednictvim prondjmu ¢i
prodeje téchto aktiv plevaZujici ¢4st vynosi. Jeji popis je uveden v bodu 3.2 piilohy
uéetni zavérky.,

V rdmei auditu jsme provéfili existenci, vlastnictvi, zastavni & jind prava k uvedenym
aktiviim (vypisy z katastru nemovitosti). Ddle jsme se v rdmei auditorskych postupi
zamé&fili na pofizeni a prodeje investic do nemovitosti v roce 2023, které jsme posoudili
na uzaviené kupni a prodejni smlouvy. Déle jsme vénovali pozornest ovéfeni zplisobu
ocendni redlnou hodnotou a spravnému vykézani investic do nemovitosti v Gdetni
Zaveree,

*  Majetkové Géasti

Spoleénost v roce 2023 poiidila 100% majetkovou Gcast na spolecnosti Vinohradska
BLDG, a.s., jak je uvedeno v bodu 3.5 piilohy déetn{ zdvérky.

V ramei auditu jsme se zaméiili na ovéfeni existence a ocenéni této poloZky. Pofizeni
majetkové 0¢asti jsme posoudili na rozhodnuti valné hromady o pofizen této majetkové
néasti, na kupni smlouvu a také na vypofadani kupni ceny za tuto majetkovou uéast.
Dile jsme v&novali pozornost ovéfeni zplisobu ocenéni redlnou hodnotou a spravnému
vykazani majetkové uCasti v ucetni zaveérce.

¢  Ocenovani redlnoun hodnotou

Uketni jednotka je podle pravnich predpisi povinna alespoii jednou rodné piecenit
majetek a dluhy na redlnou hodnotu. Stanoveni realné hodnoty, jak je popsino v bodu
3.2 a 3.5 piilohy Gcetni zavérky, vyzaduje pouziti vyznamnych odhadt a asudki,

V ramei auditu jsme se sezndmili s vnitropodnikovymi smérnicemi a posoudili jsme
postupy uplatiiované pro ocenéni redlnou hodnotou se zaméfenim na vyznamné
nepozorovatelné vstupy, které ovliviji vyslednou hodnotu ocenéni. Provéfili jsme
piecenéni aktiv dle znaleckého posudku a ovéfili jsme spravné vykazani piecenénych
aktiv v Géetni zavéice.
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Ostatnf informace nvedené ve virolnf finanénf zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedeng
ve vyroéni finanéni zpravé mimo udetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida piedstavenstvo tetni jednotky.

Nag vyrok k 0getni zavéree se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak souddsti nadich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s néetni
zavérkou ¢ s nadimi znalostmi o G&eini jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gletni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluinymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpisi na formélni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnfch informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥padng
nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zphsobilé ovlivnit tsudek Einény na ziklade
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:
* ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmeétem zobrazeni v idetni
zivérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Giéetni zavérkou
a
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o G€etni jednotee, k nim# jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramei uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) véené nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva, dozorli rady a vyboru pre audit spoleénosti UNIMEX
GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s. za téeini zdvérkn

Piedstavenstvo odpovidd za sestaveni Ufetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s mezindrodnimi standardy ncetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii,
a za takovy vnitini kontrolni systém, kiery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni ndetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Getni zavérky je piedstavenstvo Géetni jednotky povinno posoudit, zda je
uéelni jednotlka schopna pokratovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze
ncetni zavérky zalezitosti tykajici se frvani podniku a pouZiti piedpokladu trvani podniku pii
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou piipad, kdy pledstavenstvo planuje zmfeni dGdetni
jednotky nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp, kdy nemd jinou redlnou moZnost ne? tak uéinit,
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Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi v Gdetni jednotce odpovida dozordi rada. Vybor
pro audit odpovida zejména za sledovani postupu sestavovani OCetni zavérky a za sledovéni
Uinnosti vnittn{ kontroly a systému Fizent rizik.

Odpovédnost auditora za audit iiéeti zavérky

Nagim cilem je zfskat pfimé&fenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a wvydat zprdvu auditora
obsahujici nag vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nieméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s v{se uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlng
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé néetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovivat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnofit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uetni zdavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sougasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falfovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol,

s Seznamit se s vnitfnim kentrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro andit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na u¢innost jejiho vnitinitho
kontrolnfho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uetnich metod, pfiméfenost provedenych téetnich
odhadl a informace, kieré v této souvislosti predstavenstvo G&etni jednotky uvedlo v
piiloze ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvani podniku pii sestaveni Gfetn{ zdvérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost téetni jednotky pokracovat v trvani podniku. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistola existuje, je nadi povinnosti
upozornit v nadi zprave na informace uvedené v této souvislosti v piiloze uéetni zivérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nade zdvéry
tykajici se schopnosti téetni jednotky pokrafovat v trvani podniku vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
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nebo podminky mohou vést k fomu, Ze Gcetni jednotka ztrati schopnost pokracovat v
trvani podniku.

s Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenénf a obsah UCetni zAvérky, vietné piilohy, a dile
to, zda uéetni zAvérka zobrazuje podkladové transakee a udalosti zpasobem, ktery vede
k vErnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prabéhu
uinili, véetné zjidténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Nadi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohladeni o tom, Ze jsme splnili
piislugné etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a
dalsich zalezitostech, u nichz se lze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nagi nezavislost,
a piipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nadi povinnosti vybrat na zdkladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozoréi radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Getni zavérky za b&zny rok
nejvyznamné)si, a kleré tudiZ piedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tylto zaleZitosti popsat v
nasi zprave, Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimedném pifpadé usoudime, 7e bychom o dané zileZitosti neméli v
nasi zpravé informovat, protoZe lze realné ocekévat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni
pievazi nad pifnosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy
Informace vyZadované naiizenim Evropshého parlamentu a Rady (EU) & 537/2014

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec
mezindrodnich standardil pro audit:

Urdeni auditora a délka provadént auditu

Auditorem téetni jednotky nds dne 29. 6. 2023 uréila valna hromada spolecnosti UNIMEX
GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Auditorem 0getni jednotky jako subjektu vefejného
zajmu podle § 1a) pismeno a) zakona o Gcetnictvi, jsme osm let.

Soulad s dedateénou gpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na§ vyrok k Ucetni zdvérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nad
dodatetnoun zpravou pro vybor pro audit spoletnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni
fond, a.s., kterou jsme dne 9. dubna 2024 vyhotovili dle €lanku 11 naffzeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014,
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Poskytovint neauditorskich stuzeb
Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v €l 5 naiizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &, 537/2014,

Zpriava o souladu s Nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz piedmétem bylo ov&ieni souladu
Géetni zaveérky obsaZené ve wyroéni finanéni zpravé s ustanovenimi naffzeni Komise v
plenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy
specifikace jednotného elektronického formatu pro podaviani zprav (,natizenf o ESEF™), ktera
se vztahuji k udetni zdvérce.

Odpavédnost piedstavensiva
Za vypracovani Géetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné piedstavenstvo
udetni jednotky. Piedstavenstvo i¢etni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a wudrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro
uplatiiovani pozadavkd nafizeni o ESEF,

e sestaveni Ofetni zavérky obsaZené ve vyroéni finanéni zpravé v platném formatu
XHTML.

Odpovédnost auditora

Nadim tkolem je vyjadiit na zdklade ziskanych dikaznich informaci ndzor na to, zda uéetni
zavérka obsaZend ve vyroéni finanéni zpravé je ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
v souladu s poZadavky naifzeni o ESEF. Tuto zakézku poskytujici piiméienou jistotu jsme
provedli podle mezindrodniho standardu pro ovétovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni)
— .Ovéiovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych finanénich informaci
(dale jen , ISAE 3000),

Charakter, naasovani a rozsah zvolenych postupii zavisi na Usudku auditora. Pfiméfend mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vyde
uvedenym standardem ve viech piipadech odhali pifpadny existujici vyznamny (materialni)
nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.

V ramei zvolenych postupil jsme provedli nasledujici ¢innosti:
o seznamili jsme se s poFadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami aéetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani
poZadavkii nafizeni o ESEF,

o identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialni) nesouladu
s pozadavky nafizeni o0 ESEF zplhsobeného podvodem nebo chybou a
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o na zdkladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a
ziskat pfimérenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem naSich postupti bylo posoudit, zdali G&etni zavérka, kierd je obsaZena ve vyrotni finanéni
zprave, byla sestavena ve formétu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateny a vhodny zaklad
pro vyjadieni nadeho zavéru.

Zivér

Podle nadeho nézoru iéetni zavérka Gcetni jednotky za rok konéici 31. prosince 2023 obsazena
ve vyro¢ni finanéni zpravé je ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s pozadavky nafizeni o ESEF,

Praha, 9. dubna 2024

Auditgrska spolecnost: Kli¢ovy auditvorsk)'( partner:
EURO-Trend Audit, a.s. Ing. Michal Sindela¥r, Ph.D.
Senovazné nam. 978/23, Praha 1 Oprivnéni KACR &. 2463

Opravnéni KACR & 317

Za spolecnost:
Ing. Petr Rynes, predseda spravni rady
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADAIJICi A OVLADANOU OSOBOU A O
VZTAZICH MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSTATNIMI OSOBAMI
OVLADANYMI STEJNOU OVLADAIJICi OSOBOU ZA ROK 2023

podle ustanoveni § 82 zékona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZzstvech
(zékon o obchodnich korporacich, ddle jen ,,ZOK”)

Pfedstavenstvo spolec¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se sidlem Vaclavské nam.
815/53, Praha 1, PSC 110 00, ICO: 28375025, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 14196 (dale jen ,Fond“) podava tuto pisemnou Zpravu o vztazich za
posledni Ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023.

V roce 2023 doslo ve struktufe Fondu k zasadni zméné, Fond nabyl ke dni 29. 9. 2023 do vlastnictvi
hromadnou akcii pofadové ¢. 1, nahrazujici 185 ks listinnych kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé, kazda ve jmenovité hodnoté 1,000.000,- K¢, ¢. 000001 az 000185, emitovanych spole¢nosti
Vinohradska BLDG, a.s., se sidlem Vaclavské namésti 815/53, 110 00 Praha 1, zaps. v OR vedeném MS
v Praze pod sp. zn. B 10431, 1CO: 27413799 dne 1.dubna 2014 a pFedstavujicich 100% podil na
zakladnim kapitalu spolec¢nosti Vinohradska BLDG, a.s.

1. Struktura vztaht
Fond je soucdsti koncernu spolecnosti UNIMEX GROUP a. s., se sidlem Vaclavské ndm. 53, Praha 1,
PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejsttiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 7982.

Fond byl k 31. 12. 2023 soucasné osobou ovladanou.

V ramci restrukturalizace holdingu UNIMEX GROUP, a.s. zahdjené v druhé poloviné roku 2023 doslo
oproti predchozim letlim ke zméndm, aktualizované vlastnické vztahy jsou popsany nize. Ke dni vydani
této zprdvy o vztazich nebyla restrukturalizace holdingu dokoncena a ofekava se, Ze bude dokoncovana
v prvnim pololetir. 2024, v disledku toho dojde pravdépodobné jak ke zménam ve vlastnickych vztazich,
tak i v personalnim obsazeni nékterych spolecnosti holdingu. Aktudlné vsak nejsou, s vyjimkou
pfipravované fuze sloucenim, planovany zadné dalsi pravni kroky, které by mély mit zasadni dopad do
popsanych majetkovych &i personalnich struktur Fondu ¢i jeho dcefiné spolenosti Vinohradska BLDG,
a.s.

Ovladajici osobou Fondu ve smyslu ust. § 74 a nasl. ZOK je JUDr. Jifi Simdané, ktery ovlada Fond i dali
spole¢nosti koncernu. JUDr. Jiti Simané ovladal k 31. 12. 2023 piimo & nepfimo (prostfednictvim
pravnickych osob UNIMEX GROUP a.s. a Fly Investments Il s.r.0.) 59,68 % akcii Fondu, se kterymi je
spojen stejny podil hlasovacich prav a zaroveri byl JUDr. Simané osobou s fidici pravomoci Fondu
(pfedsedou predstavenstva), predsedou predstavenstva spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. a jednatelem
spolecnosti Fly Investments Il s.r.o. (tedy dvou pravnickych osob, vlastnicich k 31. 12. 2023 akcie Fondu).
Ve spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. pak JUDr. Jifi Simané ovladal 60% podil a ve spole¢nosti Fly
Investments Il s.r.o. rovnéz 60% podil prostifednictvim spole¢nosti NEVILLE Investments s.r.o., jejimzZ je
jedinym spolecnikem.

Druhym nejvétsim akcionarem Fondu, ktery m(zZe prosadit jmenovani nebo odvolani ¢len( statutarniho
organu ¢i kontrolniho orgénu, je Ing. Jaromir Smejkal, ktery k 31. 12. 2023 ovladal pfimo & nepiimo
(prostfednictvim pravnickych osob UNIMEX GROUP, a.s., a Fly Investments s.r.0.) 39,78 % akcii Fondu,
se kterymi je spojen stejny podil hlasovacich prav a zaroven byl i osobou s Fidici pravomoci Fondu
(mistopredsedou predstavenstva), mistopredsedou predstavenstva spolec¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. a
jednatelem spolecnosti Fly Investments Il s.r.o. (tedy dvou pravnickych osob, vlastnicich akcie Fondu).
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Ve spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. pak Ing. Jaromir Smejkal ovlddal 40% podil (a to jak pfimo (20 %)
tak nepfimo prostrednictvim spolecnosti REAL PROPERTY INVESTMENTS s.r.o. (20 %)) a ve spole¢nosti
Fly Investments Il s.r.o. rovnéz 40% podil (a to jak pfimo (20 %) tak nepFfimo prostfednictvim spolecnosti
REAL PROPERTY INVESTMENTS s.r.0. (20 %)), jejimz je jedinym spole¢nikem.

V evidenci skuteénych majitelli jsou panové JUDF. Jifi Simané a Ing. Jaromir Smejkal Fadné uvedeni jako
skute¢ni majitelé Fondu.

Ovladajici osoby a osoby jednajici k 31. 12. 2023 ve shodé

JUDr. Jifi Simané, bytem Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1

Ing. Jaromir Smejkal, bytem Je¢nd 29, 120 00 Praha 2

UNIMEX GROUP, a.s., sidlem Vaclavské ndm. 53, 110 00 Praha, ICO: 416 93 540

Fly Investments Il s.r.o., sidlem Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 062 84 477

UNIMEX GROUP, a.s. k 31. 12. 2023 ovladal ¢i drzel podily ve spole¢nostech:

UG Jet, s.r.o., Praha 1 — Nové Mésto, Vaclavské ndm. 815/53, ICO: 288 78 931

UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s., Praha 1- Nové Mésto, Vaclavské namésti 53/815, ICO:
283 75025

UNI HOBBY, a.s., Tomi¢kova 2287/9, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 247 11 594

Fly Investments Il s.r.o. k 31. 12. 2023 ovlddal ¢i drZel podily ve spole¢nostech:

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s., Praha 1 - Nové Mésto, Vaclavské namésti 53/815, ICO:
28375025

UNI HOBBY, a.s., Tomi¢kova 2287/9, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 247 11 594

JUDr. Jiff Simané k31. 12. 2023 pfimo & nepfimo dale ovlddal spoleénosti (& drzel v téchto
spole¢nostech majetkovou Ucast):

NEVILLE Investments s.r.0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 062 84 965
Fly Sport Investments s.r.0., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1 ICO: 291 44 264
Fly Investments s.r.0., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 044 06 486

PAR RES 28 s.r.0., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 68 729

Vysoky Ujezd 1 s.r.0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 893
Vysoky Ujezd 2 s.r.0., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 067
Vysoky Ujezd 3 s.r.o., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 69 211

Hole 1 s.r.o., Vaclavské ndamésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 119 68 630

Janackovo 59 s.r.o., Vaclavské namésti 53/815, Praha 1 — Nové Mésto, ICO: 119 68 800

BT Golf, s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO: 271 60 696

P¥ikopy a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO: 27444961

Vaclavské a.s., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO: 27413888

UNI HOBBY, a.s., Tomi¢kova 2287/9, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 247 11 594

CANARIA TRAVEL spol. s r.o., Praha 8, Horriatecka 481/5, 1CO: 49689428

Canaria Travel CZ s.r.o., Praha 8, Horfatecka 481/5, ICO: 06304150

Canaria Building s.r.o., Praha 8, Horridteckd 481/5, ICO: 17429943

Prague City Air s.r.o., Praha 1, Vaclavské namésti 815/53, ICO: 14191814,

Ceské aerolinie a.s., Praha 6, K leti$ti 1068/30, ICO: 45795908

Smartwings, a.s., Praha 6, K leti$ti 1068/30, ICO: 25663135

Smartwings Building, s.r.o., Praha 1, Vaclavské nam. 53/815, ICO: 64583970

ALPHA FLIGHT a.s., Praha 6, K leti$ti 1068/30, ICO: 27880427
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Ing. Jaromir Smejkal k 31. 12. 2023 piimo & nepfimo dale ovladal spoleénosti (&i drzel v téchto
spoleénostech majetkovou ucast):

REAL PROPERTY INVESTMENTS, s.r.0., Praha 2- Vinohrady, Vinohradska 365/10, 1CO: 247 12 965
Pelicana, s.r.o., Vaclavské ndmésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 020 59 941
Janackovo 41 s.r.o., Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 243 01 035
Janackovo a.s., Janackovo nabre?i 39/51, Mala Strana, 150 00 Praha 5, ICO: 27444996

Adela Corporation, New York, NY 10118, USA

DEPO Syndicate | s.r.0., Plynarni 1617/10, Holeovice, 170 00 Praha 7, ICO: 098 74 283

Fly Pilatus, s.r.0., Platnérska 191/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 19961561

UNI HOBBY, a.s., Tomickova 2287/9, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 247 11 594

Prostfednictvim shora uvedenych spole¢nosti pak panové JUDr. Jifi Simané a Ing. Jaromir Smejkal
nepfimo drzi podily i v dalSich spole€nostech, na nichZ se vy3e uvedené spole¢nosti vlastnicky podileji.
S témito spolecnostmi neméla Spole¢nost v r. 2023 Zadné vztahy.

Osoby ovladané Fondem jako ovladajici osobou

Od 1. 1. 2023 do 28. 9. 2023 nemél Fond zadnou dcefinou spole¢nost a nebyl tedy v tomto obdobi
ovladajici osobou.

Dne 29. 9. 2023 Fond nabyl hromadnou akcii poradové ¢. 1, nahrazujici 185 ks listinnych kmenovych
akcil na jméno v listinné podobé, kazda ve jmenovité hodnoté 1,000.000,- K&, ¢. 000001 az 000185,
emitovanych spolecnosti Vinohradskd BLDG, a.s. dne 1. dubna 2014 a pfedstavujicich 100 % podil na
zakladnim kapitélu této spole¢nosti. Fond se tak stal jedinym akcionafem spolec¢nosti Vinohradska BLDG,
a.s.

Pfedstavenstvo Fondu na svém jednani dne 24. 10. 2023 projednalo a schvaélilo zamér fuze sloucenim
spolec¢nosti Vinohradska BLDG, a.s. s Fondem jako jedinou nastupnickou spole¢nosti s rozhodnym dnem
slouceni 1.1.2024. V soucasné dobé se fuze pripravuje a dle predpokladd by méla byt dokoncena do
konce Cervna 2024.

2. Uloha Fondu jako ovlddané osoby v rdmci podnikatelského seskupeni

V rémci seskupeni je Fond osobou ovladanou, jeji# ovladajici osobou je JUDr. Ji¥i Simané, a to jak ptimo
(drzenim akcii Fondu), tak nepfimo prostfednictvim ovladani spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. a Fly
Investments Il s.r.o. Dal3i ovladajici osobou je Ing. Jaromir Smejkal, a to jak pfimo (drzenim akcii Fondu),
tak nepfimo prostfednictvim ovldadani spolecnosti UNIMEX GROUP, a.s. a Fly Investments Il s.r.o.

Ulohou ovlddané osoby v ramci vztah( mezi ovladajici osobou a osobami ovlddanymi a mezi ovlddanou
osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovlddaci osobou je vykonavat v souladu se svym predmétem
podnikdni ¢innost samospravného investi¢ntho fondu kvalifikovanych investor(i dle povoleni Ceské
narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace.

3. ZpUsob a prostfedky ovladani Fondu jako ovlddané osoby

Rizeni ovladané osoby je provadéno prosttednictvim nejvy$$iho organu ovlddané osoby, kterym je valnd
hromada.

Nebyla uzaviena Zadna akcionarska dohoda ani dohoda o vykonu hlasovacich prav.

Valnd hromada dle platnych stanov ovlddané osoby (po schvéleni kandidatt Ceskou narodni bankou
jako dozorovym orgdnem) voli a odvoldvd cleny statutarniho orgdnu, kterym je triclenné
predstavenstvo. Pfedstavenstvu ndleZzi obchodni vedeni ovladané osoby.

Valna hromada rovnéz voli a odvoldva cCleny tficlenné dozoréi rady. Dozoréi rada dohlizi na ¢innost
pfedstavenstva a Fondu.
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Predstavenstvo

- predsedou pFedstavenstva ovlddané osoby je JUDr. Jifi Simané, ktery je investorem a ovladajici
osobou ovlddané osoby a zaroven ovladajici osobou a predsedou predstavenstva spolecnosti
UNIMEX GROUP, a.s. a jednatelem spolecnosti Fly Investments Il s.r.o.

- mistopfedsedou predstavenstva ovladané osoby je Ing. Jaromir Smejkal, ktery je investorem a
ovladajici osobou ovladané osoby a zaroven ovladajici osobou a mistopfedsedou pfedstavenstva
spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s. a jednatelem spolec¢nosti Fly Investments Il s.r.o.

Dozordci rada

- predsedou dozoréi rady ovlddané osoby je Ing. Ludvik Machacek, ktery je zdroven i predsedou
dozordi rady ovladajici osoby, spole¢nosti UNIMEX GROUP, a.s.

4. Prehled jednani uinénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takové jednéni tykalo majetku, ktery
prresahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovliddané osoby zjisténého podle posledni Uéetni zavérky

Takovato jednani, a to ani

- jednostranna (napr. zpétvzeti Zaloby atd.),

- vicestranna (napf. smluvni vztahy),

- jednanive formé konani (napf. prominuti dluhu),

- ve formé nekonani (napf. neuplatnéni pohledavky)
nebyla v rozhodném obdobi ucinéna.

Rovnéz neexistuji zddnd neuskutecénéna jednani, kterd by ovlddana osoba uskutecnila nebyt seskupeni
a vztahu ovladani. V rozhodném obdobi nebyly s vyjimkou transakci uvedenych v této zpravé ucinény
zadné majetkové dispozice mezi ¢leny seskupeni ani mezi ovladanou osobu a tfeti osobou na popud
nebo v zdjmu ovlddajici osoby nebo ji ovlddanych osob.

5. Smlouvy uzaviené mezi ovlddanou a ovladajici osobou v rozhodném obdobi

Smluvni partner Smluvni vztah (datum uzavreni)
UNIMEX GROUP, a.s. Smlouva o Uplatném prevodu listinnych cennych papir(i ze dne 29. 9.
2023
- pfevod 100 % akcii emitovanych spole¢nosti Vinohradska BLDG, a.s.
UNIMEX GROUP, a.s. Kupni smlouva ze dne 29.9.2023
- prevod souboru pozemkd ve Zliné

Obé shora uvedené smlouvy byly schvdleny valnou hromadou Fondu a byly uzavieny na aktiva, s nimiz
Fond na zdkladé investicni strategie schvdlené CNB standardné pracuje —tedy cenné papiry nemovitostni
spole¢nosti a nemovitosti. Smlouvy neobsahuji Zadné ujedndni, které by jakkoli pfesahovalo rdmec
obvyklosti, platebni podminky a zajisténi jsou standardni, kupni ceny byly stanoveny dvéma znaleckymi
posudky.
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6. Smlouvy uzaviené mezi ovlddanou osobou a osobou, pro niz je ovlddana osoba osobou
ovladaijici (tj. s dcefinou spolec¢nosti) v rozhodném obdobi

Poté, co byly dcefiné spolec¢nosti Galerie Tabacka a.s. a UG-D a.s. v dasledku fuze slouc¢enim s Fondem
vymazany k 30. 6. 2022 z obchodniho rejstfiku, nemél Fond az do 28. 9. 2023 Zadnou dcefinou
spolec¢nost. Od 29.9. 2023 se Fond stal jedinym akcionaifem spolecnosti Vinohradska BLDG, a.s. Jedinou
smlouvou, kterd byla mezi Fondem a jeho dcefinou spole¢nosti uzaviena je Smlouva o spolupréci ze dne
1. 10. 2023, tato smlouva je sjedndna na dobu do realizace pfipravované fuze sloucenim.

7. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v rozhodném obdobi

Smlouvy neobsahuji Zddné ujedndni, které by jakkoli pfesahovalo rdmec obvyklosti, ceny jsou ve vysi
obvyklé, kupni ceny byly stanoveny znaleckym posudkem

Smluvni partner

Smluvni vztah

UNI HOBBY a.s.

Dodatky uzaviené v rozhodném obdobi k ndjemnim smlouvam pro
prostory jednotlivych objektl jsou pro lepsi pfehlednost uvedeny
nize v bodé 8 u popisu jednotlivych ndjemnich smluv

8. Smlouvy uzaviené mezi osobami propojenymi i tvoricimi podnikatelské seskupeni pred

rozhodnym obdobim, na jejichz zakladé bylo plnéno i v rozhodném obdobi

Smlouvy neobsahuji Zddné ujedndni, které by jakkoli pfesahovalo rdmec obvyklosti, ceny jsou ve vysi
obvyklé, kupni ceny byly stanoveny znaleckym posudkem

Smluvni partner

Smluvni vztah (datum uzavieni)

UNIMEX GROUP, a.s.

Smlouva o Udrzbé nemovitého majetku (19.12.2016)+ dodatek ¢. 1
(20.7.2017)+dodatek ¢. 2 (31.7.2018) + dodatek ¢. 3 (1.4.2019)

UNIMEX GROUP, a.s.

Smlouva o zpracovani osobnich udajd GDPR_¢. 011 (1.6.2018)

Vaclavské, a.s.

Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani a movitych véci
(15.6.2015) + dodatek ¢. 1 + dodatek ¢. 2 (9.12.2020)

UNI HOBBY, a.s. (ke dni
1.9.2017 preslo na UNI
HOBBY v dusledku fuze

s Global Stores, a.s.)

Najemni smlouva , prostory a pozemky — objekt Ceské Budé&jovice”
(29.6.2012) + dodatek &.1 (1.7.2014) + dodatek & 2 (8.2.2017) +
dodatek ¢. 3 (29.12.2022)

UNI HOBBY, a.s. (ke dni
1.9.2017 preslo na UNI
HOBBY v dusledku fuze

s Global Stores, a.s.)

Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Hodonin“ (29.6.2012)
+ dodatek ¢.1 (1.7.2014) + dodatek ¢.2 1.4.2015) + dodatek ¢.3
(1.1.2016) + dodatek ¢. 4 (1.4.2016) + dodatek ¢. 5 (29.12.2022)

UNI HOBBY, a.s.

Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Jihlava” (22.3.2013) +
dodatek ¢.1 (20.8.2014) + dodatek ¢. 2 (22.1.2020) + dodatek ¢. 3
(29.12.2022)

UNI HOBBY, a.s. (ke dni
1.9.2017 preslo na UNI
HOBBY v dusledku fuze

s Global Stores, a.s.)

Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Pardubice” (29.6.2012)
+ dodatek ¢.1 (30.4.2013) + dodatek ¢. 2 (29.12.2022)
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UNI HOBBY, a.s. Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Uherské Hradisté”
(23.7.2014) + dodatek ¢. 1 (29.12.2022)

UNI HOBBY, a.s. Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Chomutov” (28.6.2017)
+dodatek ¢. 1 (29.12.2022)

UNI HOBBY, a.s. Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Brno” (19.11.2018) +
dodatek & 1(29.12.2022)

UNI HOBBY, a.s. Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Zlin“ (19.11.2018) +
dodatek €. 1 na objekt Zlin — DRIVE IN od (1.10.2021) + dodatek ¢. 2
(29.12.2022)

UNI HOBBY, a.s. Smlouva o spolupréci k pfi provadéni udrzby nemovitosti (19.11.2018)—
objekt Brno

UNI HOBBY, a.s. (ke dni Najemni smlouva ,prostory a pozemky — objekt Valasské Mezifici“
26.6.2018 preslo na Fond (29.7.2016) + dodatek ¢. 1 (9.12.2016) + dodatek ¢. 2 (29.6.2018) +

v dusledku fuze s UNISTAV dodatek ¢. 3 (29.12.2022)
International, a.s.)

UNI HOBBY, a.s. Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani a o najmu pozemka —
Svitavy + dodatek ¢. 1 (29.12.2022)

UNI HOBBY, a.s. Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani — Roztyly (1.10.2020)

UNI HOBBY, a.s. Smlouva o ndjmu ¢asti pozemku ,parkovani“ — Roztyly (1.10.2020)

UNI HOBBY, a.s. Smlouva o spoluprdci pfi provadéni ddrzby nemovitosti — Svitavy
(28.3.2019)

TRAVEL FREE, s.r.o. Najemni smlouva na nemovitosti v k.U. Mikulov na Moravé (8.11.2019)

Spole¢nost od Cervence + dodatek ¢. 1 (2.6.2020)

2023 jiZ neni soucdsti
holdingovych struktur
UNIMEX GROUP

9. Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71
a§7270K

V rdmci vztah(, které jsou predmeétem této zpravy, nevznikla spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. v Ucetnim obdobi, pro které je zpracovana tato zprdva, Zadna Ujma. Nepfichazi tak
v Uvahu posuzovani vyrovnani djmy podle § 71 a 72 ZOK.

10. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik plynoucich ze vztahd mezi osobami podle § 82 odst. 1
Z0K

Predstavenstvo konstatuje, Ze v hodnoceném obdobi veskera vzajemna plnéni mezi osobami tvoricimi
spolu s ovladanou osobou koncern, probihala na zakladé v této zpravé uvedenych smluvnich vztah(.

Kromé moznosti vyuzivat dlouholeté obecné povédomi o obchodni firmé matefské spolecnosti, Ucast
ovladané osoby v seskupeni pfinasi i dalsi vyhody, zejména:
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- silnéjsi pozice pfi vyjednani o podminkdch poskytovani nékterych sluzeb (napf. mobilni
operatofi, pojistovny atd.)

- moznost vzajemnych synergii, napf. v fizeni lidskych zdrojd, IT sluzeb, véetné moznosti
optimalizace nékterych proces( v rdmci skupiny,

- snadnéjsi pristup k finanénimu, znalostnimu a technickému potencialu jednotlivych ¢lend
skupiny,

- nékteré béziné obchodni vztahy realizované mezi jednotlivymi ¢leny skupiny (napf. pfi ndjmu
prostor slouzicich podnikani) za obvyklych trinich podminek umoziuji udrzet financ¢ni
prostfedky v rdmci seskupeni a optimalizuji i naklady na pfipadné rfeseni béznych problém i na
vesSkerou komunikaci se smluvnim vztahem souvisejici.

Po radném posouzeni viech skutecnosti, jakoz i vzhledem k tomu, Ze ze vztah(, které jsou predmétem

této zpravy, nevznikla ovlddané osobé Zadna Ujma ani nevzniklo Zadné riziko Ujmy, konstatuje

predstavenstvo, ze si neni védomo Zadnych nevyhod ¢i neobvyklych rizik vyplyvajicich pro ovladanou
spole¢nost ze ¢lenstvi v koncernu.

Predstavenstvo spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. konstatuje, Ze vynalozilo péci
radného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro Ucely této zpravy.

V Praze dne 7. Unora 2024

T
_x"?F?/

UNIMEX GROUP, LzauFerﬁ? investicni fond, a.s.
Ing. Petr Pavlat
tlen pfedstavenstva
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